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Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung
vom 17.08.2021 folgende Satzung tiber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 27 ,Dithmarsenpark II”
fur das Gebiet ,nordlich der FriedrichstraBe (L 316), 6stlich des Schrumer Weges (K 40), stidlich des
Lundieker Weges und nordwestlich der Strale "Zur Wassermilhle™, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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Verfahrensvermerke ,/

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 18.06.2019.

Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlu37/es erfolgte durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln vom 21.01.2021 bis 29.01.2021 so }e durch Einstellen in das Internet.

/

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) Satz 1 BauGB wurde durch Einstellen der
Planinhalte in das Internet in der Zeit vom 21.01.2021 bis ¢inschlieBlich 12.02.2021 durchgefihrt.
Auf das Einstellen wurde ortstiblich durch Aushang in der/Zeit vom 21.01.2021 bis 29.01.2021 sowie
zusétzlich durch Einstellung in das Internet hingewiesen.
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3. Die Behorden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berlihrt sein kénnen,
wurden gemal § 4 (1) i.V.m. § 3 (1) BauGB am 06.11.2020 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert. /
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4. Die Gemeindevertretung hat am 20.04.2021 den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 27 und die Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben'in der Zeit vom 19.05.2021 bis 21.06.2021 wé&hrend
der Dienstzeiten nach § 3 (2) BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit
dem Hinweis, dass Stellungnahmen wihrend /der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift abgegeben werden kéfinen, durch Aushang ortsiiblich bekannt gemacht. Der
Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach
§ 3 (2) BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter,www.mitteldithmarschen.de/buergerservice-
politik/wissenswertes/bauleitplanung" zur/;BeteiIigung der Offentlichkeit zusétzlich ins Internet
eingestellt und Gber den Digitalen Atlas N‘ord des Landes Schleswig-Holstein zugénglich gemacht.

6. Die Gemeindevertretung hat die Stellunbnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Tréger 6ffentlicher Belange am 17.08.2021 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

7. Die Gemeindevertretung hat die 1. Anderung des_ Bebauungsplans, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Albersdorf, deq: Ay 06 D (J'Q/\

8. Es wird bescheinigt, dass a}/e im LiegenschaftsRa #t‘éﬁﬁ gewiesenen Flurstlicksgrenzen und
-bezeichnungen sowie Gebédude in den Planunterlagen enthalten und maRstabsgerecht dargestellt
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10. Der Beschluss des Bebauungsplans durch die Gemein '%rﬁéﬁnng sowie die Internetadresse der
Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden
von allen Interessierten eingesehen werden kann und die tber den Inhalt Auskunft erteilt, sind vom
OV A0 I bis ,@L_QA durch Aushang ortstiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekahntmachung ist auf die Maglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB)
sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Au irkungen des § 4 (3) GO, wurde

—

Planzeichnung (Teil A)

Es qilt die BauNVO von 2017

fir das GeBiet ,nhordlich der Fni'édrichstraf&e (L 316), 6stlich des Schrumer W‘eges (K 40),
sudlich des Lundieker Weges und nordwestlich der Stralle "Zur Wassermiihle™
(aufgestellt im beschleunigte/m Verfahren gemal} § 13 a BauGB)
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Sondergebiet
-Veranstaltung-

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzungsarten

Grundflachenzahl, hier max. 0,8

Zahl der Vollgeschosse als
HéchstmaR, hier max. 2

Firsthéhe, hier maximal 13 m

offene Bauweise

abweichende Bauweise

Baugrenze

StralRenverkehrsflache (privat)

Stralenbegrenzungslinie

Flache fur Versorgungsanlagen
-Versorgungszentrale-

private Grinflache

private Grinflache -Parkanlage-

private Griinflache -Sportplatz-

private Grinflache -Spielplatz-

Flache fur Wald

Flache fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft -Mé&hwiese-

Umgrenzung von Flachen fur
die Erhaltung von Baumen

Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereichs

Nachrichtliche Ubernahme

-Knick-

HHHHHHHH

vorhandene und zu erhaltende Knicks

Wald

Waldabstand

Darstellungen ohne Normcharakter

®

RW

Teilgebiet 1

13

Gebaudenummer

vorhandene Hauptleitung
- Regenwasser -

Teilgebiet mit Nummerierung

Nummer des Baugebietes

Rechtsgrundlage
§9 (1) Nr. 1 BauGB
§8 BauNVO
§9 (1)Nr.1 BauGB
§ 11 BauNVO
§9 (1)Nr.1 BauGB
§1(4) BauNVO
§9 (1)Nr.1 BauGB
§ 16 (2) BauNVO
§9(1)Nr.1 BauGB
§ 16 (2) BauNVO
§9(1)Nr.1 BauGB
§ 16 (2) BauNVO
§9(1)Nr.2 BauGB
§ 22 (2) BauNVO
§9(1)Nr.2 BauGB
§ 22 (4) BauNVO
§9(1)Nr.2 BauGB
§ 23 (3) BauNVO
§ 9 (1) Nr. 11 BauGB
§ 9 (1) Nr. 11 BauGB
§ 9 (1) Nr. 12 BauGB
§ 9 (1) Nr. 15 BauGB
§ 9 (1) Nr. 15 BauGB
§ 9 (1) Nr. 15 BauGB
§ 9 (1) Nr.15 BauGB

§ 9 (1) Nr. 18 b BauGB

§ 9 (1) Nr. 20

BauGB

§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB

§9(7)

§9(6)

§ 21 (1) Nr. 4

§ 2

§ 24

BauGB

BauGB

LNatSchG

LWaldG

LWaldG
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Text (Teil B)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 (1) Nr. 1 BauGB)
1.1 Gewerbegebiete
(§ 8 BauNVO)
1.1.1 Beschrankung von Einzelhandelseinrichtungen
In den Gewerbegebieten 12 und 13 sind Einzelhandelseinrichtungen grundsatzlich unzuldssig.
Ausnahmsweise sind in den Gewerbegebieten Einzelhandelseinrichtungen zuldssig, wenn sie
- eine GréBe von 300 m2 Geschossfldche nicht tiberschreiten,
- nicht mit Giitern des téglichen Bedarfs handeln und
- der Einzelhandel in einem rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem GroBhandels-,
Dienstleistungs-, Produktions-, oder Handwerksbetrieb steht und diesem gegeniiber in
Grundfldche und Baumasse untergeordnet ist.
Eine Uberschreitung der maximal zuldssigen Geschossfldche von 300 m2 kann dariiber hinaus bis zu
maximal 1.200 m2 Geschossfldche ausnahmsweise zugelassen werden, wenn die Art des Betriebes
(z. B. bei besonders groBvolumigen Sortimentsbestandteilen eine Uberschreitung erfordert; auf eine
Unterordnung des Einzelhandelsanteils am GroBhandel-, Dienstleistungs-, Produktions- oder
Handwerksbetrieb kann in diesem Fall verzichtet werden.

1.1.2 Ausschluss von Betriebsleiterwohnungen
In den Gewerbegebieten 12 und 13 sind Wohnungen nach § 8 (3) Nr. 1 BauNVO nicht zuldssig.

1.2 Sondergebiet 1 - Veranstaltung- (Baugebiet 10)
(§ 11 BauNVO)
Das Sondergebiet 1 dient der Durchfiihrung von Veranstaltungen, die nicht erheblich beldstigen.
Zuldssig sind
- Veranstaltungshallen
- Schank- und Speisewirtschaft inkl. Party- und Getrdnkeservice
- Anlagen fiir sportliche Zwecke.

2. HOHE BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

2.1 Uberschreitung der Firsthohe
(8 16 (6) BauNVvO)
Ausnahmsweise diirfen Schornsteine, Abluftanlagen, Masten und Silos die festgesetzte Firsthohe der
Gebdude iiberschreiten.

2.2 Hohenbezugspunkt
(§ 18 (1) BauNVvO)
Bezugspunkt fiir die Firsthhe der Gebdude ist der héchste Punkt des Fahrbahnrandes der
angrenzenden StraBenverkehrsfldche.

. ABWEICHENDE BAUWEISE
(8 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 (4) BauNVO)
Innerhalb der Gewerbegebiete 12 und 13 diirfen die Gebdude im Rahmen der iiberbaubaren
Grundstiicksfldche (Baugrenzen) ohne Ldngenbegrenzung errichtet werden. Im Ubrigen gilt die
offene Bauweise

3.1 Zulassigkeit von Lagerflachen
(8§ 9 (1) Nr. 2 BauGB § 23 (1) i.V.m § 16 (5) BauNVO)
Lagerfldchen sind in den Gewerbegebieten 12 und 13 auch auBerhalb der festgesetzten Baugrenzen
zuldssig.

4. VON BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHE -KNICKSCHUTZ-
(8 9 (1) Nr. 10 BauGB)
In einem Abstand von mindestens 3 m zu den zu erhaltenden Knicks sind bauliche Anlagen und
Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO sowie Stellpldtze und Garagen nach § 12 BauNVO auf den
Baugrundstiicken nicht zuldssig. H6henveranderungen wie Aufschiittungen oder Abgrabungen sind
unzuldssig. Die Festsetzungen gelten nicht fiir offene Einfriedungen.

5. ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN,
PFLANZBINDUNGEN
(§ 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB)

5.1 Erhaltung von Baumen
Innerhalb der Umgrenzungen von Fléchen fiir die Erhaltung von Badumen sind bestehende Baume
zugunsten einer parkartigen Gestaltung zu erhalten. Abgdngige Baume sind durch Neupflanzung
heimischer und standortgerechter Béume zu ersetzen.

5.2 Erhaltung von Knicks
Die im Plangebiet befindlichen Knicks sind dauerhaft zu erhalten. Liicken im Bewuchs sind mit
heimischen und standortgerechten Geholzen zu bepflanzen. Sonstige PflegemaBnahmen sind nur im
gesetzlichen Rahmen zuldssig.

Ubersichtskarte
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Gemeinde Albersdorf

1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 27
,Dithmarsenpark II"

fiur das Gebiet ,nordlich der FriedrichstraBe (L 316), ostlich des Schrumer
Weges (K 40) siidlich des Lundieker Weges und nordwestlich der StraBBe Zur
Wassermiihle™

Begriindung

1. Lage, Planungsanlass und Planungsziele

Das Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 27 befindet sich nérdlich der
Gemeinde Albersdorf. Es umfasst das Gelande der ehemaligen ,Dithmarsen Kaserne"
heute Dithmarsenpark.

Von der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 27 sind 3 Teilflichen betroffen, zum
einen der Sportplatz, der ehemalige Exerzierplatz und eine Griinfladche. Das Planungs-
ziel ist die Entwicklung von Gewerbegebieten durch Umwandlung bisher als Griinfla-
chen oder als Sondergebiete flir Sport und Veranstaltungen genutzter Flachen.

Die von der 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 27 betroffenen Flichen umfassen die
Flurstlicke 4/3, 5/1, 6/3 und 48/1 in der Flur 19 der Gemeinde Albersdorf. Das Plan-
gebiet ist rund 53.800 m2 groB.

Der Sportplatz (Teilgebiet 1) wird durch Baumreihen und norddstlich sowie &stlich
durch Waldfldchen begrenzt. Der Exerzierplatz (Teilgebiet 2) wird ebenfalls durch
Baumreihen abgegrenzt sowie im Osten durch ein Gebaude. Die Mahwiese (Teilge-
biet 3) grenzt im Norden und Osten an eine Ackerflache an, stdlich wird sie durch
einen Weg abgegrenzt und im Westen schlieBt an die Flache ein Stellplatz sowie Be-
bauung an.
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Abbildung 3: Regionalplan 2005

2. Planerische Vorgaben

2.1 Landes- und
Regionalplanung

GemaB Landesentwicklungsplan des Lan-
des Schleswig-Holstein (LEP 2010) befin-
det sich das Plangebiet im landlichen Raum.
Ferner befindet sich das Plangebiet in einem
Entwicklungsraum fir Tourismus und Erho-
lung. Ca. 160 m siidlich der 1. Anderung des
Bebauungsplan Nr. 27 verlauft die Eisenbahn-
linie Heide — Neuminster. Des Weiteren ver-
lauft stidwestlich des Plangebietes die Auto-
bahn 23 (ca. 6 km entfernt). Sidlich der Ge-
meinde befindet sich zudem eine Landesent-
wicklungsachse.

Die Gemeinde Albersdorf ist im LEP als Unter-
zentrum dargestellt. In der Fortschreibung des
Landesentwicklungsplans (LEP — Entwurf
2020) heiBt es zu Unterzentren:

JUnterzentren stellen fir die Bevodlkerung ihres
Verflechtungsbereichs die Versorgung mit Glitern
und Dienstleistungen des qualifizierten Grundbe-
darfs sicher. In dieser Funktion sind sie zu starken
und ihr Angebot ist bedarfsgerecht weiterzuentwi-
ckeln® (Entwurf des Landesentwicklungsplan
Schleswig-Holstein 2020: S. 71).

Die Fortschreibung des Landesentwicklungs-
plans zeigt keine abweichenden Darstellungen
zum Landesentwicklungsplan von 2010. Es ist
sudlich der Gemeinde Albersdorf eine Bio-
topverbundachse dargestellt.

Der Regionalplan fiir den Planungsraum IV
(2005) weist fur das Gebiet ahnliche Darstel-
lungen wie die Landesentwicklungsplane auf.

Flir das Gemeindegebiet einschlieBlich Plange-
biet ist im Regionalplan ein baulich zusammen-
hangendes Siedlungsgebiet eines zentralen Or-
tes beschrieben.
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GemaB des Regionalplans fir den Planungsraum III - West (Windenergie an Land)
befindet sich 1,6 km slidwestlich ein Vorranggebiet flir Windenergie.

2.2 Landschaftsplanung

Der aktuelle Landschaftsrahmenplan flir den
Planungsraum III (2020) weist in Karte 1 fir
das Gemeindegebiet ein Trinkwasserschutzge-
biet aus. Ferner ist sldlich des Dithmarsen-
parks, ein VorrangflieBgewasser im Rahmen
der Umsetzung der EU — Wasserrahmenricht-
linie ausgewiesen (Gieselautal).

Nordlich und 6stlich der Gemeinde sind im
Landschaftsrahmenplan Gebiete mit besonde-
rer Eignung zum Aufbau des Schutzgebietes
und Biotopverbundsystem als Verbundachse
ausgewiesen. Zusatzlich ist sldlich der Ge-
meinde ein Gebiet mit besonderer Eignung
zum Aufbau des Schutzgebiets — und Bio-
topverbundsystem in Form eines Schwer-
punktbereich dargestellt.

Abbildung 4.: Karte 1 Landschaftsrahmenplan

Karte 2 des Landschaftsrahmenplans weist flir das Gebiet der Gemeinde Albersdorf
eine besondere Erholungsfunktion aus. Ferner sind ndrdlich und stdlich historische
Knicklandschaften abgebildet. Norddstlich des Plangebiet, ca. 2,4 km entfernt, ist ein
Landschaftsschutzgebiet gemaB § 26 (1) BNatschG i.V.m § 15 LNatschG dargestellt.

Des Weiteren sind in der Karte 3 des Landschaftsrahmenplans norddéstlich klimasentive
Bdden ausgewiesen. Sldlich der Gemeinde Albersdorf befindet sich das Geotop Gie-
selautal (Ta 019), es handelt sich dabei um ein Glaziales Abflusstal (Tabelle 13, Geo-
tope im Planungsraum, Erlduterungen Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum
III). Sidlich und 6stlich der Ortslage Albersdorf sind Walder ausgewiesen.
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Abbildung 6. Karte 2 Landschaftsrahmenplan Abbildung 5: Karte 3 Landschaftsrahmenplan

Der Bestand des Landschaftsplanes der Gemeinde Albersdorf von 1995 weist flr das
Gebiet des Geltungsbereiches die Nutzung Bundeswehr aus. Der MaBBnahmenplan des
Landschaftsplan von 1998 zeigt keine Abweichungen in der Nutzung des Geltungsbe-
reiches.

2.3 Flachennutzungsplan und Bebauungsplan

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Albersdorf ist fiir den GroBteil des Geltungsbe-
reichs der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 27 die Nutzung Gewerbegebiet und
Gewerbegebiete -Schwerpunkt Bliro und Dienstleistung- ausgewiesen. Flir den Bereich
des Sportplatzes und im &stlichen Bereich des Geltungsbereiches sind Griinflachen
festgesetzt. Im siidwestlichen Bereich ist ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
Sport, Freizeit und Erholung dargestellt.

Um die in Kapitel 1 beschriebenen Nutzungsanderungen und Neustrukturierungen in
der geplanten Form zu erméglichen, ist die Aufstellung der 1. Anderung des Bebau-
ungsplan Nr. 27 erforderlich. Die Aufstellung erfolgt im beschleunigten Verfahren auf
Grundlage des § 13 a BauGB.

Der Geltungsbereich liegt innerhalb des Gemeindegebietes der Gemeinde Albersdorf
und ist Giberwiegend bereits bebaut. Mit der 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 27
sollen nun die planungsrechtlichen Voraussetzungen flir die gewerbliche Nachverdich-
tung geschaffen werden.

Die Gesamtfliche der von der 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 27 betroffenen
Flachen liegt bei ca. 53.800 m2. Die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 BauNVO
liegt bei 26.520 m2, d.h. in einem Bereich zwischen 20.000 m2 und 70.000 m2. GemaB
§ 13 a (1) Satz 2 BauGB ist demnach eine Durchfiihrung des Planverfahrens im be-
schleunigten Verfahren mdglich, wenn aufgrund einer Vorpriifung des Einzelfalls die
Einschatzung besteht, dass der Bebauungsplan keine erheblichen Umweltauswirkun-
gen haben wird. Die Priifung nach Anlage 2 zum BauGB liegt dem Begriindungsentwurf
als Anlage bei.
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UVP-pflichtige Vorhaben sind innerhalb des bisherigen Plangebietes nicht vorhanden.
Aufgrund der Kleinteiligkeit der Gewerbegrundstlicke ist die Ansiedlung UVP-pflichtiger
Vorhaben auch fir die Zukunft nicht zu erwarten. Einzelhandelsbetriebe sind weitge-
hend ausgeschlossen und erreichen die Schwellenwerte nach UVPG bzw. LUVPG nicht.

Eine Beeintrachtigung von FFH-Gebieten oder Europdischen Vogelschutzgebieten ist
nicht erkennbar. Storfallbetriebe sind in der Umgebung des Plangebietes nicht vorhan-
den. Dem Bedarf an Investitionen zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeits-
platzen wird Rechnung getragen. Die Anwendungsvoraussetzungen fiir das beschleu-
nigte Verfahren werden insoweit erflillt.

Der Flachennutzungsplan wird gemaB § 13 a (2) BauGB auf dem Wege der Berichti-
gung angepasst.

3. Erlauterung der Planfestsetzungen
3.1 Art der baulichen Nutzung

Den Planungszielen der Gemeinde Albersdorf entsprechend sollen die im Geltungsbe-
reich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 27 gelegenen Baugebiete zukiinftig als
Gewerbegebiet (GE) gemaB § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie als Sonder-
gebiet — Veranstaltung- (SO) gemaB § 11 BauNVO festgesetzt werden.

GemaB Landesentwicklungsplan 2010 sind zur Sicherung des landesplanerischen Ziels
eines gestuften Versorgungssystems an geeigneten Standorten bei der Aufstellung von
Bebauungsplanen, insbesondere mit Ausweisung gewerblicher Bauflachen, Festsetzun-
gen zu treffen, die eine diesen Zielen zuwider laufende Entwicklung durch sukzessiv
erfolgende Einzelhandelsansiedlungen (Einzelhandelsagglomerationen) ausschlieBen
(vgl. LEP, Ziffer 2.8 ,Einzelhandel' insbesondere Absatz 11 als Ziel der Landesplanung).

In diesem Zusammenhang wurde eine Festsetzung zur Beschrankung von Einzelhan-
delsnutzungen in den Teil B des Bebauungsplans aufgenommen. Danach sind Einzel-
handelseinrichtungen grundsatzlich unzulassig.

Um den im Gebiet ansassigen Betrieben eine Direktvermarktung eigner Produkte in
einem begrenzten AusmaB zu ermdglichen, kénnen jedoch Ausnahmen zugelassen
werden.

Ausnahmsweise sind in den Gewerbegebieten Einzelhandelseinrichtungen zulassig,
wenn sie

— eine GroBe von 300 m2 Geschossflache nicht tberschreiten,

— nicht mit Gltern des taglichen Bedarfs handeln und

— der Einzelhandel in einem raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit ei-
nem GroBhandels-, Dienstleistungs-, Produktions- oder Handwerksbetrieb steht
und diesem gegentiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet ist.
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Eine Uberschreitung der maximal zuldssigen Geschossfléche von 300 m2 kann dariiber
hinaus bis zu maximal 1.200 m2 Geschossflache ausnahmsweise zugelassen werden,
wenn die Art des Betriebes (z. B. bei besonders groBvolumigen Sortimentsbestandtei-
len eine Uberschreitung erfordert; auf eine Unterordnung des Einzelhandelsanteils am
GroBhandels-, Dienstleistungs-, Produktions- oder Handwerksbetrieb kann in diesem
Fall verzichtet werden.

Um Konflikte bzw. Nutzungseinschrankungen fiir bestehende und zukiinftige Gewer-
benutzungen zu vermeiden, werden Wohnnutzungen in den Gewerbegebieten 12 und
13 ausgeschlossen, d. h. auch eine ausnahmsweise Zulassung auf Grundlage des
§ 8 (3) Nr. 1 BauNVO ist nicht maglich.

Das Sondergebiet 1 dient der Durchfiihrung von Veranstaltungen, die nicht erheblich
belastigen, zulassig sind

—  Veranstaltungshallen

—  Schank- und Speisewirtschaft inkl. Party- und Getrankeservice

— Anlagen fir sportliche Zwecke.

3.2 Maf3 der baulichen Nutzung

Das MafB der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl
(GRZ), sowie durch die Begrenzung der Gebaudehohe festgelegt.

Flr die Gewerbegebiete 12 und 13 wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festge-
setzt. Im Bereich der Flache fiir Versorgung wird die Grundflachenzahl des Ausgangs-
bebauungsplan von 0,4 beibehalten. In dem sonstigen Sondergebiet -Veranstaltung-
wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 festgesetzt.

Die Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse wird im Sondergebiet -Veranstaltung- sowie
in den Gewerbegebieten 12 und 13 auf zwei Vollgeschosse (II) begrenzt. In der Flache
fir Versorgungsanlagen betragt die Anzahl der zuldassigen Vollgeschosse ein Vollge-
schoss (I). Die Gebaudehohe wird zur Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild in
den von der 1. Anderung des Bebauungsplans betroffenen Flidchen auf maximal 10 m,
im Teilgebiet 1 und auf 13 m im Teilgebiet 2 begrenzt. Im Bereich der fiir Versorgung
gekennzeichneten Flachen betragt die Firsthdhe 8 m. Ausnahmsweise diirfen Schorn-
steine, Abluftanlagen, Masten und Silos die festgesetzte Firsthdhe der Gebaude lber-
schreiten.

Der Hohenbezugspunkt fiir die Firsthdhe der Gebaude ist der hdchste Punkt des Fahr-
bahnrandes der angrenzenden StraBenverkehrsflache.

3.3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen

Da Gewerbebauten haufig deutlich langer als 50 m sind, wird in den Gewerbegebieten
12 und 13 eine abweichende Bauweise festgesetzt. Im Rahmen der abweichenden
Bauweise (a) sind Gebdude wie in offener Bauweise jedoch ohne die
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Langenbegrenzung nach § 22 (2) BauNVO zuldssig. Die nach Landesbauordnung zu
beriicksichtigenden Abstandsvorschriften bleiben insoweit unbertihrt. Im Bereich des
Sondergebietes -Veranstaltung- gilt die offene Bauweise.

AuBerhalb der festsetzten Baugrenzen sind in den Gewerbegebieten 12 und 13 Lager-
flachen zuldssig.

Die Uberbaubare Grundstlicksflache ist in der Planzeichnung durch Baugrenzen defi-
niert. Im Sondergebiet 1 -Veranstaltung- wurden die bestehenden Baugrenzen lber-
nommen. Die Baugrenzen im Gewerbegebiet 12 halten im Norden, Sliden und Westen
zu den Flachen fir die Erhaltung von Baumen einen Abstand von 6 m ein, im Osten
rickt die Baugrenze an die bestehende Baugrenze des Sondergebietes heran.

Im Teilgebiet 1 wird der Waldabstand von 30 m gemaB § 24 (2) LWaldG festgesetzt.
Die untere Forstbehorde hat einer Unterschreitung des Waldabstandes mit Hinblick auf
den kleinteiligen Waldbestand und den vorhandenen Laubbaumbestand einer Unter-
schreitung des Waldbestandes zugestimmt. Demnach wird der Abstand der Baugrenze
zur Waldflache auf 20 m festgesetzt. Zudem sind in einem Abstand von 10 m zum
Wald Lagerflachen zuldssig.

Zu der im Suden befindlichen Flache fiir die Erhaltung von Baumen ist ein Abstand von
8 m festgesetzt. Der Abstand zu den Griinflachen und Flachen fiir die Erhaltung von
Bdaumen im weiteren Gebiet betragt 10 m. Die Baugrenze der Versorgungsflache wurde
ebenfalls aus dem Bestandsplan bernommen. In den Gewerbegebieten 12 und 13
sind auch auBerhalb der festgesetzten Baugrenzen Lagerflachen zulassig.

3.4 Griinordnung

Die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 27 wird — wie bereits unter Ziffer 2.3 darge-
stellt — im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB aufgestellt.

Die zulassige Grundflache liegt mit 26.520 m2 (iber dem geltenden Schwellenwert von
20.000 m2 (vgl. § 13 a (1) Nr. 2 BauGB), sodass eine Uberschlagige Prifung des Ein-
zelfalls unter Berlicksichtigung der in Anlage 2 des BauGB genannten Kriterien durch-
geflihrt wurde.

Die Uberschldgige Priiffung ergibt, dass die Anderung des Bebauungsplans
voraussichtlich  keine erheblichen Umweltauswirkungen haben wird, die
nach § 2 (4) Satz4 in der Abwagung zu bericksichtigen waren (Vorprifung des
Einzelfalls) (vgl. § 13 a (1) Nr. 2 BauGB). Die Priifung liegt der Begriindung als Anlage
9.1 bei.

Im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 27 wurde eine Biotoptypenkartie-
rung angefertigt um die Bestandssituation der 3 Teilgebiete zu beschreiben (s. An-
lage 9.4). Das Teilgebiet 1 ist dabei vorrangig durch den Sportplatz sowie sonstigen
Laubwald auf bodensauren Standorten (WLy) gekennzeichnet.
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Das Teilgebiet 2 ist hauptsachlich durch Gebdude und vegetationsfreie Flache sowie
durch strukturarme Rasenflache und Feldgehdlze gekennzeichnet. Der Biotoptyp ist
maBig artenreiches Wirtschaftsgriinland mehrere Baumreihen sowie Feldgeholze ge-
kennzeichnet.

Der Biotoptyp im Teilgebiet 3 ist maBig artenreiches Griinland.

Die Umgebung der drei Teilgebiete ist bereits intensiv durch eine Nutzung als Gewer-
beflache gekennzeichnet.

Das Teilgebiet 1 der 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 27 ist im Nordosten und
Osten durch 2 Waldflachen und einen Knick begrenzt. Zu den Waldflachen ist ein Wald-
abstand von 30 m einzuhalten. Die untere Forstbehdrde hat einer Unterschreitung des
Waldabstandes im Hinblick auf den kleinteiligen Waldbestand und den vorhandenen
Laubbaumbestand zugestimmt. Aufgrund der Hauptwindrichtungen West und Stidwest
ist auch nicht von einer erhéhten Gefahrdung durch den Baumbestand auszugehen.

Demnach ist die Baugrenze so festgesetzt, dass sie einen Abstand von 20 m zum
Waldrand einhdlt. In einem Abstand von 10 m zu den Waldflachen ist zudem eine
Lagernutzung zulassig.

Im Sliden wird das Teilplangebiet durch eine Baumreihe abgegrenzt. Der westliche
Bereich der Gewerbeflache wird durch zwei Baumgruppen und einem Bouleplatz be-
grenzt.

Die Gewerbeflache des Teilgebietes 2 wird bis auf den Ostlichen Bereich und einer
Zufahrt im Suden vollstandig durch Baumreihen oder Gehdlzbestédnde abgegrenzt.

Das Teilgebiet 3 der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 27 umfasst eine Fléche von
ca. 2.670 m2, im Zuge der Planung wird die Flache als Mahwiese festgesetzt. Die B6-
schungskante im Norden der Flache ist mit Baumen und Strauchern bewachsen.

Da im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 27 AusgleichsmaBnahmen zu
erbringen sind, wird das Teilgebiet mit einem Anrechnungsfaktor von 0,5 angerechnet.
Gegenwartig ist die Flache in der Biotoptypenkarte (s. Anlage 9.4) als maBig artenar-
mes Wirtschaftsgriinland erfasst. Das Ziel soll es sein, auf der Flache mesophiles ar-
tenreiches Griinland mittlerer bis trockener Standorte zu entwickeln (vgl. Ziffer 3.4.3).
Im Ausgangsbebauungsplan war die Flache als Waldausgleichsflache festgesetzt, die-
ser ist aber auf externen Flachen, auf dem Flurstiick 65, Flur 6 in der Gemarkung
Tellingstedt mit Beleg vom 27.09.2012 erfolgt (Vertrag Uber die Erstaufforstung ehe-
maliger Acker-/Weideflachen zw. der Dithmarsenpark GmbH & Co.KG und dem Kreis
Dithmarschen).

3.4.1 Artenschutz

Im Rahmen der Bauleitplanung sind Aussagen zur Berlicksichtigung der Vorschriften
des besonderen Artenschutzes (§ 44 Bundesnaturschutzgesetz), d.h. zur Betroffenheit
besonders oder streng geschiitzter Arten, zu treffen. Fir den Geltungsbereich der
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1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 27 wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
erarbeitet.

Im Rahmen der Untersuchung wurde eine Potenzialabschatzung zu den mdglichen
Vorkommen der beschriebenen Arten durchgefiihrt. Um die mdglichen Beeintrachti-
gungen des Vorhabens auf die potentiell vorkommenden Arten zu analysieren, wurden
die Auswirkungen beschrieben und definiert. Aufbauend darauf erfolgte die Bewertung
der artenschutzrechtlichen Relevanz des Vorhabens auf die jeweilige Art.

Zusammengefasst kdnnen folgende Aussagen zu den Auswirkungen und der potenti-
ellen Beeintrachtigungen getroffen werden.

»Ein Vorkommen von Fledermdusen ist potentiell im Plangebiet mdglich. Der im
Teilgebiet 1 liegende Baum, westlich des Sportplatzes, weist eine geringfiigige
Ausfaulung auf, die auf ein potentielles Vorkommen hinweist. Zur Vermeidung von
artenschutzrechtlichen Konfliktbestanden wird auf die in Kapitel 7 [des AFB] be-
schriebene Bauzeitenregelung und Bestandskontrolle verwiesen.

Die vorhandenen Bestandsgebdude sind zu erhalten. Demnach ist eine Beeintrach-
tigung von gebaudebriitenden Vogelarten unwahrscheinlich.

Die zu bebauenden Flachen sind aufgrund der intensiven Nutzung nicht als Le-
bensraum fiir Bodenbriiter geeignet. Im Teilgebiet 3 sind potentiell bodenbriitende
Vogelarten vorhanden. Da in diesem Teilgebiet keine Nutzungsénderung vorgese-
hen ist, bleiben die artenschutzrechtlichen Konfliktbestéande unbertihrt.

Zum Schutz von potentiell vorkommenden Gehdlzbritern wird auf die Schutzfristen
gemaB § 39 BNatSchG hingewiesen. Diese umfassen den Zeitraum vom 01. Marz
bis 30. September eines Jahres. Eine Beseitigung von Gehdlzen darf nicht innerhalb
dieser Zeitspanne durchgefiihrt werden. Bei Beachtung der genannten Schutzfris-
ten ist davon auszugehen, dass Nistplatze in den zu beseitigenden Baumen noch
nicht belegt sind und somit ein VerstoB gegen das Verbot Nr. 1 bis 2 nach § 44 (1)
BNatSchG auszuschlieBen ist.

Ein Vorkommen des Kammmolches sowie sonstiger Amphibien im Umfeld des Teil-
gebietes 1 kann nicht vollstandig ausgeschlossen werden. Daher wird auf die Er-
richtung eines Amphibienzaunes mit unidirektionaler Uberwindungshilfe, als Ver-
meidungsmaBnahme, hingewiesen, um einen VerstoB gegen Verbot 1 bis 2 nach
§ 44 (1) BNatSchG zu vermeiden.

Ein Vorkommen der Ringelnatter kann im Teilgebiet 3 nicht vollkommen ausge-
schlossen werden. Da das Teilgebiet 3 in der aktuellen Nutzung bestehen bleibt,
werden die Konfliktbestande nach § 44 nicht berthrt.

Eine Zunahme von Stérungen durch Licht- und Larmemissionen sowie Bewegun-
gen innerhalb des Plangebietes flihrt nicht zu einer erheblichen Stérung oder einer
Zerstérung von Fortpflanzungsstatten.

Mit einer Minderung der 6kologischen Funktion von mdglichen betroffenen Fort-
pflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang ist nicht zu rechnen.
Die von Bebauung und Versiegelung betroffenen Flachen (Sportplatz und Exerzier-
platz) sind von geringer dkologischer Bedeutung. Alle als Fortpflanzungs- oder
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Ruhestatte bedeutungsvollen Flachen, wie zum Beispiel die Waldgebiete, Baumrei-
hen und Knicks, bleiben im Rahmen des Vorhabens erhalten.

Ein Vorkommen der Arten der Klassen Wirbellose und Insekten des Anhangs IV
der FFH-Richtlinie und GefaBpflanzen, kann aufgrund ihrer speziellen Habitatan-
spriiche beziehungsweise aufgrund ihrer mangelnden Verbreitung im Bereich des
Plangebietes ausgeschlossen werden. Lebensstdtten im Sinne des Artenschutz-
rechtes von diesen Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind nicht betroffen.

Unter Beachtung der genannten VermeidungsmaBnahmen ist davon auszugehen,
dass die Verbotstatbestande (§ 44 BNatSchG) zum Artenschutz nicht berlihrt wer-
den. Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (§ 44 (5) BNatSchG) sind nicht erforder-
lich® (Quelle: Fachbeitrag Artenschutz: Anlage 9.2, S. 17 — 18).

3.4.2 Vermeidung, Minimierung

Vermeidbare Beeintrachtigungen sind zu unterlassen. Unter Vermeidung ist jedoch
nicht der Verzicht auf das Vorhaben als solches zu Verstehen. Zu untersuchen ist al-
lerdings die Vermeidbarkeit einzelner seiner Teile und die jeweils mdgliche Verringe-
rung der Auswirkungen auf die Schutzgiter. U.a. sind die folgenden Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen geplant:

— Zur Verminderung der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes wird die Anzahl
der Vollgeschosse auf maximal zwei Vollgeschosse begrenzt und eine maximale
Firsthohe von 10 m Gber dem Héhenbezugspunkt festgesetzt.

— Fir die ErschlieBung kann zum GroBteil auf vorhandene Verkehrsflachen zuriick-
gegriffen werden.

— Erhalt der Waldflachen, Hecken und Knicks.

— Ausweisung einer Mahwiese.

— Die artenschutzrechtlichen VermeidungsmaBnahmen entsprechend Ziffer 3.4.1
sind zu berlicksichtigen.

— Bei allen MaBnahmen ist die Wasserschutzgebietsverordnung Odderade vom 2.
Oktober 2009 zu beachten.

Die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 27 erfolgt im beschleunigten
Verfahren auf Grundlage des § 13 a BauGB. Die Planung zeichnet sich als typisches
Innenbereichsvorhaben u.a. dadurch aus, dass eine Inanspruchnahme neuer, bislang
unbebauter Flachen im AuBenbereich vollstéandig vermieden wird. Es kann zudem auf
groBtenteils vorhandene ErschlieBungsstrukturen zurlickgegriffen werden.

3.4.3 Ausgleich

Die von der 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 27 betroffen Flachen weisen eine
FlachengrdBe von 53.800 m2 auf.

Bebauungsplane nach § 13 a (1) Nr. 2 BauGB sind ausgleichspflichtig. Im Bereich der
Gewerbegebiete 12 und 13 wird mit der Anderung des Bebauungsplans eine
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Grundflachenzahl von 0,8 sowie im Sondergebiet -Veranstaltung- von 0,6 ermdglicht.
In der Teilflache 3 ist keine Versiegelung vorgesehen.

Mit Umsetzung der Planung verbleiben nach Berticksichtigung der o0.a. MaBnahmen zur
Vermeidung und Verminderung noch Beeintrachtigungen des Schutzgut Boden / Fla-
che, da Freiflache in Anspruch genommen und Flachen iberbaut werden. Insofern sind
fur das Vorhaben AusgleichsmaBnahmen zu treffen.

Die AusgleichsmaBnahmen orientieren sich an dem gemeinsamen Runderlass , Verhalt-
nis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht™ vom 09.12.2013, auf
dessen Grundlage der Ausgleichsbedarf ermittelt wurde.

Aufgrund der moglichen Neuversiegelung von bisher als Griinland und Sportplatz ge-
nutzter Flache ist ein Eingriff und somit eine Beeintrachtigung in das Schutzgut Boden
zu erwarten.

In den nachfolgenden Tabellen wird die Ausgleichsrechnung dargestellt. Dabei gilt es
zu beriicksichtigen, dass die Flachen der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 27 be-
reits durch den Bebauungsplan Nr. 27 beplant wurden und jetzt groBtenteils eine Nut-
zungsanderung erfahren. Deshalb wird zunachst die Ausgleichssituation flir die be-
troffenen Teilflachen des Bestandsbebauungsplans erdrtert, welche mit der Umsetzung
des Bebauungsplan Nr. 27 bereits ausglichen worden ist oder im Bestand vorhanden
war sowie dann fiir die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 27.

Danach ergeben sich folgende Ausgleichsrechnungen:

Bestand Bebauungsplan Nr. 27
Teilgebiet 1
GroBe GRZ + Uber- Zulassige Ver- | Ausgleichs- Erforderlicher
schreitung siegelung in verhdltnis Ausgleich in m2
m2
Flache Sport- 12.910 12.910 1:0,3 3.870
platz (Bestand)
(innerer Be-
reich)
Flache Versor- 4.250 0,4 + 50% 2.550 1:05 1.280
gung
5.150
Teilgebiet 2
Sondergebiet 10.600 GR + 50% 15.900 1:05 7.950
1
-Sport und
Veranstaltung-

Summe ge-

samt
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1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 27
Teilgebiet 1
GroBe GRZ + Uber- Zulassige Ver- | Ausgleichs- | Erforderlicher
schreitung siegelung in verhdltnis Ausgleich in m2
m2

Gewerbefla- 13.320 0,8 10.670 1:05 5.340
chen
Flache Versor- 2.630 0,4 + 50% 1.580 1:05 790
gung
Verkehrsflachen 1.570 1,0 1.570 1:0,5 790
Summe TG 1 6.920

Teilgebiet 2
Gewerbefla- 13.740 0,8 10.990 1:05 5.490
chen
Sonstiges Son- 6.760 0,6 + 50% 5.410 1:05 2.710
dergebiet (max. 0,8)
Summe TG 2 8.200
Summe ge- 38.020 15.120
samt

Um den noch zu erbringenden Ausgleich zu ermitteln wird die Summe des erforderli-
chen Ausgleiches des Bestandes von der Summe der 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 27 abgezogen. Danach ergibt sich eine zu erbringende Ausgleichsflache von ca.
2.020 m2,

Der zu erbringende Ausgleich gliedert sich in 2 MaBnahmen. Zum einen sollen von den
2.020 m2, 1.340 m2 auf internen Flachen ausgeglichen werden. Dies soll im Teilge-
biet 3 der 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 27, mit einem Anrechnungsfaktor von
0,5 erfolgen. Das Entwicklungsziel der Flache besteht darin, aus einem maBig arten-
reichen Griinland ein mesophiles artenreiches Grlinland mittlerer bis trockener Stand-
orte zu entwickeln.

Um die Entwicklung gewahrleisten zu kénnen, ist eine Diingung der Flache nicht zu-
lassig. Das Striegeln und Schleppen der Flache ist nur in dem Zeitraum vom 31. Sep-
tember bis zum 28. / 29. Februar zulassig. Die Mahd der Flache hat zweimal jahrlich
zu erfolgen, die erste Mahd ist im Zeitraum von Mitte — Ende Juni durchzufiihren, die
zweite Mahd im Zeitraum von Mitte August bis September. Dabei ist das Mahdgut nach
der ersten Mahd zur Trocknung und zur Nachreifung der Samen (Wiederaussaat) auf
der Flache zu belassen. Danach ist das Mahdgut abzutransportieren. Das Mahdgut der
2. Mahd ist ebenfalls abzufahren.

Der restliche zu erbringende Ausgleich, in Héhe von 680 m2 erfolgt iiber ein Okokonto
(Az.: 67.30.3-22/20) der ecodots GmbH im Kreis Nordfriesland, im Naturraum Geest.
Das Okokonto umfasst das Flurstiick 26 der Flur 2 in der Gemeinde Bohmstedt.

Das Flurstiick 26 liegt wie das Plangebiet im Naturraum Geest. Auf der Flache lassen
sich einschlieBlich aller Auflagen der unteren Naturschutzbehdrde 29.314 Okopunkte
realisieren. Durch die 1. Anderung des Bebauungsplans werden 680 Okopunkte ver-
wendet.
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Bei der Okokontoflache handelt es sich um eine artenarme Griinlandfliche, die im re-
gionalen Biotopverbund liegt. Die Okokontofléche soll zukiinftig extensiv im Sinne des
Amphibienschutzes sowie flir Reptilien und Insekten gepflegt werden (Steckbrief zum
Okokonto ,,Bohmstedt™ Flur 2, Flurstiick 26).

3.5 Immissionsschutz

Aufgrund der Festsetzung als Gewerbefldchen wird in den von der 1. Anderung des
Bebauungsplans betroffenen Flachen eine Ansiedlung von nicht erheblich beldstigen
Betrieben angestrebt.

Da die Teilflichen der 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 27 als Gewerbeflachen,
Sondergebiet und als Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft -Mahwiese- ausgewiesen sind, treten im Bereich
des Dithmarsenparks keine neuen Nutzungen auf. Deshalb kann davon ausgegangen
werden das keine Larmwerte auftreten, die Uber die bestehende Schallereignisse hin-
ausgehen.

In den Gewerbegebieten 12 und 13 sind, gemaB der textlichen Festsetzung (Punkt
1.1.2) Wohnungen nach § 8 (3) Nr. 1 BauNVO nicht zu lassig. Dadurch ist es mdglich
in den Gewerbegebieten 12 und 13 auch Wochenend- oder Nachtarbeiten zuzulassen.

Das Sondergebiet 1 -Veranstaltung- dient der Durchflihrung von Veranstaltungen, die
nicht erheblich belastigen, demnach sind Veranstaltungshallen, Schank- und Speise-
wirtschaften inkl. Party- und Getrankeservice sowie Anlagen fir sportliche Zwecke zu-
lassig.

3.6 Storfallbetriebe

Im Plangebiet befinden sich keine Storfallbetriebe. Westlich des Plangebietes befindet
sich 470 m entfernt eine Biogasanlage, die Sicherheitsabstdande nach KAS 18 (250 m)
werden somit eingehalten. Die Ansiedlung eines Storfallbetriebes oder eines UVP-
pflichtigen Gewerbes ist nicht geplant und auch fir die Zukunft nicht zu erwarten.

3.7 Denkmalschutz

Die Teilflachen befinden sich nicht in einem archaologischen Interessengebiet. Auswir-
kungen auf archaologische Denkmaler sind derzeit nicht erkennbar. Wenn wahrend
der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist die
Denkmalschutzbehdrde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum
Eintreffend er Fachbehdrde zu sichern. Auf § 15 des Denkmalschutzgesetztes (DSchG)
wird weitergehend verwiesen.
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4. Verkehrsanbindung

Das Plangebiet wird durch die im Osten verlaufende KreisstraBe 40 ,Schrumer Weg"
erschlossen. Die K 40 bindet ca. 120 m sudlich der Gewerbegebietshauptzufahrt an die
LandesstraBe 316 (FriedrichstraBe) an, die Albersdorf mit Heide verbindet.

Die innere ErschlieBung der Teilgebiete 1 und 2 erfolgt tUber die im ,Dithmarsenpark™
bereits vorhandenen StraBen. Aufgrund der vorherigen Kasernennutzung verfiigen die
vorhandenen StraB3en Uber eine ausreichende Breite von ca. 10 m. Das Teilgebiet 1
wird Uber die im Westen befindliche StraBenverkehrsflache erschlossen. Das Teilgebiet
2 ist bereits durch eine, an der sidlichen Geltungsbereichsgrenze befindliche Einfahrt
erschlossen.

5. Technische Infrastruktur

5.1 Versorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom wird (iber eine eigene Station des Dith-
marsenparks mit elektrischer Energie versorgt. Die Station des Dithmarsenparks ist in
das Netz der Schleswig-Holstein Netz AG eingebunden. Auf dem Geladnde selbst erfolgt
die Weiterverteilung Uber private Leitungen des Dithmarsenparks.

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch den Wasserverband Siderdithmarschen. Auf-
grund der aktuellen Nutzung als Gewerbepark und der vorherigen Nutzung als Bun-
deswehrkaserne verfligt das Plangebiet Uber eine ausreichende Loschwasserversor-
gung. In den Plangebieten befinden sich mehrere Hydranten die einen umfangreichen
Erstangriff gewahrleisten.

Das Plangebiet liegt in einem Wasserschutzgebiet. Die Wasserschutzgebietsverord-
nung Odderade vom 2. Oktober 2009 ist zu beachten.

Ein Anschluss an das Telekommunikationsnetz der Deutschen Telekom ist vorhanden.

5.2 Entsorgung

Die Regenwasserentsorgung im Dithmarsenpark erfolgt Giber ein internes Freigefalle-
system in zwei Regenrlickhaltebecken und ein Versickerungsbecken, die durch Uber-
laufleitungen miteinander verbunden sind.

Das Teilgebiet 1 entwassert das Regenwasser Uber die vorhanden Regenwasserleitun-
gen in das im Nordosten befindliche Versickerungsbecken.

Das Teilplangebiet 2 wird direkt Uber die vorhandenen Regenwasserleitungen in das
sudliche Regenrlickhaltebecken entwassert.
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Auf dem Teilgebiet 3 kann das anfallende Niederschlagswasser vor Ort versickert wer-
den.

Das Schmutzwasser wird von dort zur Klarung in die Klaranlage Albersdorf abgefiihrt,
die von der Abwasserentsorgung Albersdorf GmbH betrieben wird.

Die Abfallentsorgung im Kreis Dithmarschen ist durch Satzung geregelt. Das Befahren
der StraBen mit einem 3-achsigen Millfahrzeug ist méglich. Da die gebietsinternen
Verkehrsflachen als private Verkehrsflachen festgesetzt sind und daher im Normalfall-
durch die Millsammelfahrzeuge nicht befahren werden, wurde im Zuge der Aufstellung
des Bebauungsplan Nr. 27 eine schriftliche Vereinbarung mit dem Entsorgungsunter-
nehmen getroffen.

6. Bodenordnende MaBBnahmen, Eigentumsver-
haltnisse

Das gesamte Plangebiet befindet sich im Besitz der Dithmarsen Park GmbH & Co. KG.
Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich.

7. Kosten
Die Gemeinde tragt die Planungskosten. Die Kosten des Ausgleiches und der Erschlie-
Bung werden vom Eigenttimer (Dithmarsen Park GmbH & Co. KG) getragen. Der Ge-

meinde entstehen diesbeziiglich keine Kosten. Mit dem Eigentliimer wurde zu diesem
Zweck ein stadtebaulicher Vertrag geschlossen.

8. Flachenbilanzierung

Das Plangebiet ist insgesamt 53.800 m2 groB. Es gliedert sich wie folgt:
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Gewerbegebiet 12 13.010 m2 24,0 %
Gewerbegebiet 13 13.030 m2 24,0 %
Sondergebiet -Veranstaltung- 6.760 m2 13,0 %
Flache flir Versorgungsanlagen 2.600 m2 4,9 %
Verkehrsflachen 1.570 m2 2,9 %
Griinflachen 9.800 m2 18,2 %
Flachen fir Wald 2.980 m2 55%
Knicks 700 m2 1,3 %
Flachen fir Natur und Landschaft 2.670 m2 4,9 %
Gesamt 53.800 m?2 100,0 %

(Blirgermeister)
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9. Anlagen
9.1 Priifung nach Anlage 2 BauGB

Uberschlégige Priifung der in Anlage 2 des BauGB genannten Kriterien: Gemeinde Al-
bersdorf, Stand: 12.01.2021

9.2 Fachbeitrag Artenschutz

Gemeinde Albersdorf — Fachbeitrag Artenschutz zur 1. Anderung des Bebauungsplan
Nr. 27 ,,Dithmarsenpark II", Planungsbiro Philipp, Albersdorf, Stand: 11.03.2021

9.314. Anderung des Flichennutzungsplans durch Be-
richtigung

14. Anderung des Flachennutzungsplans durch Berichtigung, Planungsbiiro Philipp, Al-
bersdorf, Stand: 12.03.2021

9.4 Biotoptypenkarte fiir die 1. Anderung des Bebau-
ungsplan Nr. 27

Biotoptypenkartierung der 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 27, Planungsbiiro Phi-
lipp, Albersdorf, Stand: 10.03.2021



Priifung nach § 13 a (1) Nr. 2 Satz 2 BauGB
i. V. m. Anlage 2 zum BauGB

Planaufsteller: Gemeinde Albersdorf Standort: nordlich der FriedrichstraBe (L 136), Gst-
lich des Schrumer Weges (K 40) siidlich
des Lundieker Weges und nordwestlich
der StraBe Zur Wassermiihle Gemarkung
Albersdorf, Flur 19; div. Flurstiicke

Planungsverfahren: 1. Anderung des Bebauungsplans Planungsziel: Gewerbegebiet und Sondergebiet
Nr. 27 ,Dithmarsenpark IT"

Planungsgrundlage: § 13 a (1) Nr. 2 BauGB, Anlage 2 zu FlachengroBe: 53.800 m2
BauGB

1. Der Fragebogen sollte mit JA oder NEIN beantwortet werden und hat Platz fiir zusétzliche Anmerkungen und Hinweise (z. B. zu vorgesehenen Aus-
gleichsmaBnahmen, Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen), die immer dann gegeben werden sollten, wenn eine Frage mit JA beantwortet

wurde.
2. Der Fragebogen solite auf der Basis von vorhandenen Informationen ausgefiilit werden; es sollten keine zusétzlichen Studien und Untersuchungen
durchgefithrt werden.
A. Angaben zum Vorhaben
| 3A | NEIN |Anmerkungen (s.o. Ziff. 1 und 2)
1. Merkmale des Bebauungsplans, inshesondere in Bezug auf
1.1 das AusmaB, in dem der Bebauungsplan einen Rahmen im Sinne des § 35 (3) des X Durch das Vorhaben kénnen bis zu
Gesetzes (iber die Umweltvertraglichkeitspriifung setzt; 22,450 m?2 Boden versiegelt werden,
sodass eine {iberschlagige Priifung un-
ter Berticksichtigung der in Anlage 2
des BauGB genannten Kriterien durch-
zufiihren ist.
1.2 das AusmaB, in dem der Bebauungsplan andere Plane und Programme beein- X Storfalibetriebe sind im Plangebiet nicht
flusst; vorhanden. In 470 m Entfernung




JA

NEIN

Anmerkungen (s.o. Ziff. 1 und 2)

befindet sich eine Biogasanlage. Die
Ansiedlung eines Storfallbetriebes oder
eines UVP-pflichtigen Gewerbebetriebes
im Gewerbegebiet ist nicht geplant und
auch flr die Zukunft nicht wahrschein-
lich,

Nachteilige Auswirkungen auf den Be-
bauungsplan Nr. 26 oder sonstige an-
grenzende Plane der Gemeinde sind
nicht zu erwarten.

Es ist kein besonderes Zusammenwir-
ken der Auswirkungen mit Auswirkun-
gen anderer bestehender oder zugelas-
sener Vorhaben und Programme zu er-
warten. Die angestrebte Nutzung ist mit
der umliegenden Nutzung identisch.

1.3

die Bedeutung des Bebauungsplans fiir die Einbeziehung umweltbezogener, ein-
schlieBlich gesundheitsbezogener Erwagungen, insbesondere im Hinblick auf die
Forderung der nachhaltigen Entwicklung;

Es sind keine Besonderheiten bzw. keine
Anderungen im Bereich Umweltver-
schmutzung und Belastigung zu erwar-
ten. Nach (iberschldgiger Prifung ergibt
sich durch das Vorhaben, aufgrund der
gewerblichen Nutzung der umliegenden
Flachen keine wesentliche Erh&hung der
Schallimmissionen gegeniiber der Aus-
gangssituation. Es findet eine Erhéhung
der Versiegelung statt.

14

die fUr den Bebauungsplan relevanten umweltbezogenen, einschlieBlich gesund-
heitsbezogener Probleme;

Es sind keine Besonderheiten bzw.
keine Anderungen im Bereich Umwelt-
verschmutzung und Beldstigung zu er-
warten. Nach (berschlagiger Priifung
ergibt sich durch das Vorhaben, auf-
grund der umliegenden gewerblichen
Nutzung keine wesentliche Erhéhung
der Schallimmissionen. Es ist mit einem
leicht erhohten Verkehrsaufkommen zu




JA

NEIN

Anmerkungen (s.o. Ziff. 1 und 2)

rechnen. Es sind keine wesentlichen
Auswirkungen auf die menschliche Ge-
sundheit zu erwarten.

1.5

die Bedeutung des Bebauungsplans fiir die Durchflihrung nationaler und europai-
scher Umweltvorschriften.

X

National und europdische Umweltvor-
schriften werden eingehalten,

Merkmale der moglichen Auswirkungen und der voraussichtlich betroffenen Gebiete, insb

esondere in Bezug auf

2.1

die Wahrscheinlichkeit, Dauer, Haufigkeit und Umkehrbarkeit der Auswirkungen;

X

Die Auswirkungen werden hdchstwahr-
scheinlich eintreten.

Die Auswirkungen kdnnen als dauerhaft
angesehen werden. Diese werden vom
aktuellen Zustand abweichen, unter-
scheiden sich aber nicht von der umge-
benden Nutzung.

Bei dem Vorhaben handelt es sich um
die Umnutzung von Uberwiegend un-
versiegelten Flachen. Eine Umkehrbar-
keit der Auswirkungen ist daher kaum
mdglich. KompensationsmaBnahmen
sind im Zuge Anderung des Bebauungs-
plans geplant.

22

den kumulativen und grenziberschreitenden Charakter der Auswirkungen;

Das Vorhaben erzeugt hinsichtlich der
Umweltkriterien keine kumulativen oder
grenziiberschreitenden Auswirkungen.

2.3

die Risiken flir die Umwelt, einschlieBlich der menschlichen Gesundheit (zum Bei-
spiel bei Unfdllen);

Storfallbetriebe sind im Plangebiet nicht
vorhanden und nicht vorgesehen. In
der Umgebung befindet sich 470 m ent-
fernt eine Biogasanlage. Aufgrund des
ausreichenden Abstands ist nicht von
einem erhdhten Unfallrisiko auszuge-
hen.

2.4

den Umfang und die rdumliche Ausdehnung der Auswirkungen;

Das Vorhaben dient der Ausweisung
von Gewerbeflachen. Eine wesentliche
Erhéhung des ortlichen Verkehrsauf-
kommens ist jedoch nicht zu erwarten.
Auswirkungen auf die Schutzgiiter sind

zum aktuellen Zustand ebenfalls nicht




JA NEIN | Anmerkungen (s.o. Ziff. 1 und 2)
Zu erwarten.

2.5 die Bedeutung und die Sensibilitat des voraussichtlich betroffenen Gebiets auf X Es ist eine Erhdhung der Versiegelung
Grund der besonderen natiirlichen Merkmale, des kulturellen Erbes, der Intensitat zu erwarten. Das Gebiet befindet sich
der Bodennutzung des Gebiets jeweils unter Beriicksichtigung der Uberschreitung nicht in einem archdologischen Interes-
von Umweltqualitdtsnormen und Grenzwerten; sengebiet.

Es liegen keine Hinweise auf Uber-
schreitungen der Umweltqualitatsnor-
men oder Grenzwerten vor.

2.6 Folgende Gebiete:

2.6.1 | Natura 2000-Gebiete nach § 7 Absatz 1 Nummer 8 des Bundesnaturschutzgeset- X Natura 2000-Gebiete sind nicht betrof-
Z€es, fen.

2.6.2 | Naturschutzgebiete gemaB § 23 des Bundesnaturschutzgesetzes, soweit nicht be- X Naturschutzgebiete sind nicht betroffen.
reits von Nummer 2.6.1 erfasst,

2.6.3 | Nationalparke gemaR § 24 des Bundesnaturschutzgesetzes, soweit nicht bereits X Nationalparke gemaB § 24 des Bun-
von Nummer 2.6.1 erfasst, deshaturschutzgesetzt sind nicht betrof-

fen.

2.6.4 |Biosphdrenreservate und Landschaftsschutzgebiete gemaB den §§ 25 und 26 des X Biospharenreservate und Landschafts-
Bundesnaturschutzgesetzes, schutzgebiete sind nicht betroffen.

2.6.5 |gesetziich geschiitzte Biotope gemaf § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes, X Vorhandene Waldflachen sind zu erhal-

ten und durch einen Waldschutzstreifen
geschiitzt, Knicks sind ebenfalls zu er-
halten.

2.6.6 | Wasserschutzgebiete gemaB § 51 des Wasserhaushaltsgesetzes, Heilquellen- X Das Plangebiet befindet sich in einem
schutzgebiete gemaB § 53 Absatz 4 des Wasserhaushaltsgesetzes sowie Uber- Trinkwasserschutzgebiet.
schwemmungsgebiete gemas § 76 des Wasserhaushaltsgesetzes,

2.6.7 |Gebiete, in denen die in Rechtsakten der Europdischen Union festgelegten Um- X Es liegen keine Hinweise auf Uber-
weltqualitdtsnormen bereits Uberschritten sind, schreitung der Umweltqualitdtsnormen

VOr.
2.6.8 | Gebiete mit hoher Bevolkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte im Sinne des X Albersdorf ist gemaf Landesentwick-
§ 2 Absatz 2 Nummer 2 des Raumordnungsgesetzes, lungsplan ein Unterzentrum. Das Plan-
gebiet liegt am Ortsrand der Gemeinde
Albersdorf. Auswirkungen auf die
Wohnbebauung sind nicht erkennbar.
2.6.9 |in amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmaler, Denkmalensembles, Bo- X Das Plangebiet befindet sich nicht in ei-

dendenkméler oder Gebiete, die von der durch die Lénder bestimmten

nem archdologischen Interessengebiet.




JA

NEIN

Anmerkungen (s.o. Ziff. 1 und 2)

Denkmalschutzbehérde als archdologisch bedeutende Landschaften eingestuft
worden sind.

Die Priifung des Einzelfalls gemé&B Priifung nach § 13 a (1) Nr. 2 Satz 2 BauGB i. V. m. Anlage 2 zum BauGB

flihrte zu folgendem Ergebnis:

es besteht fiir das Planvorhaben eine Verpflichtung zur Durchfiihrung einer Umweltpriifung.

X_ fiir das Vorhaben soll keine Umweltpriifung durchgefiihrt werden, da es keine erheblichen nachteiligen Umweltguswirkungen hat.

Gemeinde Albersdorf/ﬁ.(_}l 2021 >;7E i( AANAAC \

(BUrgerme%@r)v
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Gemeinde Albersdorf

Fachbeitrag Artenschutz
unter Bertlicksichtigung der artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote gemat § 44 BNatSchG

zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 27 ,Dithmarsenpark II*

»Nordlich der FriedrichstraBe (L 316), Ostlich des Schrumer Weges (K 40) sudlich des
Lundieker Weges und nordwestlich der StraBe Zur Wassermiihle®

1. Anlass und Aufgabenstellung

Das Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 27 befindet sich nérdlich
der Gemeinde Albersdorf. Es umfasst das Gelande der ehemaligen , Dithmarsen Ka-
serne", heute Dithmarsenpark.

Von der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 27 sind 3 Flachen betroffen, der
Sportplatz, der ehemalige Exerzierplatz und eine Grinflache. Das Planungsziel ist die
Entwicklung von Gewerbegebieten durch Umwandlung von bisher als Griinflachen
oder als Sondergebiete fiir Sport und Veranstaltungen genutzter Flachen.

Zur Bericksichtigung der Vorschriften des besonderen Artenschutzes (§ 44
BNatSchG) sind im Rahmen der Bauleitplanung Aussagen zur Betroffenheit europa-
isch geschutzter Arten bei der Realisierung der Planung erforderlich. Diesbezlglich
wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt.

1.1. Beschreibung des Plangebietes

Die von der 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 27 betroffenen Fldchen umfassen
die Flurstlicke 4/3, 5/1, 6/3 und 48/1 in der Flur 19 der Gemeinde Albersdorf. Es ist
rund 53.800 m2 groB.

Der im Norden des Dithmarsenparks liegende Sportplatz (Teilgebiet 1) umfasst rund
2,8 ha und wird norddstlich sowie 6stlich durch Waldflachen begrenzt. Sudlich und
westlich begrenzen Baumreihen den Sportplatz.

Der im Slden des Dithmarsenparks liegende Exerzierplatz (Teilgebiet 2) umfasst
rund 1,4 ha und wird ndrdlich und westlich ebenfalls durch Baumreihen begrenzt, im
Slden und im Osten liegen StraBen. Im Sudwesten begrenzt ein Gebaude den Exer-
zierplatz. Der westliche Bereich des Teilgebietes 2 ist vollversiegelt und wird als La-
gerplatz genutzt. Die restliche Flache wird durch eine Scherrasenflache eingenom-
men.
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Die im Sudosten des Dithmarsenparks gelegene Griinflache (Teilgebiet 3) ist ca.
0,38 ha groB. Die Griinflache wird nordwestlich durch Baumreihen begrenzt. Westlich
der Grunflache liegt ein teilversiegelter Parkplatz. Siddstlich wird die Flache durch
einen Zaun begrenzt, der den gesamten Dithmarsenpark umschlieBt.

1.2. Rechtlicher Rahmen

Vorkommen besonders oder streng geschiitzter Arten werden bezliglich der Zugriffs-
verbote des § 44 Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) analysiert. Demnach sind
gemaB § 44 (1) BNatSchG (Zugriffsverbote)

1. das Fangen, das Entnehmen, die Verletzung oder die Tétung wild lebender Tiere
der besonders geschitzten Arten,

2. die erhebliche Stérung wild lebender Tiere der streng geschiitzten Arten und der
europaischen Vogelarten,

3. das Beschadigen und das Zerstéren von Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten der
wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten sowie

4. die Entnahme, die Beschadigung und die Zerstérung von Pflanzen der besonders
geschitzten Arten

verboten.

Als ,.besonders geschiitzte Arten™ im Sinne dieses Gesetzes gelten nach der Begriffs-
bestimmung des § 7 (2) Nr. 13 BNatSchG die Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang
A und B der Verordnung (EG) Nr. 338/97 (EU-Artenschutzverordnung) und die im
Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG geflihrt sind. Dartiber hinaus zahlen die europa-
ischen Vogelarten der Vogelschutzrichtlinie (VSchRL, in Europa natlrlich vorkom-
mende Vogelarten) als besonders geschitzt. Als Beispiel seien hier einige Arten be-
nannt: Erdkréte und Laubfrosch, Nashornkafer und Eremit, Ringelnatter und Europai-
sche Sumpfschildkrote und Wildkatze.

Die ,streng geschiitzten Arten" sind im Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97
(EU-Artenschutzverordnung) und Anhang IV der Richtlinie 92/42/EWG (FFH-
Richtlinie) aufgeflihrt. Bei den streng geschitzten Tierarten sowie den europaischen
Vogelarten gilt zusatzlich das Verbot (§ 44 (1) 2 BNatSchG), sie wahrend der Fort-
pflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-, und Wanderungszeit erheblich zu
stéren. Die streng geschiitzten Arten bilden eine Teilmenge der besonders geschiitz-
ten Arten, wie z.B.: Laubfrosch, Eremit, Europdische Sumpfschildkréte, Wildkatze.

Fir die Bauleitplanung gilt: Sind ,besonders geschiitzte Arten" betroffen, ,liegt ein
VerstoB gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 3 und im Hinblick auf die damit ver-
bundene unvermeidbare Beeintrachtigung wild lebender Tiere auch gegen das Verbot
des Absatzes 1 Nr. 1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff
oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusam-
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menhang weiterhin erflllt wird" (§ 44 (5) BNatSchG). Gleiches gilt auch fur Arten, die
in einer Rechtsverordnung nach § 54 (1) Nummer 2 aufgefiihrt sind.

Flir das Verbot Nr. 2 (Stérungsverbot) gilt, dass eine Stérung dann vorliegt, wenn
sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art ver-
schlechtert.

2. Kurzcharakteristik des Plangebietes

2.1. Landschaftsrahmenplan und Landschaftsplan

GemaB Hauptkarte 1 des Landschaftsrahmen-
plans flr den Planungsraum III befindet sich
das Plangebiet in einem Trinkwasserschutz-
gebiet. Des Weiteren liegt Ostlich in ca. -
0,5 km ein VorrangflieBgewdsser im Rahmen
der Umsetzung der EU — Wasserrahmenricht-
linie. Ein Gebiet mit besonderer Eignung zum
Aufbau eines Biotopverbundsystems (,Ver-
bundachse") (iberdeckt auBerdem das be-
nannte FlieBgewasser und lauft nach Norden
und Nordwesten hin fort.

Ca. 2,5 km siudostlich des Plangebietes befin-
det sich das FFH-Gebiet Gieselautal (DE 1821-
304). Rund um dieses Gebiet liegt ein
Schwerpunkbereich zum Aufbau eines Bio-
topverbundsystems. Nordwestlich des Plange- = TTTETy 7
bietes liegt in ca. 1,5 km ein weiterer Schwer- — i
punktbergich. Westlich befindet sich in ca. /2044 A W"f"f;ﬂ”"’_s_\i /i/i
3 km Entfernung das FFH-Gebiet Riesewohld ' S\,

und angrenzende Flachen (DE 1821-391),
welches ebenfalls als Schwerpunkbereich und
als Naturwald mit einer Flache von mehr als !
100 ha gemaB § 14 LWaldG gekennzeichnet

ist. "

Nach Hauptkarte 2 des Landschaftsrahmen- =
plans fur das Plangebiet III liegt das Plange- :
biet in einem Gebiet mit besonderer Erho-
lungseignung. Ca. 0,5 km stidlich und 1,5 km
nordostlich des Plangebietes liegen Gebiete
mit historisch bedeutsamer Knicklandschaft.

Im Westen des Plangebietes befindet sich in etwa 1 km ein Gebiet, das die Voraus-
setzungen flir eine Unterschutzstellung als Landschaftsschutzgebiet gemaB § 26 (1)
BNatSchG erflillt.
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Nach Hauptkarte 3 des Landschaftsrahmen-
plans flir den Planungsraum III befinden sich
westlich in ca. 0,5 km und stdlich in ca. 2 km
des Plangebietes klimasensitive Boden. Die
westlich gelegenen klimasensitiven Boden
sind teilweise deckungsgleich mit dem Geotop
Gieselautal (Ta 019). Es handelt sich dabei
um ein glaziales Abflusstal. Nordwestlich des
Plangebietes liegt in etwa 1,5 km ein Wald
gemaB ALKIS 2019.

Der Bestand des Landschaftsplanes der Ge- |
meinde Albersdorf von 1995 weist fur das Ge-
biet des Geltungsbereiches die Nutzung Bun-

deswehr aus. Der MaBnahmenplan des Land- “22- 3: /(arte3LRP 2020
schaftsplans von 1998 zeigt keine Abwei-

chungen in der Nutzung des Geltungsberei-

ches.

2.2. Biotoptypen und Habitatausstattung

Im Folgenden werden die auf den Flachen vorhandenen Lebensraumtypen kurz zu-
sammengefasst dargestellt.

2.2.1 Teilgebiet 1 ,Sportplatz®

SEb Sportplatz
Der GroBteil des Teilgebietes 1 wird durch eine Sportplatzflache (FuBballplatz und
umliegende Tartanbahn) eingenommen.

HRy Baumreihe

Entlang der stdlichen und nérdlichen Begrenzungen des Sportplatzgelandes befinden
sich Baumreihen mit Untergehdlz, deren Gehdlzbestand sich aus verschiedenen
Laubbaumen (Ahorn, Eiche, Buche) zusammensetzt.

HWYy Typischer Knick
Am nordlichen Rand des Plangebietes verlauft ein typischer Knick mit mehreren gro-
Ben Eichen als Uberhalter.

WLy Sonstiger Laubwald auf bodensauren Standorten
Nordostlich und 6stlich des Sportplatzgelandes befinden sich kleinere Waldstlicke mit
einem Bestand von heimischen Laubbaumen (Buche, Ahorn).

SGy Urbanes Geholz mit heimischen Baumarten
Westlich des Sportplatzgeléandes befinden sich kleinere Baumgruppen mit einem Be-
stand von heimischen Laubbaumen (Buche, Ahorn).
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SXy Gebaude und vegetationsfreie Flachen
Westlich des Sportplatzes befinden sich ein gewerblich genutztes Gebdude und ein
zugehoriger Stellplatz.

SXt Ascheplatz
Sldwestlich des Sportplatzgelandes befindet sich ein teilversiegelter Boule-Platz.

SVu Unversiegelte Verkehrsflache
Nordlich des Sportplatzes und sudlich des Knicks befindet sich eine unversiegelte
Verkehrsflache, welche mit Trittrasen bewachsen ist.

SVt Teilversiegelte Verkehrsflache
Ostlich besteht eine teilversiegelte Zuwegung zu dem Sportplatz.

SGr Strukturarme Rasenflache
Nordlich des gewerblich genutzten Gebdudes befindet sich eine kleinflachige und
aufgrund haufiger Mahd strukturarme Rasenflache.

Angrenzende Nutzungen

Nordlich, westlich und sidlich des Teilgebiet 1 liegen Gewerbeflachen. Auf den nord-
lich und westlich gelegenen Flachen befinden sich mehrere Lagerhallen. Sudlich lie-
gen Burokomplexe.

2.2.2 Teilgebiet 2 , Exerzierplatz"

SGr Strukturarme Rasenflache
Mittig im Teilgebiet 2 liegt eine groBflachige Rasenflache, die einen geringen Arten-
reichtum aufweist.

SXx sonstige Gebaude mit geringem Lebensraumpotential
Ostlich der Rasenflache liegen zwei Bestandsgebadude, die gewerblich genutzt wer-
den.

SXy Gebaude und vegetationsfreie Flachen

Es bestehen zwei den Bestandsgebduden zugeordnete Stellplatze in vollversiegelter
Bauweise. Des Weiteren befindet sich westlich der Rasenflache ein vollversiegelter
Stellplatz, mit einem bestehenden Zugang zu der stdlich gelegenen StraBe.

SGy Urbanes Gehodlz mit heimischen Baumarten
Nordlich des Exerzierplatzes verlauft in westlicher Richtung eine mit Gehdlzen be-
wachsene Flache, mit einem Bestand von heimischen Laubbaumen (Buche, Ahorn).

SVs Vollversiegelte Verkehrsflache
Noérdlich urbanen Gehdlzes befindet sich ein vollversiegelter FuBweg.
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HRy Baumreihe

Entlang der slidlichen Begrenzungen der Rasenflache befindet sich eine Baumreihe,
deren Gehdlzbestand sich aus verschiedenen Laubbaumen (Ahorn, Eiche, Buche)
zusammensetzt. Nordlich der Rasenflache verlauft ebenfalls eine Baumreihe parallel
zu dem FuBweg.

SDy Sonstiges Gebaude im AuBBenbereich

Norddstlich der Rasenflache befindet sich ein Gebaudekomplex in dem das Restau-
rant ,Plan B" liegt. Das Gebadude ist in kleinteiligen Griinflachen und Gehdlzbestéanden
eingebettet.

Angrenzende Nutzungen

Sidlich des Teilgebietes 2 befindet sich ein Lagerkomplex. Noérdlich und westlich
grenzen kleine Gehélzbesténde an das Teilgebiet. Ostlich befindet sich ein Motel auf
gegentberliegender Seite einer an das Plangebiet angrenzenden Stral3e.

2.2.3 Teilgebiet 3 , Griinflache™

GYy MaBig artenreiches Griinland
Mittig im Teilgebiet 3 liegt eine groBflachige Griinflache, die einen maBigen Arten-
reichtum aufweist.

HRy Baumreihe

Nordlich der Grinlandflache befindet sich eine Baumreihe, deren Gehdlzbestand sich
aus verschiedenen Laubbdumen (Ahorn, Eiche, Buche) zusammensetzt. Die Baum-
reihe verlauft oberhalb eines eutrophierten Hanges.

Angrenzende Nutzungen

Westlich des Teilgebiets 3 liegen ein Wohnmobilstellplatz im nérdlichen Abschnitt und
eine Wiese im siidlichen Abschnitt. Ostlich des Teilgebiets 3 liegt eine Wasserfliche
und nérdlich befindet sich Weideflache.

3. Methodik

Die Bearbeitung der artenschutzrechtlichen Prifschritte erfolgt in Anlehnung an die
vom Landesbetrieb StraBenbau und Verkehr Schleswig-Holstein (LBV-SH) vorge-
schlagene Methodik (,Beachtung des Artenschutzrechtes bei der Planfeststellung",
Neufassung 2016, LBV-SH und ,Fledermduse und StraBenbau®, LBV-SH 2011).

Als Grundlage flir die in dem vorliegenden Fachbeitrag durchgefiihrte Potentialab-
schatzung dienten mehrere Ortsbegehungen zur Erfassung der Biotop- und Habi-
tatstrukturen, zuletzt am 02.11.2020, eine LLUR-Datenabfrage vom 06.11.2020 so-
wie die Auswertung von Literatur zur Verbreitung und Okologie relevanter Arten.
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3.1. Wirkungen des Vorhabens

Durch die Planung geht eine veranderte Nutzung des Betrachtungsraumes einher, die
bau-, anlagen-, und betriebsbedingte Auswirkungen auf ihre Umwelt haben koénnen.
Diese Wirkfaktoren werden beschrieben und in der folgenden Bewertung mit einbe-
zogen.

3.2. Relevanzpriifung

Mit der Relevanzprifung werden die vorkommenden oder potenziell vorkommenden
Arten ermittelt, die bezlglich der méglichen Auswirkungen des Vorhabens zu be-
trachten sind. Der erste Schritt ist die Ermittlung der Arten, welche aus artenschutz-
rechtlichen Griinden relevant sein kénnen.

Dies gilt im Hinblick auf den besonderen Artenschutz nach § 44 (1) BNatSchG fir alle
europarechtlich geschitzten Arten. Zum einen sind dies alle in Anhang IV der Flora-
Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) aufgeflihrten Arten und zum anderen alle
europaischen Vogelarten (VSchRL).

Als zweiter Schritt werden diejenigen unter den im vorherigen Absatz beschriebenen
europarechtlich geschitzten Arten ausgeschieden, welche aufgrund ihres Verbrei-
tungsmusters oder fehlender Habitatstrukturen nicht vorkommen oder gegentiber
den vorhabenspezifischen Wirkungen als unempfindlich gelten. Fir die verbleibenden
relevanten Arten schlieBt sich eine artbezogene Konfliktbewertung an.

3.3. Konfliktbewertung

Im Rahmen der Konfliktbewertung wird geprift, ob fir die nach der Relevanzanalyse
naher zu betrachtenden Arten die Verbote nach § 44 (1) BNatSchG unter Bertlicksich-
tigung der Art. 12 und 13 der FFH-Richtlinie und Artikel 5 VSchRL eintreten.

Dabei kdénnen VermeidungsmaBnahmen vorgesehen werden, um nicht gegen
§ 44 (1) BNatSchG zu verstoBen oder mdgliche Beeintrachtigungen zu minimieren.
Ist dies nicht moglich, ware zu prifen, ob die naturschutzfachlichen Voraussetzungen
fur eine Ausnahme nach § 45 (7) BNatSchG gegeben sind.

In der artbezogenen Wirkungsprognose werden die vorhabenspezifischen Wirkungen
(insbesondere baubedingte Stérungen, anlagebedingter Lebensraumverlust, be-
triebsbedingte Stérungen durch Scheuchwirkungen) den artspezifischen Empfindlich-
keiten gegenilibergestellt. Dabei wird geprift, welche artenschutzrechtlichen Verbots-
tatbestande fir die relevanten Arten zutreffen bzw. zu erwarten sind.

Begleitend dazu genutzt wurde die fur Fledermduse erarbeitete Arbeitshilfe (Fleder-
mause und StraBenbau - Arbeitshilfe zur Beachtung der artenschutzrechtlichen Be-
lange bei StraBenbauvorhaben in Schleswig-Holstein, Landesbetrieb StraBenbau und
Verkehr Schleswig-Holstein, 2011).
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Hierbei werden fir jede zu prifende Art Angaben zum Schutzstatus, zur Be-
standsgréBe und zur Verbreitung in Deutschland und Schleswig-Holstein, zur Habi-
tatwahl und besonderen Verhaltensweisen, zum Vorkommen im Betrachtungsgebiet
sowie zu artspezifischen Empfindlichkeiten und Gefahrdungsfaktoren gemacht. Da-
rauf aufbauend werden Schadigungs- und Stérungstatbestande abgeprift.

GemaB diesen Vorgaben wurden neben den Ortsbegehungen die Daten des Artkatas-
ters des zustandigen Landesamts flir Landliche Rdume in Flintbek vom 06.11.2020
mit in die Bewertung einbezogen. Die Ergebnisse der Konfliktanalyse werden in Kapi-
tel 4 und 5 zusammengefasst.

Ungefahrdete Vogelarten ohne besondere Habitatanspriiche kénnen gemaB LBV-SH
(,Beachtung des Artenschutzes bei der Planfeststellung®, 2016) zu Artengruppen
(Gilden) zusammengefasst und hinsichtlich der potenziellen Beeintrachtigungen und
moglichen Verbotstatbestdnde gemeinsam gepriift werden.

4. Wirkungen des Vorhabens

Durch die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 wird die Entwick-
lung von Gewerbegebieten auf zwei Flachen (Teilgebiet 1 und Teilgebiet 2) ermég-
licht. Teilgebiet 3 soll als Mahwiese zu einem artenreichen Griinland trockener bis
frischer Standorte entwickelt werden.

Im Folgenden werden die mdglichen Wirkungen des Vorhabens (Beeintrachtigungen
durch die Realisierung der Planung, der Anlagen und des Betriebes) auf Tiere ge-
schutzter Arten beschrieben:

Baubedingte Auswirkungen:

- Stbérung von Tieren geschtzter Arten durch Larm, Vibrationen, Staub und Bewe-
gungen, durch die baubedingten Arbeiten und durch Verkehr im Bereich des
Plangebietes,

- mdgliche Zerstérung von Nestern briitender Vogel durch die Tatigkeiten im Rah-
men des Vorhabens,

- mogliche Tétung und Verletzung von Tieren geschitzter Arten bei der Beseiti-
gung von Gehdlzen im geringen Umfang sowie durch Bewegungen von Bauma-
schinen.

Anlagenbedingte Auswirkungen:

- Verlust von Lebensraum durch die Beseitigung von Geholzen im geringen Um-
fang,

- Verlust von Lebensraum durch die Flachen- und Strukturinanspruchnahme im
Rahmen der Planung (ErschlieBung und Versiegelung sowie Bebauung und Ge-
staltung der Flache),
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- Beeinflussung des Lebensraumes durch die gednderte Nutzung.

Betriebsbedingte Auswirkungen

- Beeinflussung durch Larm- und Lichtemissionen, bedingt durch den Betrieb der
gewerblichen Flachen und den Verkehr innerhalb und in der Umgebung des Ge-
werbegebietes,

- Beeinflussung durch ggf. verandertes Mikroklima durch gewerbliche Anlagen (Be-
schattung, Aufheizung und Wasserhaushalt).

5. Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

Die im Plangebiet nachgewiesenen oder potenziell vorkommenden Arten werden
nachstehend behandelt.

Wirbellose

Kafer: Aufgrund fehlender Habitate und mangelnder Verbreitung der in Schleswig-
Holstein vertretenden Arten (Eremit, Breitrand, Heldbock, Breitfliigeltauchkafer) des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie im Planungsgebiet, ist ein Vorkommen im Geltungsbe-
reich aller drei Teilgebiete auszuschlieBen.

Die Kaferarten ,Breitrand und Breitfligeltauchkafer", beide Arten gehéren zu den
Schwimmkafern, besiedeln zumeist nahrstoffarme Stillgewdsser, welche im Vorha-
bengebiet nicht vorhanden sind.

Die Kaferarten ,Eremit und Heldbock™ sind als stenotope Arten auf bestimmte Bioto-
pe angewiesen, welche aus alten Laubbaumen bestimmter Arten (Stieleiche, Buche
u. d.) gebildet werden. Diese missen einen hohen Totholzanteil aufweisen und im
Besonderen mulmreiche Baumhdohlen besitzen, damit die Entwicklung vom Ei zum
Imago erfolgen kann.

Entsprechende Brut- und Habitatbaume kommen im Plangebiet nicht vor. Im Wald-
stlick des Teilgebietes 1 wurden mehrere Baume mit entsprechendem Alter erfasst,
die jedoch ein geringes Totholzvorkommen aufwiesen. Darlber hinaus ist eine Ver-
breitung der beiden Arten in der Region (LLUR-Artkataster) nicht bekannt.

Libellen: Von einem Vorkommen von Libellenarten, insbesondere deren Larvenstadi-
en, des Anhangs IV der FFH-Richtlinie ist aufgrund der fehlenden Habitate im Unter-
suchungsgebiet nicht auszugehen.

Schmetterlinge: Das Vorkommen von Schmetterlingsarten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie ist aufgrund ihrer Verbreitung bzw. ihrer Habitatanforderungen im Plange-
biet auszuschlieBen.
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Amphibien

Alle einheimischen Amphibienarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie stellen sehr
spezifische Anspriiche an ihre Lebensrdume. Aufgrund der raumlichen Verbreitung
kdénnten der Moorfrosch, die Knoblauchkréte und der Kammmolch potentiell im Plan-
gebiet vorkommen.

Teilgebiet 1
Im unmittelbaren Umfeld des Teilgebietes 1 befindet sich ein mit Vegetation bewach-
sener Tumpel.

Moorfrosche besiedeln grundwassernahe Bruchwalder und Niedermoore. Im Teilge-
biet 1 ist das temporar-wasserfiihrende Kleingewasser die einzige Feuchtstelle. Ins-
gesamt weist das Gebiet keinen sonderlich hohen Grundwasserstand auf. Daher ist
das Vorkommen von Moorfroschen unwahrscheinlich.

Ein Vorkommen der Knoblauchkréte ist unwahrscheinlich. Die Knoblauchkréte ist an-
spruchslos in Bezug auf das Laichgewasser, bendtigt jedoch lockeren Sandboden als
Landhabitat. Der Sportplatz kann daher aufgrund der Verdichtung und der geschlos-
senen Grasnarbe als Landhabitat fiir Knoblauchkréten ausgeschlossen werden.

Der Kammmolch benétigt perennierende Stillgewasser als Laichhabitat und struktur-
reiche Offenlandschaften oder Gehdlzbestande als Landhabitat. Aufgrund der intensi-
ven Nutzung des Sportplatzes kann dieses Gebiet als Uberwinterungshabitat ausge-
schlossen werden. Aufgrund der umliegenden Gewadsser und den direkt anliegenden
Gehdlzstrukturen ist ein Durchwandern der Sportplatzflache durch Kammmolche zur
Laichzeit jedoch mdglich.

Ein temporares Vorkommen von sonstigen Amphibien kann im Teilgebiet 1 zur Laich-
zeit nicht vollkommen ausgeschlossen werden. Die vorhandene Habitatstruktur ist
potentiell als Lebensraum fur Schwanzlurche und Froschlurche geeignet. Der Verbrei-
tungsschwerpunkt einer eventuell vorkommenden Population ist héchstwahrschein-
lich im Wald auf der dem Plangebiet abgewandten Seite vorhanden.

Teilgebiet 2

Das Vorkommen von Amphibien kann im Teilgebiet 2 aufgrund der Habitatstruktur
und insbesondere der mangelnden Gewasserflachen im Geltungsbereich und in der
naheren Umgebung ausgeschlossen werden.

Teilgebiet 3
Ostlich des Teilgebietes 3 befindet sich in ca. 500 m ein mittelgroBes Stillgewasser.

Ein Vorkommen von Knoblauchkréten ist im Teilgebiet 3 aufgrund der Vegetations-
struktur und der Bodenbeschaffenheit unwahrscheinlich. Die Flache ist als Landhabi-
tat ungeeignet.

Das Vorkommen des Moorfrosches kann im Teilgebiet 3 ebenfalls ausgeschlossen
werden, da der Boden keinen hohen Grundwasserstand aufweist.
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Ein Vorkommen des Kammmolches kann im Teilgebiet 3 nicht vollkommen ausge-
schlossen werden. Als maBig artenreiche Mahwiese bietet der Geltungsbereich poten-
tielle Landhabitate. Die Nahe zu angrenzenden Laichgewdssern lasst auf ein potenti-
elles Vorkommen von Kammmolchen schlieBen.

Ein temporares Vorkommen von sonstigen Amphibien kann im Teilgebiet 3 nicht voll-
kommen ausgeschlossen werden. Die vorhandene Habitatstruktur ist potentiell als
Lebensraum flir Schwanzlurche und Froschlurche geeignet.

Reptilien

Teilgebiet 1 und 2

Ein Vorkommen der besonders geschiitzten Reptilienarten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie kann in den Teilgebieten 1 und 2 ausgeschlossen werden. Die zugehdrigen
Geltungsbereiche weisen keine geeigneten Habitate auf, die den Lebensraumanspri-
chen der in Anhang 1V der FFH-Richtlinien gelisteten Reptilien entsprechen.

Teilgebiet 3

Laut Artkataster flir die Gemeinde Albersdorf wurde in ca. 150 Metern sliddstlicher
Richtung ein Vorkommen von Ringelnattern beschrieben. Ringelnattern bendtigen
sonnenbeschienene Offenlandschaften als terrestrisches Teilhabitat. Eine Funktion
des sldlich ausgerichteten Teilgebietes 3 als Landlebensraum ist demnach mdglich.

Saugetiere

Fledermduse:

Teilgebiet 1

In dem westlich des Sportplatzes gelegenen Waldstiick wurde ein Baum mit einer
geringfuigigen Ausfaulung festgestellt. Winterquartiere in Baumhohlen sind aufgrund
mangelnder Frostsicherheit nur in milden Regionen bekannt. Aufgrund des geringen
Stammdurchmessers des Baumes (40 cm) und der geringen Tiefe der Ausfaulung
kann die Nutzung als Winter- und Sommerquartier ausgeschlossen werden.

Teilgebiet 2

In den Bestandsgebduden des Teilgebiets kann ein Fledermausvorkommen nicht mit
vollkommender Sicherheit ausgeschlossen werden. Die Nutzung des Dachbereiches
als Sommerquartier ist moglich.

Teilgebiet 3

In den Gehdlzen im Teilgebiet 3 konnten keine Ausfaulungen ausgemacht werden.
Das Vorkommen von Fledermausquartieren in diesem Bereich ist daher unwahr-
scheinlich.

In allen drei Teilgebieten ist ein Uberfliegen durch Fledermduse mdglich. Laut Artka-
taster der Gemeinde Albersdorf liegen Fledermausfunde im direkten Umfeld der drei
Teilgebiete vor.

Haselmduse:
Teilgebiet 1
In der sudlich des Sportplatzes liegenden Baumreihe sind Strukturen vorhanden, die
potentiell als Lebensraum flir die Haselmaus geeignet sind. Nach eingehender Unter-
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suchung konnten jedoch keine Spuren von Haselmausen gefunden werden. Aufgrund
des rdumlichen Verbreitungsgebietes der Haselmaus ist ein Vorkommen im Plange-
biet unwahrscheinlich.

Teilgebiet 2 und 3

Im Teilgebiet 2 und 3 konnten keine geeigneten Habitate flir Haselmause identifiziert
werden. Im Teilgebiet 2 und 3 ist das Vorkommen von Haselmdusen aufgrund der
vorhandenen Habitatstruktur unwahrscheinlich.

Vorkommen weiterer Saugetierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie wurden we-
der bei der Ortsbegehung noch aus der Datenanalyse (Artkataster des LLUR) festge-
stellt. Ein Vorkommen kann aufgrund der mangelnden Verbreitung und fehlender
Habitate ausgeschlossen werden.

Pflanzen

Farn- und Blitenpflanzen:

Die GefaBpflanzen, die im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrt sind, haben spezi-
elle Standortanspriiche, die im Untersuchungsgebiet nicht anzutreffen sind. Aufgrund
der mangelnden Verbreitung im Gebiet der Gemeinde Albersdorf kann das Vorkom-
men dieser Arten im Plangebiet ausgeschlossen werden.

AuBerdem weist die Konstellation der Pflanzengesellschaft im Plangebiet, abgesehen
von dem zu erhaltenen Knick in Teilgebiet 1, nicht auf das Vorhandensein eines nach
§ 30 (2) Nr. 2 BNatSchG geschitzten Biotops hin. Ein VerstoB gegen das Verbot
nach § 30 (2) BNatSchG liegt folglich nicht vor.

5.2. Europaische Vogelarten

Laut Definition fallen samtliche wildlebende Vogelarten, die im europdischen Gebiet
heimisch sind, unter die EU-Vogelschutzrichtlinie. Sie sind nach dem BNatSchG be-
sonders geschitzt, ohne einer Differenzierung unterworfen zu sein.

Zwecks Bewertung der moglichen Betroffenheit der Vogelarten werden gefahrdete
und seltene Arten auf Artniveau und die weiteren Vogelarten in Gilden zusammenge-
fasst betrachtet (analog zu LBV-SH 2016). Die prifrelevanten Vogelarten werden in
folgenden Gilden zusammengefasst:

e Bodenbriter,

e Gehodlzfreibriter,

e Geholzhohlenbriter,

e Gebdudebriter.

Der gegenwartige Zustand des Vorhabengebiets wird im Kapitel 2 eingehend be-
schrieben. Gegenwartig sind Habitatsstrukturen vorhanden, die potentiell als Lebens-
raume flr Vogel geeignet sind.
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5.2.1 Bodenbriiter

Teilgebiet 1
Der Sportplatz ist aufgrund der intensiven Nutzung und der strukturarmen Vegetation
fur Bodenbrter nicht geeignet.

Teilgebiet 2

Der Exerzierplatz wird zur Halfte als Lagerflache genutzt und ist in diesem Bereich
vollversiegelt. Die restliche Flache ist ebenfalls aufgrund der intensiven Nutzung nicht
als Habitat flir bodenbritende Vogelarten geeignet.

Teilgebiet 3
Die Mahwiese ist potentiell flir bodenbritende Vogelarten, aufgrund der geringen
FlachengrdBe jedoch nur bedingt, geeignet.

5.2.2 Geholzfreibriiter

Gehdlzfreibriter sind potentiell in allen drei Teilbereichen, in den jeweiligen Gehdlz-
strukturen, vorhanden. Aufgrund der Nahe zu anthropogener Nutzung ist von einem
Vorkommen von allgemein verbreiteten und ungefahrdeten Arten auszugehen. Sen-
sible und bedrohte Arten kommen dagegen hiéchstwahrscheinlich nicht im Plangebiet
VOr.

5.2.3 Geholzhohlenbriiter

Teilgebiet 1

In einem Baum westlich des Sportplatzes wurde eine beginnende Ausfaulung gefun-
den, die potentiell als Nisthabitat von Gehdlzhéhlenbriter geeignet ware. Aufgrund
der Nahe zu anthropogener Nutzung ist von einem Vorkommen von allgemein ver-
breiteten und ungefahrdeten Arten auszugehen. Sensible und bedrohte Arten kom-
men dagegen hochstwahrscheinlich in diesem Bereich nicht vor.

Teilgebiet 2 und 3
In den Teilgebieten 2 und 3 wurden an den Gehoélzbestédnden keine Ausfaulungen
gefunden. Ein Vorkommen von Gehdlzhdhlenbriitern ist demnach unwahrscheinlich.

5.2.4 Gebaudebriiter

Teilgebiet 1 und 2

An den Bestandsgebduden der Teilgebiete 1 und 2 wurden keine Nistplatze ausge-
macht. Ein Vorkommen von Gebdudebritern ist demnach unwahrscheinlich, kann
jedoch nicht mit Sicherheit ausgeschlossen werden.

Teilgebiet 3
Ein Vorkommen von Gebdudebritern kann aufgrund fehlender Habitate ausgeschlos-
sen werden.
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6. Konfliktbewertung

Fir die relevanten Arten werden die Verbote nach § 44 (1) BNatSchG unter Bertick-
sichtigung der Art. 12 und 13 der FFH-Richtlinie und Artikel 5 VSchRL gepriift. Des
Weiteren wird bewertet, ob diese mit der Umsetzung des Vorhabens eintreten wer-
den und welche artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande fiir die relevanten Arten
zutreffen bzw. zu erwarten sind.

6.1. Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
6.1.1. Amphibien

Das Vorkommen des Kammmolches und sonstiger Amphibien kann in den Teilgebie-
ten 1 und 3 nicht vollstandig ausgeschlossen werden. Da es im Teilgebiet 3 zu keinen
baulichen Veranderungen kommt, kann ein artenschutzrechtlicher Konflikt ausge-
schlossen werden. Somit bleiben die Tatbestéande nach § 44 (1) BNatSchG unberihrt.

Kammmolche und sonstige Amphibien sind potentiell temporar im Teilgebiet 1 vor-
handen. Fir die ErschlieBungsmaBnahmen wird daher auf die in Kapitel 7 naher be-
schriebenen VermeidungsmaBnahmen hingewiesen, um die Verbotshandlungen nach
§ 44 (1) BNatSchG auszuschlieBen.

6.1.2. Saugetiere

Fledermduse:

Nach Aussagen der LLUR-Artkatasterdaten liegen in der Umgebung des Plangebietes
Daten zu Fledermausfunden vor. In dem Bereich des Vorhabens kann das temporare
Vorkommen von Fledermausen (Jagdgebiet oder Fliige von Fledermausen Uber den
Betrachtungsraum hinweg) daher nicht ausgeschlossen werden. Eine Beeintrachti-
gung durch das Vorhaben auf das Plangebiet Uiberfliegende Fledermduse kann jedoch
aufgrund der sich mit den Bautdtigkeiten nicht Uberschneidenden Aktivitatsphasen
der Tiere ausgeschlossen werden.

Der im Teilgebiet 1 liegende Baum ist nicht als dauerhaftes Quartier fir Fledermause
geeignet. Trotzdem wird im Rahmen der ErschlieBungsmaBnahmen auf die in Kapitel
7 beschriebenen VermeidungsmaBnahmen hingewiesen, um einen VerstoB gegen die
Verbote nach § 44 (1) BNatSchG ausschlieBen zu kdnnen.

Die Gebaude in Teilgebiet 1 und 2 werden im Rahmen der 1. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 27 im gegenwartigen Zustand erhalten. Ein VerstoB gegen die Verbote
1 bis 3 nach § 44 BNatSchG kann demnach ausgeschlossen werden.
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6.1.3 Reptilien

Ringelnatter:
Ein Vorkommen der Ringelnatter im Teilgebiet 3 ist potentiell mdglich. Da es in die-

sem Gebiet zu keinen baulichen Verdanderungen kommt, sind artenschutzrechtliche
Konfliktbestande im Rahmen der Betrachtung der Ringelnatter auszuschlieBen.

6.2 Europaische Vogelarten
6.2.1 Geholzbriiter

Geholzbriter kommen potentiell in den entsprechenden Gehdlzen in allen drei Teil-
gebieten vor. Da, wie in Kapitel 6.3. beschrieben, die ékologische Funktion von mog-
lichen Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten im raumlichen Zusammenhang nicht beein-
trachtigt wird, liegt ein VerstoB gegen Verbot Nr. 3 nach § 44 (1) BNatSchG nicht
vor. Um artenschutzrechtliche Konfliktbestande nach Verbot Nr. 1 und 2 gemaB
§ 44 (1) vollstandig ausschlieBen zu kénnen, wird auf die in Kapitel 7 beschriebene
Bauzeitenregelung als VermeidungsmaBnahme hingewiesen.

6.2.2 Gebaudebriiter

Eine erhebliche Beeintrachtigung von Gebdudebritern sowie Verbotshandlungen
nach § 44 BNatSchG kénnen ausgeschlossen werden, da die Gebdude erhalten blei-
ben. AuBerdem werden im Rahmen des Vorhabens neue Strukturen geschaffen, die
neu erschlossen werden kénnen.

6.3 Okologische Funktion im rdumlichen Zusammen-
hang

Mit einer Minderung der 6kologischen Funktion von mdglichen betroffenen Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang ist nicht zu rechnen. Die von
Bebauung und Versiegelung betroffenen Flachen (Sportplatz und Exerzierplatz) sind
von geringer Okologischer Bedeutung. Alle als Fortpflanzungs- oder Ruhestatte be-
deutungsvollen Flachen, wie zum Beispiel die Waldgebiete, Baumreihen und Knicks,
bleiben im Rahmen des Vorhabens erhalten.

Das Gebiet in dem die Teilgebiete liegen. ist durch ein Mosaik von kleineren Gehdlz-
bestdnden, Rasenflachen, Baumreihen und anthropogenen Nutzungsformen gekenn-
zeichnet. Die betroffenen Flachen sind in diese Habitatstruktur eingegliedert und nur
fur allgemein verbreitete und ungefdhrdete Arten als Lebensraum geeignet.

Die allgemein weit verbreiteten und ungefahrdeten Arten sind nicht auf besondere
Ansprliche spezialisiert, so dass diese auf die vorhandenen Strukturen in der nahen
Umgebung ausweichen kdnnen.
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Von einer erheblichen Reduzierung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der Ge-
samtpopulation im Gebiet um den Geltungsbereich des Bebauungsplans ist nicht aus-
zugehen. Durch das Vorhaben werden nur Flachen betroffen, die im Gesamtzusam-
menhang von geringer 6kologischer Bedeutung sind und durch die Habitatstruktur in
der direkten Umgebung ausgeglichen werden kénnen. Ein VerstoB nach § 44 (1)
Nr. 3 BNatSchG liegt demnach nicht vor.

7. VermeidungsmafBBnahmen

7.1. Bauzeitenregelung
7.1.1. Geholzbriiter

Eine Beseitigung von Gehdlzen zwecks ErschlieBung und Bebauung findet in gerin-
gem AusmaB statt. Daher wird flir die ErschlieBungsmaBnahmen zum Schutz von
Gehdlzbritern auf die Schutzfristen gemaB § 39 BNatSchG hingewiesen. Diese um-
fassen den Zeitraum vom 01. Marz bis 30. September eines Jahres. Sollte eine Besei-
tigung innerhalb dieser Zeitspanne notwendig sein, ist der Nachweis durch eine fach-
kundige Person zu erbringen, dass keine Brutstatten durch das Vorhaben betroffen
sind, um einen VerstoB gegen das Verbot Nr. 1 und Nr. 2 auszuschlieBen.

7.1.2. Fledermause

Bei der Beseitigung von Gehdlzen zwecks ErschlieBung und Bebauung ist, zum
Schutz von Fledermdusen, ebenfalls auf die gesetzlichen Schutzfristen gemaB
§ 39 (5) BNatSchG zu achten.

Sollte eine ErschlieBung nur innerhalb der Schutzfristen mdglich sein, ist im Vorhinein
der Baum bei dem eine Ausfaulung erkannt wurde durch eine fachlich geeignete Per-
son zu untersuchen. Sollte wider Erwarten eine Sommerquartiersnutzung durch Fle-
dermause festgestellt werden, ist die Fallung des Baumes zeitlich zu verschieben. Die
fur den Artenschutz zustdndige Untere Naturschutzbehdrde des Kreises Dithmar-
schen ist in diesem Fall umgehend zu kontaktieren und das weitere Vorgehen abzu-
stimmen.

7.2. Amphibienschutz

Ein Vorkommen des Kammmolches ist in Teilgebiet 1 und 3 mdglich. In Teilgebiet 3
kdénnen VersttBe gegen die Verbote 1 bis 3 nach § 44 (1) BNatSchG ausgeschlossen
werden, da der Griinlandbestand erhalten bleibt.

Um den Verbotstatbestand Nr. 1 gemaB § 44 BNatSchG im Teilgebiet 1 zu vermei-
den, wird auf folgende VermeidungsmaBnahmen hingewiesen:
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e Frihzeitige Errichtung von Amphibienzdunen rund um das Plangebiet vor Er-
schlieBungsbeginn

Der Amphibienzaun soll eine ,Uberwindungshilfe® besitzen, um Amphibien die Wan-
derung aus dem Plangebiet heraus zu ermdglichen. Ein ,Rickwandern® in das Plan-
gebiet kann aufgrund der fehlenden Uberwindungshilfe auf der dem Plangebiet zu-
gewandten Seite ausgeschlossen werden. Aufgrund der strukturreichen Landhabitate
und Gewasser im Umfeld des Plangebietes kann von verschieden gerichteten Wande-
rungsbewegungen ausgegangen werden.

Der Zaun ist vor Beginn der ErschlieBungsmaBnahmen zu errichten und nach Beendi-
gung der BaumaBnahmen zu entfernen. Der Zaun sollte rund um die Sportplatzfla-
che, an den Begrenzungen der Tartanbahn verlaufen.

Bei Beachtung der beschriebenen VermeidungsmaBnahmen werden die Verbotstat-
bestdnde des § 44 BNatSchG nicht berihrt.

8. Zusammenfassung und Fazit

Fir die erste Anderung des Bebauungsplans Nr. 27 ,Dithmarsenpark II* fiir das Ge-
biet ,nordlich der FriedrichstraBe (L 316), dstlich des Schrumer Weges (K 40) und
nordwestlich der StraBe Zur Wassermuihle™ werden im Rahmen des vorliegenden ar-
tenschutzrechtlichen Fachbeitrages Aussagen hinsichtlich der Auswirkungen des Vor-
habens auf europadisch besonders oder streng geschiitzte Arten getroffen.

Im Rahmen der Untersuchung wurde eine Potentialabschatzung zu den mdglichen
Vorkommen der beschriebenen Arten durchgefiihrt.

Um die mdglichen Beeintrachtigungen des Vorhabens auf die potentiell vorkommen-
den Arten zu analysieren, wurden die Auswirkungen beschrieben und definiert. Auf-
bauend darauf erfolgte die Bewertung der artenschutzrechtlichen Relevanz des Vor-
habens auf die jeweilige Art.

Zusammengefasst kdnnen folgende Aussagen zu den Auswirkungen und der potenti-
ellen Beeintrachtigungen getroffen werden.

Ein Vorkommen von Fledermdusen ist potentiell im Plangebiet moglich. Der im Teil-
gebiet 1 liegende Baum, westlich des Sportplatzes, weist eine geringfligige Ausfau-
lung auf, die auf ein potentielles Vorkommen hinweist. Zur Vermeidung von arten-
schutzrechtlichen Konfliktbestanden wird auf die in Kapitel 7 beschriebene Bauzeiten-
regelung und Bestandskontrolle verwiesen.

Die Vorhandenen Bestandsgebaude sind zu erhalten. Demnach ist eine Beeintrachti-
gung von gebaudebriitenden Vogelarten unwahrscheinlich.

Die zu bebauenden Flachen sind aufgrund der intensiven Nutzung nicht als Lebens-
raum flir Bodenbriter geeignet. Im Teilgebiet 3 sind potentiell bodenbriitende Vogel-
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arten vorhanden. Da in diesem Teilgebiet keine Nutzungsanderung vorgesehen ist,
bleiben die artenschutzrechtlichen Konfliktbestande unberihrt.

Zum Schutz von potentiell vorkommenden Geholzbritern wird auf die Schutzfristen
gemaB § 39 BNatSchG hingewiesen. Diese umfassen den Zeitraum vom 01. Marz bis
30. September eines Jahres. Eine Beseitigung von Geholzen darf nicht innerhalb die-
ser Zeitspanne durchgefiihrt werden. Bei Beachtung der genannten Schutzfristen ist
davon auszugehen, dass Nistplatze in den zu beseitigenden Baumen noch nicht be-
legt sind und somit ein VerstoB3 gegen das Verbot Nr. 1 bis 2 nach § 44 (1) BNatSchG
auszuschlieBen ist.

Ein Vorkommen des Kammmolches sowie sonstiger Amphibien im Umfeld des Teilge-
bietes 1 kann nicht vollstandig ausgeschlossen werden. Daher wird auf die Errichtung
eines Amphibienzaunes mit unidirektionaler Uberwindungshilfe, als Vermeidungs-
maBnahme, hingewiesen, um einen VerstoB gegen Verbot 1 bis 2 nach § 44 (1)
BNatSchG zu vermeiden.

Ein Vorkommen der Ringelnatter kann im Teilgebiet 3 nicht vollkommen ausgeschlos-
sen werden. Da das Teilgebiet 3 in der aktuellen Nutzung bestehen bleibt, werden
die Konfliktbestande nach § 44 nicht bertihrt.

Eine Zunahme von Stérungen durch Licht- und Larmemissionen sowie Bewegungen
innerhalb des Plangebietes fiihrt nicht zu einer erheblichen Stérung oder einer Zer-
stérung von Fortpflanzungsstatten.

Mit einer Minderung der 6kologischen Funktion von mdglichen betroffenen Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang ist nicht zu rechnen. Die von
Bebauung und Versiegelung betroffenen Flachen (Sportplatz und Exerzierplatz) sind
von geringer Okologischer Bedeutung. Alle als Fortpflanzungs- oder Ruhestatte be-
deutungsvollen Flachen, wie zum Beispiel die Waldgebiete, Baumreihen und Knicks,
bleiben im Rahmen des Vorhabens erhalten.

Ein Vorkommen der Arten der Klassen Wirbellose und Insekten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie und GefaBpflanzen, kann aufgrund ihrer speziellen Habitatanspriiche
beziehungsweise aufgrund ihrer mangelnden Verbreitung im Bereich des Plangebie-
tes ausgeschlossen werden. Lebensstatten im Sinne des Artenschutzrechtes von die-
sen Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind nicht betroffen.

Unter Beachtung der genannten VermeidungsmaBnahmen ist davon auszugehen,
dass die Verbotstatbestande (§ 44 BNatSchG) zum Artenschutz nicht berihrt werden.
Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (§ 44 (5) BNatSchG) sind nicht erforderlich.
Planungsbdiro Philipp

Marlon Fiebing
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Verfahrensvermerke
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beschleunigten Verfahren wurde der Flachennutzungsplan gemaR § 13 a (2) Nr. 2 BauGB im Zuge der
Berichtigung angepasst.

Die Gemeindevertretung hat die 14. Anderung des Flachennutzungsplans durch Berichtigung fiir das Gebiet
snordlich der FriedrichstralRe (L 316), 6stlich des Schrumer Weges , sudlich des Lundieker Weges und
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