HE
Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) sowie 1. ADufgesteItI)tI alr“fg';mkd des AUf:te”UL‘QSTS;Ch'“SS‘*S ger i?meindeve;tret:r:g V?]m 19 - oj - 2008. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan
: ie ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die liber
nach § 9.2 der La.ndesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung Bekanntmachungstafeln vom 04 - 03 - 2008 bis 31 - 03 - 2008 erfolgt. den Inhalt Auskunft erteilt, sind vom bis ortsiiblich bekannt gemacht
durch die Gemeindevertretung vom 22 - 07 - 2008 folgende Satzung 5 Die Tricer Sffentlicher Bel g Aufaabenbereich der PI beriihrt sein ki worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
- A - PR ; - Die Trager orientlicher Belange, deren Auigabenbereiche von der Flanung beruhrt sein konnen, Formvorschriften (§ 214 Abs. 1 BauGB), auf Fehler in der Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem
Em uber den Bebauungsplan Nr. 11_; 1_2- Anderung fur das G"eblet westlich der wurden mit Schreiben vom 23 - 04 - 2008 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert Flichennutzungsplan (§ 214 Abs. 2 BauGB) und von Mingeln der Abwigung (§ 214 Abs. 3 BauGB)
LandesstraBe 316 (L316) und sudlich der StaRe Karkloh" bestehend aus (§ 4 Abs. 2 BauGB). einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit,
der Planzeichnung (TeiI A) und dem Text (TeiI B), erlassen: . . . Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
3. Die G"emelndevertretung hat am 15 - 04 - 2008 den .Entwurf des Bebauungsplanes mit hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die
u , | Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt. Satzung ist mithin am in Kraft getreten.
. . 4. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Albersdorf, den
FUR DAS GEBIET "WESTLICH DER LANDESSTRASSE 316 (L 316) UND SUDLICH DER STRASSE KARKLOH" TEIl T T wahrond dot Diansteeiton nach §.3 Abs. 2 BauGB ofentich ausgelogen. Di Sffeniche A
( ) E I B u EX widhrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung BURGERMEISTER
[ wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, in der Zeit vom 23 - 04 - 2008
bis 02 - 05 - 2008 ortsiiblich bekanntgemacht. AuBerdem lagen Informationen zu Landschaft
1. ART DER BAU LICH EN NUTZU NG und Natur aus. Es wurde darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB) bei der Beschlussfassung iiber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kénnen.
. Albersdorf, den
ZEICH EN ERKLARU NG : SO - Ladengebiet (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVO) BURGERMEISTER
TEIL A: PLANZEICHNUNG
u M 1 [ ] 1 Planzeichen ErIaUterung Rechtsgrundlage - 2 Einzelhandelsbetriebe als Verbrauchermarkte mit einer Gesamtverkaufsfliche von max. 2.150 m?
m u einschlieBlich Kleinshops. Die Verkaufsflache je Verbrauchermarkt darf 1.300 m? nicht iiberschreiten.
Es g I It d e Bau NVO 1 990‘ ) § - Stellplatze fiir den durch die zugelassenen Nutzungen verursachten Bedarf.
Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB L o _
5. Der katastermiBige Bestand am sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
SO sonstiges Sondergebiet § 11 Abs. 2 BauNVO 2 MASS DER BAU L|CHEN NUTZUNG stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
. Die festgesetzte Grundflichenzahl (GRZ) von 0,50 darf fiir Garagen und Stellplitze Leiter des Katasteramtes
MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB mit ihren Zufahrten und fiir Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer GRZ
u. §§ 16 u. 17 BauNVvO von 0,90 iiberschritten werden.
GRZ 0’50 Grundflachenzahl als HochstmaR, z.B. 0,50
" Zahl der Vollgeschosse als HochstmaRB, z.B. Il
3. GESTALTUNG DER BAULICHER ANLAGEN
) (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 92 Abs. 4 LBO)
Uberbaubare Grundstiicks- § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 6. Die Gemeindevertretung hat di brachten Stell . dor Bffentlichkeit sowi
. i ) . Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen aus der Offentlichkeit sowie
flachen u. § 23 BauNVvO Dachform: Satteldach, Walmdach, Pultdach oder Flachdach. der Tréger offentlicher Belange am 22 - 07 - 2008 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
P Baugrenze - Dachneigung: bis 45° bei einem geneigten Dach.
7. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) am 22 - 07 - 2008 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch
Planungen, Nutzungsregelungen, § 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25 Beschluss gebilligt.
MaBnahmen und Flachen fiir u. Abs. 6 BauGB 4. GRUNDSTUCKSZUFAHRTEN UND STELLPLATZE Albersdorf, den
ege und zur entwickiung von .
Boden, Natur und Landschaft Die Grundstiickszufahrten und Stellplitze sind nur in wasserdurchlissigem Material zulissig. SATZUNG DER GEMEINDE ALBERSDORF UBER
Bitumindse Baustoffe und groBflachige Betonplatten tiber 0,25 m? werden nicht zugelassen. D E N B E BAU U N GS P LAN N R 1 1 1 2 AN D E RU N G
m Flachen zum Anpflanzen von Baumen, § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ) ) '
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen - Knicks
5 HOHE BAULICHER ANLAGEN FUR DAS GEBIET "WESTLICH DER LANDESSTRASSE 316
SO " Io_—o'o— o fl Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ) ] (L 31 6) UND SUDL'CH DER STRASSE KARKLOH"
Lad biet —0_0 Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Bau NVO)
Sk ls e 8. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit fertigt und ist bekannt hen.
GRZ 0,50 Sockelhohe: Die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens (Sockelh6he im Rohbau) darf im lermit ausgetertigt nd Ist bekanntzumachen
. . Mittel 0,50 m liber OK der Geldndeoberfliche im Bereich der iiberbaubaren Albersdorf, den
Sonstige Planzeichen Grundstiicksfliche nicht iiberschreiten.
BURGERMEISTER
Grenze des raumlichen Geltungs- § 9 Abs. 7 BauGB Traufhohe: Die Traufhohe (Schnittpunkt der AuBenwandflache mit Dachhaut) darf

Kreis Dithmarschen, Gemeinde Albersdorf, Gemarkung Albersdorf, Flur 9

Herausgeber: Katasteramt Meldorf, den 12.02.2008

bereiches des Bebauungsplanes

. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

- bei eingeschossigen Gebauden 6,0 m,
- bei zweigeschossigen Gebauden 8,0 m

tiber OK ErdgeschossfuRboden nicht liberschreiten.

39/43 Flurstiicksbezeichnung, z.B. 39/43
6. EINFRIEDUNGEN
vorhandene Flurstiicksgrenzen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 92 LBO)
. Einfriedungen an den 6ffentlichen Verkehrsflachen diirfen nicht aus geschlossenen Mauern
EVIERVEEEVE entfallende Flurstiicksgrenzen

7
1ZZ;

vorhandene Gebaude

entfallende Gebaude

iiber 0,6 m Hohe, Draht oder grofflachigen Tafeln aus Metall, Kunststoff, Holz oder Faserzement
hergestellt werden. Die max. Hohe darf 1,0 m Giber dem Gehweg der StraBenverkehrsflache
nicht Giberschreiten.

7. SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die folgenden Festsetzungen gelten ausschlieBlich fiir den an der westlichen Grenze des
Plangebietes angrenzenden Verbrauchermarkt:

- Rampentische zur Warenanlieferung sind dreiseitig geschlossen und iiberdacht auszufiihren.
Innenwande und Decken dieser Umhausungen sind, dem Stand der Technik entsprechend,
mit schallabsorbierenden Bekleidungen zu versehen (Absorptionskoeffizient o wca. 0,7).

- Wande und Dacher der Rampenumhausungen sowie ihre Anschliisse an Nachbarbauwerke
oder Bauteile miissen den durch die Wand gehenden, A - bewerteten Schall um wenigstens
20 dB vermindern. Das Flachengewicht der Bauteile hat an der "schalltechnisch schwéachsten"
Stelle ein Flachengewicht von mindestens 40 kg/m? aufzuweisen.

- Alle ausgewiesenen Schallleistungspegel fiir die lufttechnischen Emissionsquellen sind
einzuhalten. Das abgestrahlte Schallspektrum dieser Ausriistungen muB, dem Stand der
Technik entsprechend, einzeltonfrei sein.

- Die Warenanlieferung hat tags in der Zeit von 06.00 - 22.00 Uhr zu erfolgen.

- Wahrend der Anlieferung sind die Kraftfahrzeugmotoren der Anlieferfahrzeuge abzustellen.
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Entwicklung der Planung aus dem Flachennutzungsp lan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Albersdorf stellt die Flachen
innerhalb des Plangeltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 11,
12. Anderung tiberwiegend als Sondergebiet — SO — Ladengebiet — dar; im Siiden
des Plangebietes ist eine Teilflache als Wohnbauflache — W — dargestellt. Die
vorliegende Plan&nderung wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung geman
§ 13a BauGB im beschleunigten Verfahren nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB
aufgestellt.

Der Flachennutzungsplan wird fir den betreffenden Bereich gemafl § 13a Abs. 2
Nr. 2 BauGB angepasst werden.

Lage und Umfang des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 8.000 m2. Es befindet sich im stdlich-
zentralen Bereich des Siedlungskorpers der Gemeinde Albersdorf und schlief3t
unmittelbar an vorhandene baulich genutzte Flachen an.

Begrenzt wird das Plangebiet

« im Norden durch die StraBe ,Karkloh® sowie hieran anschliel3end
umfangreiche gemischt genutzte Flachen,

* im Westen an vorhandene Wohnbebauung 6stlich der Stral3e ,Langen Jarrn®,
e im Suden an einen vorhandenen Kinderspielplatz,

e im Osten im unmittelbaren Anschluss an einen grol¥flachigen
Einzelhandelsbetrieb.

Das Gelande weist eine HOhe von ca. 33,0 m U.NN. ohne topografische
Besonderheiten auf.

Notwendigkeit der Planaufstellung und staddteb  auliche Mal3hahmen

Mit Stand vom 31-12-2005 wies die Gemeinde Albersdorf als Unterzentrum des
Nahbereiches insgesamt 3.564 Einwohner auf. Die Gemeinde ist anerkannter
Luftkurort, Grund-, Haupt-, Real- und Forderschulstandort, verfigt uber
Kindergarten, eine Waldbihne, ein Freibad und eine Jugendherberge, einen
Bahnhaltepunkt und einen Anschluss an die BAB A 23, und ist Standort des
Archéologisch-6kologischen Zentrums Albersdorf (AOZA). Albersdorf ist ab dem
25-05-2008 amtsangehorige Gemeinde des Amtes Mitteldithmarschen mit
Hauptverwaltungssitz in Meldorf.

Durch die vorliegende 12. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 der Gemeinde
Albersdorf werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine aus
wirtschaftlicher Sicht zur Standortsicherung erforderliche Erweiterung des
vorhandenen ALDI-Marktes sowie des vorhandenen EDEKA-Marktes geschaffen.

_2.



Durch die erforderliche Betriebserweiterung wird das Sondergebiet um in stdlicher
Richtung ausgedehnt. Die Erweiterungsflache wird im Westen derzeit als Tell
eines vorhandenen Kinderspielplatzes, der im Zuge der GesamtmalRnahme neu
strukturiert wird, im Osten als Gartenland genutzt. Im Rahmen der
Umbaumafnahmen des ALDI-Marktes werden unter Nutzung der
Erweiterungsflache die Sanitar- und Lagerraume sowie die Warenanlieferung an
der West- und Sidseite des Plangebietes neu angeordnet; die hierdurch frei
werdenden Flachen innerhalb des vorhandenen Geb&audes werden der
Verkaufsflache zugeordnet, so dass sich der Markt zukinftig als so genannter
,800’er Markt" darstellen wird.

Die Erweiterung des EDEKA-Marktes erfolgt durch eine Angliederung zusatzlicher
Verkaufsflachen im Suden des Gebietes.

Der im Suden anschlieBende vorhandene Kinderspielplatz wird im Zuge der
Umsetzung der Gesamtplanung qualitativ verbessert werden.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangeltungsbereiches erfolgt — wie bisher —
direkt Gber die StralRe ,Karkloh*.

Die Festsetzungen der vorliegenden Bebauungsplandnderung orientieren sich
ansonsten an den Regelungen der 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11,
die die Grundlage des derzeitigen ,Ausbauzustandes” des als ,Fachmarktstandort"
anzusprechenden Gesamtbereiches bilden.

Das Baugrundstick wird insgesamt als Sonstiges Sondergebiet — SO -
Ladengebiet festgesetzt; das maximal zuldssige Mal3 der baulichen Nutzung wird
mit einer GRZ von 0,5 fixiert. Es werden maximal zwei Vollgeschosse zugelassen.

Die maximal zuldssigen Traufhohen werden mit 6,00 m bei eingeschossiger
Bauweise und 8,0 m bei zweigeschossiger Bauweise — jeweils Uber Oberkante
ErdgeschossfuRboden (Rohbau) — als Regulativ beziiglich der Entwicklung der
Baukoérperhdhen festgesetzt; als Bezugsmald wird die maximal zuldssige Hoéhe der
Oberkanten Erdgeschossfullboden (Rohbau) mit 0,50 m Uber der mittleren
Hohenlage der Gelandeoberflache im  Bereich der  Uberbaubaren
Grundstucksflache fixiert; hierdurch wird sichergestellt, dass der Baukdrper sich in
den Nahbereich einflgt.

Der ,Nutzungskatalog” des festgesetzten Sondergebietes beinhaltet neben den
zwei Einzelhandelsbetrieben als Verbrauchermérkte mit einer zulédssigen
Gesamtverkaufsflaiche von insgesamt maximal 2.150 m2 bei einer
.Kappungsgrenze* pro Markt von 1.300 m?2 noch Stellplatze fir den durch die
zugelassene Hauptnutzung verursachten Bedarf. Der maximale
Versiegelungsgrad des Baugrundstiickes wird auf der Grundlage des § 19 Abs. 4
Satz 3 BauNVO mit 90 v.H. definiert. Regelungen bezlglich der Gestaltung
baulicher Anlagen beschranken sich — wie bisher — auf die zuldssigen Dachformen
(Sattel-, Walm-, Pult- oder Flachdach) sowie die maximal zulassige Dachneigung
(45 Grad).

Um sicherzustellen, dass die im Bereich der Stral3e ,Langen Jarrn* vorhandenen
Wohnnutzungen nicht in unzumutbarer Weise durch den Betrieb des
ALDI-Marktes in Mitleidenschaft gezogen werden, wurde im Vorfeld der Planung
durch ein Fachbiro (Goritzka und Partner, Leipzig) eine schalltechnische
Untersuchung (Anlage zur Begriindung) durchgefiihrt. Diese Untersuchung kommt
zu dem Ergebnis, dass bei Einhaltung der im Text (Teil B) des Bebauungsplanes
festgesetzten SchallschutzmalRnahmen die einschlagigen Immissionsrichtwerte

tags und nachts unterschritten werden.
-3-



Die Festsetzungen regeln priméar die bauliche Ausfihrung des im Westen des
Plangebietes vorgesehenen Warenanlieferungsbereiches (Rampentisch und —
umhausung). Die Empfehlungen der schalltechnischen Untersuchung werden
Bestandteil der stadtebaulichen Vereinbarungen zwischen Gemeinde und
Vorhabentrager.

Im Westen und Sidden des Plangebietes wird zur Abgrenzung zu den
Nachbargrundstiicken eine durchgehende Flache zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt, die entsprechend der
Hinweise zur Grunordnung im Zuge der Darstellung der Umweltsituation
(s. Punkt 6.8) herzurichten sind.

Kinder und Jugendliche werden in den veréffentlichten Einladungen zu
gemeindlichen Sitzungen, in denen der vorliegende Plan erértert wird, gesondert
angesprochen und eingeladen.

Die Flachen innerhalb des Plangeltungsbereiches befinden sich im Eigentum des
Vorhabentragers.

Verkehrserschliel3ung und -anbindung

Die verkehrliche Anbindung des Plangeltungsbereiches an das Ubergeordnete
Stralenverkehrsnetz erfolgt durch die Stral3e ,Karkloh” an die ,Landesstral3e 316*
(L 316). Die StraRe ,Karkloh* ist einschliellich der Einmundung in die
LandesstralRe 316 als verkehrsgerecht ausgebaut anzusprechen.

Ruhender Verkehr

Die nach der Landesbauordnung Schleswig-Holstein erforderlichen Stellplatze
sind auf dem Baugrundstiick herzurichten. Im Zuge der Herrichtung der
vorhandenen  Verbraucherméarkte wurden die Richtzahlen des sog.
Stellplatzerlasses Uberschritten.

Innerhalb des Planbereiches werden im Zuge der geplanten Erweiterung im
Bereich des ALDI-Marktes 9 zusatzliche Stellplatze - hiervon zwei
Behindertenstellplatze — geschaffen; die gesamte Stellplatzanlage ist dauerhaft
zuganglich, so dass auf die Herrichtung zusatzlicher 6ffentlicher Parkplatze
verzichtet werden kann.

Der zu erwartende Bedarf an Offentlichen Parkflachen innerhalb des
Bebauungsplanes Nr. 11, 12. Anderung der Gemeinde Albersdorf ist gedeckt.



6.1

6.2

Darstellung der Umweltsituation
(Verfasser: Planungsburo Mordhorst GmbH)

Veranlassung / Methodik

Um ortsansassigen Verbrauchermarkten (Aldi, Edeka) die Vergrol3erung ihrer
Verkaufsflachen zu ermdglichen, betreibt die Gemeinde die 12. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 11 auf der Grundlage des § 13a BauGB (Bebauungsplane
der Innenentwicklung).

Wegen des relativ geringen Umfangs der Plananderung wurde auf die gesonderte
Erarbeitung eines landschaftsokologischen Fachbeitrages verzichtet. Die
vorliegende Darstellung wird daher um erforderliche grinordnerische Hinweise
erganzt.

Der Untersuchungsumfang ist mit der Gemeinde abgestimmt. Er entspricht den
Inhalten der bei qualifizierten Bebauungsplanen obligatorischen Umweltpriifung.
Untersuchungsgebiet ist der Plangeltungsbereich. Schutzgutbezogen werden
benachbarte Nutzungen mit berticksichtigt.

Zur Einschatzung des Lebensraumpotenzials wurde am 26. Marz 2008 eine
Begehung des Plangebietes vorgenommen. Aul3erdem wurde durch das Biro
GORITZKA AKUSTIK (Leipzig) eine schalltechnische Untersuchung des Vorhabens
durchgefihrt.

Wesentliche Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Umweltinformationen
und Hinweise auf erhebliche Kenntnislicken haben sich nicht ergeben.

Beschreibung des Plangebietes und des Planvorha  bens

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 11 befindet sich im sidlichen
Bereich der Ortslage Albersdorf westlich der Stiderstral3e (Landesstral3e 316) und
sudlich der StraRBe ,Karkloh“. Er weist ein sonstiges Sondergebiet (SO) -
Ladengebiet aus.

Der Anderungsbereich des Bebauungsplanes (Plangebiet) umfasst die bisherigen
Betriebsgrundstiicke der Verbrauchermarkte (6.945 m?) und siidlich angrenzende
Grundstiicksflachen mit insgesamt 1.105 m? GréRe. Die Erweiterungsflachen
betreffen anteilig einen Kinderspielplatz im Westen (450 m?, Teile der Flurstiicke
38/7, 43/1 und 43/4) und ostlich angrenzende Privatgrundstiicke, die tlw. als
Schafweide genutzt werden (655 m?, Teile der Flurstiicke 283/42 und 284/42).
Umgeben wird das Plangebiet von Einfamilienhaus-Bebauung im Westen (Stral3e
.Langen Jarrn) und Norden, einem weiteren Verbrauchermarkt im Osten sowie
gartnerisch genutzten Grundstiicken im Suden und Sitdosten, die langfristig fur
eine  Wohnbebauung vorgesehen sind und an die sich Einfamilienhaus-
Grundstticke anschliel3en.

Fur den westlichen Verbrauchermarkt (Aldi) wird die geplante Ausdehnung der
Verkaufsflache durch die Verlegung des Anlieferbereiches, des Lagers und der
Sozialrdume in einen Anbau westlich und stidwestlich des bestehenden Gebaudes
erreicht. Der ostliche Markt (Edeka) erhlt fur die VergrofRerung der Ladenflache
einen Anbau in Richtung Sitden.

Die Festsetzungen des bisherigen Bebauungsplanes bezlglich der Gestaltung
und Hohe der baulichen Anlagen bleiben weitgehend unverandert bestehen und
gelten auch fir den neu hinzukommenden Grundsticksteil. Hinsichtlich des
Males der baulichen Nutzung ist unverandert eine Versiegelung bis zu 50 % der
Flache (Grundflachenzahl - GRZ 0,5) durch Gebaude zulassig, die durch
Stellplatze und Nebenanlagen aber neu bis zu einer GRZ von 0,9 Uberschritten
werden darf. Bisher galt hier eine GRZ von 0,8.

Die ErschlieBung erfolgt unverandert tber die StraRe “Karkloh®. Im Bereich der
Zufahrt zur bisherigen Anlieferrampe des Aldi-Marktes werden einige Stellplatze
neu hergestellt.



6.3

6.3.1

Auf der sidlichen und sitdostlichen Plangebietsgrenze sieht der gednderte
Bebauungsplan die Anlage eines Knicks vor.

Entlang der Westgrenze des Plangebietes setzt der geédnderte Bebauungsplan
~Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen*
(Pflanzstreifen) von 1,5m - 25m Breite fest. Gegenlber der bisherigen
Plandarstellung verringert sich ihre Flache von 675 m? auf nun 235 m?.

Fur die sidliche und sudostliche Plangebietsgrenze sind Knickwalle mit einer
Gesamtlange von 83 m als Grenzknicks geplant. Abschnittsweise ist hierfur die
Verschiebung des bestehenden Knickabschnittes auf der bisherigen Grenze zu
den privaten Grundstliicken vorgesehen.

Untersuchung der Schutzgiter / MalBnahmen zur V  ermeidung und
Minimierung

Mensch

Insgesamt sind durch das Vorhaben keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen
auf das Schutzgut Mensch zu erwarten.

Siedlungsumfeld

Auf den Siedlungscharakter des Plangebietes und seine Umgebung hat die
Anderungsplanung keine erheblichen Auswirkungen, da die grundséatzlichen
Nutzungsstrukturen erhalten bleiben.

Potenziell betroffen von dem Vorhaben ist in erster Linie die Wohnbevdlkerung in
den benachbarten Siedlungsgebieten. Wahrend der Bauphase ist vor allem mit
Larm- und Staubemissionen zu rechnen. Nach Fertigstellung sind mdogliche
Beeintrachtigungen im zusatzlichen Verkehrsaufkommen (Larm, Abgase) zu den
vergroRerten Verbraucherméarkten, vor allem aber im frihmorgendlichen
Warenanlieferverkehr an der neu errichteten Laderampe des Aldi-Marktes zu
sehen.

Bewohnte Grundstiicke mit Einzelhdusern befinden sich unmittelbar westlich
angrenzend an das Plangebiet (StraBe ,Langen Jarrn“). Die Larmimmissionen
durch den Anlieferverkehr mit Lkw wurden bisher durch einen Larmschutzwall
wirksam gemindert. Nach der Verlegung der Anlieferrampe reichen die
Platzverhaltnisse fur einen Wall aber nicht mehr aus. Als Schallschutzmaflinahme
ist daher die Einhausung (dreiseitig geschlossen mit Dach) des zur
Warenanlieferung genutzten Rampentisches vorgesehen. Der Bebauungsplan
enthélt entsprechende Festsetzungen.

Die Larmminderungsmalnahme geht auf Anforderungen einer schalltechnischen
Untersuchung des Vorhabens durch das Ingenieurbiiro GORITZKA AKUSTIK (Leipzig)
zurlck. Das Gutachten betrachtet noch weitere Larmquellen, die aber bei
Einhaltung bestimmter technischer Normen z. B. bei den Haustechnik-Aggregaten
keine Uberschreitungen der Larmgrenzwerte erwarten lassen.

Die mdglichen baubedingten Auswirkungen sind unvermeidbar. Da die zeitlich
begrenzte Bautatigkeit aber auf die Ublichen werktaglichen Tageszeiten
beschrankt bleibt, kdnnen unzumutbare Beeintrachtigungen ausgeschlossen
werden.

Die auRere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt wie bisher Uber die nérdlich
angrenzende StraRe ,Karkloh*. Wesentliche Anderungen in Art und Umfang des
Verkehrsaufkommens sind nicht zu erwarten.

Erholung

Die vorhandenen Betriebsgrundstiicke der Verbrauchermarkte besitzen keine
Bedeutung fur die Erholung. Auch fir die umgebenden Siedlungsbereiche ist sie
nicht erkennbar.
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Eine wichtige Erholungsfunktion ist dem Kinderspielplatz beizumessen, der durch
das Vorhaben teilweise in Anspruch genommen wird. Er weist zwar Defizite in der
Ausstattung mit modernem Spielgerat auf, ist aufgrund seiner verkehrsfernen,
ruhigen Lage fir den Nutzungszweck aber gut geeignet.

Der Spielplatz wird zwar fast um die Halfte verkleinert, kann seine Funktion aber
auch auf der verbleibenden Flache von rund 600 m? noch erfiillen. Erhebliche
Stérungen durch den Verbrauchermarkt sind wie bisher nicht zu erwarten, auch da
eine Abgrenzung durch einen Knick vorgesehen ist.

Sonstiges
Der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwéssern ist wie bisher durch den
Anschluss an die regionalen und 6rtlichen Entsorgungssysteme gewahrleistet.

Pflanzen- und Tierwelt

Die Grundsticke der baulich zusammenhé&ngenden Verbrauchermérkte werden
Uberwiegend von versiegelten Gebaude- und Freiflachen eingenommen, die keine
Lebensraumfunktion besitzen. Unversiegelte Bereiche beschranken sich auf
randliche Flachen im Westen und Siden, die in grofReren Teilen durch das
Erweiterungsvorhaben in Anspruch genommen werden.

Westlich der bestehenden, abgesenkten Anlieferrampe des Aldi-Marktes ist als
SchallschutzmalRnahme fiir die angrenzenden Wohngrundstiicke ein rund 25 m
langer, 4 m breiter und 2 m hoher Wall aufgeschittet. Die Krone ist mit einer
dichten Reihe aus Kiefern-Blischen bepflanzt. Ansonsten wird der Wall von einer
gelegentlich gemahten Grasflur eingenommen, der keine besondere Bedeutung
fur den Naturschutz zukommt. Die Beseitigung des Walles stellt daher keinen
Eingriff in das Schutzgut dar.

Nordlich und sudlich des Walles ist entlang der Grundstiicksgrenze ein 2 m —3 m
breiter, ebenerdiger, gepflanzter Gehdlzstreifen aus Strduchern und Bischen
ausgebildet. Er setzt sich nur teilweise aus heimischen Arten zusammen (Blutroter
Hartriegel, Brombeere, Weide, Holunder). In Teilabschnitten Uberwiegen nicht-
heimische Arten wie Zier-Pflaume, Forsythie und Spierstrauch (Spirea). Die
Okologische Bedeutung ist dadurch eingeschrankt. Entlang der Zufahrt zur
Anlieferrampe sind die Bestande zudem heckenartig geschnitten. Ihre Funktion ist
vor allem in der Eingrinung der Verbrauchermarktflache gegeniber den westlich
angrenzenden Einfamilienhaus-Grundstiicken zu sehen.

Die Gehdlzstreifen befinden sich auch nach dem geénderten Bebauungsplan
innerhalb festgesetzter Pflanzstreifen. Sie konnen daher erhalten bleiben.

Die rickwartige Abstandsflache des Gebaudes wird von einer regelméafRig
geméhten Rasenflur ohne besondere tkologische Funktion eingenommen.
Gegenuber dem sidlich angrenzenden Spielplatz ist die Flache mit einem
Metallgitterzaun abgegrenzt. Der hier im bestehenden Bebauungsplan
vorgesehene Knickabschnitt von 28 m Lange wurde nicht umgesetzt.

Die Grenze zu den 06stlich an den Spielplatz angrenzenden Privatgrundstiicken
(Flursticke 283/42 und 284/42) wird von einem Knickabschnitt mit 43 m Lange
gebildet. Der stellenweise gestorte Wall mit 3 m Breite und 1 m Hohe setzt sich
aulRerhalb des Plangebietes in dOstlicher Richtung fort. Er weist eine teilweise
luckige Gehdlzschicht aus Hainbuche, Hasel, Weil3dorn, Eiche, Brombeere und
Holunder auf. Im mittleren Abschnitt ist ein Eichen-Uberhalter —mit
Stammdurchmesser 50 cm vorhanden.

Der Knick ist von besonderer Bedeutung fur den Naturhaushalt und unterliegt dem
Eingriffsverbot nach 8§ 25 Abs. 3 LNatSchG. Seine zur Umsetzung des Vorhabens
unvermeidbare Beseitigung ist genehmigungspflichtig durch die untere
Naturschutzbehérde des Kreises und bedarf eines Ausgleichs. Zur Minimierung
des Eingriffs ist vorgesehen, den Wall an die neue Sudgrenze des gednderten
Bebauungsplanes zu verschieben.
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Der Kinderspielplatz weist eine Trittrasenfliche mit Spielgerdaten und eine
Sandgrube auf. Eine besondere 6kologische Funktion ist nicht erkennbar. Zwei
randlich  stockende, groRere Laubbdume und ein Nadelbaum mit
Stammdurchmessern von mehr als 30cm wurden augenscheinlich im
vergangenen Winterhalbjahr geféllt. Weiteres Grof3griin ist entlang der Sidgrenze
aulRerhalb des Plangebietes vorhanden.

Die westliche Grenze bildet eine etwa 1,5m hohe, regelméaf3ig geschnittene
Laubgehdlzhecke, die erhalten bleiben kann.

An der Ostgrenze stockt ein naturndherer Geholzstreifen aus Strauchern (u.a.
Esche, Holunder, Hartriegel, Brombeere, auch Ziergehdlze) mit ruderalem
Unterwuchs (vor allem Giersch). Der ca. 3 m breite Streifen ist als Struktur mit
besonderer Bedeutung fir den Naturschutz einzustufen. Wie der Knick besitzt er
eine 6kologische Funktion als Rickzugsraum fur Tiere und Pflanzen, die in Sied-
ungsrdumen ansonsten kaum Lebensraume finden. Seine abschnittsweise Be-
seitigung auf 8 m Lange stellt daher einen kompensationspflichtigen Eingriff dar.
Das 0stlich zum Spielplatz benachbarte Grundstiick (Flurstiick 283/42) wird von
einer ruderal gepragten Grasflur eingenommen. Neu gepflanzte Fichtensetzlinge
deuten darauf hin, dass die Flache - wie bereits in der Vergangenheit - zum Anbau
von ,Weihnachtsbdumen” und/oder zur Gewinnung von Schmuckreisig dient. Eine
besondere Bedeutung fur den Naturschutz ist nicht gegeben.

Die dstliche neu in den Bebauungsplan einbezogene Flache (Flurstick 284/42)
wird aktuell als Schafweide genutzt. Die kurz gefressene Grasnarbe ist ohne
besondere Bedeutung fur den Naturschutz. Wertgebend sind allein einige
Obstbdume mit Stammdurchmessern um 30 cm, die sich aber auf3erhalb der
vorgesehen Baugrenzen des Erweiterungsbaues (Edeka) befinden und erhalten
werden konnen. Ein auf der Flache befindlicher Schuppen wird abgerissen.

Uber die genannten Eingriffe in vorhandene Flachen mit besonderer Bedeutung
fur den Naturschutz hinaus (Knick, Gehdlzstreifen), findet planungsrechtlich ein
weiterer Eingriff durch die Uberplanung bisher festgesetzter Pflanzflachen /
Knickabschnitte statt.

Der bisherige Bebauungsplan sieht Pflanzflachen mit einer GréRRe von 675 m? vor,
die durch das Planvorhaben um 440 m? auf nunmehr 235 m? verkleinert werden.
AuRerdem entfallt ein Knickabschnitt von 28 m Lange (entsprechend 84 m?) auf
der Grenze zum Kinderspielplatz (s.0.). Das Defizit an planungsrechtlich
festgesetzten Pflanzflachen einschlielich der Grundflache des Knicks betragt
damit 524 m?, wofiir eine Kompensation zu leisten ist.

Internationale und nationale Schutzgebiete sind im weiteren Umkreis des
Plangebietes nicht vorhanden. Auch Vorkommen von Lebensstatten seltener und
streng geschitzter Arten i.S. § 10 Abs. 2 Nr. 11 BNatSchG sind aufgrund der
Insellage innerhalb des Siedlungsbereiches und des erfassten Habitatspektrums
nicht zu erwarten.

Boden

In der Bodenkarte im Mal3stab 1 :25.000 (Blatt 1821, Nordhastedt) ist fur das
Plangebiet eine Rosterde aus Flie3erde tber Sand mit Lehmlagen dargestellt.
Dieser Bodentyp ist auf der Geest Dithmarschens weit verbreitet. Thm kommt
daher, auch wegen des Grundwasserstandes von deutlich mehr als 1 m unter Flur
keine besondere Bedeutung fir den Naturhaushalt zu.

Der geanderte Bebauungsplan lasst im Bereich der neu in Bebauungsplan
aufgenommenen Flachen (Kinderspielplatz, Privatgrundstiicke) Versiegelungen
durch Gebaude und Nebenanlagen von 985 m? x GRZ 0,9 = 887 m? zu. Hinzu
kommen weitere Versiegelungen von 695 m? Flache, die durch die Erhéhung der
Grundflachenzahl fur Stellplatze und Nebenanlagen von bisher 0,8 auf nun 0,9
zulassig werden. Der damit verbundene Verlust von Bodenfunktionen auf 887 m? +
695 m? = 1.581 m? Flache bedeutet einen erheblichen Eingriff, der einer

Kompensation bedarf.
-8-
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Wasser

Die zusatzlichen Bodenversiegelungen stellen auch einen Eingriff in den
Wasserhaushalt des Gebietes dar. Das Niederschlagswasser kann nicht mehr in
den Boden eindringen, sondern wird oberflachlich abgefihrt. Damit einher geht ein
Verlust an Wasserspeicherkapazitat, eine geringere Verdunstungsmenge und eine
verminderte Versickerung.

Das anfallende Oberflachenwasser aus der Entwasserung des Grundsticks wird
entsprechend der bisherigen Praxis in der Kanalisation gesammelt und kontrolliert
(gedrosselt) der Vorflut zugefuhrt. Der damit verbundene Eingriff wird aufgrund der
relativ geringen zusatzlich versiegelten Flache als weniger erheblich eingestuft.
Auch sind andere Lésungsmdglichkeiten zur Entwasserung im Plangebiet nicht
umsetzbar.

Eine Minimierung des Eingriffs wird dadurch erreicht, dass fir die Zufahrten und
Stellplatze keine bitumindsen Baustoffe und grof3flachigen Betonplatten zuldssig
sind. Durch die Fugenrdume des vorgesehenen Verbundpflasters kann das
Niederschlagswasser zumindest anteilig versickern.

Klima und Luft

Die zusatzlichen Flachenversiegelungen bewirken raumlich eng begrenzte,
geringe Anderungen des Lokalklimas. Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut
kénnen ausgeschlossen werden.

Ortsbild

Das Ortshild wird durch die umgebenden Siedlungselemente gepréagt. Die sidlich
und dstlich des Kinderspielplatzes befindlichen unbebauten Grundstiicksparzellen
sind Uberwiegend als Nutzgarten zu bewerten. Teilweise — wie 6stlich angrenzend
an den Kinderspielplatz — erfolgt aber auch eine nur extensive Nutzung z.B. als
Schafweide. Die Flachen wirken als Reste ehemals dorflicher Strukturen.
Offentlich sind sie nicht zuganglich und von den benachbarten StraRen aus nicht
einsehbar. Langfristig ist nach dem Flachennutzungsplan eine wohnbauliche
Nutzung vorgesehen.

Durch das Vorhaben wird das Ortshild weder erstmalig noch erheblich
beeintrachtigt. Im Ubrigen ist fur den Erweiterungsbereich eine Eingriinung durch
die festgesetzten Pflanzflachen und Knicks gewahrleistet.

Kultur- und Sachguter

Fur das Plangebiet ist ein Vorkommen von geschitzten Kulturdenkmalen nicht
bekannt. Auch sonstige Sachguter sind nicht betroffen.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Es sind keine relevanten, Uber die bereits beschriebenen Auswirkungen
hinausgehenden  Wechselwirkungen  zwischen den  Umweltschutzgitern
erkennbar.

Planungsalternativen und Nullvariante

Die Entscheidung fur eine bauliche Nutzung einer Teilflache des
Kinderspielplatzes ist das Ergebnis einer gemeindlichen Abwagung zwischen
privaten und Offentlichen Interessen. Die Privateigentimer der dstlich
angrenzenden Grundstiicke sind zu einem Verkauf bereit.
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Anders als durch einen rickwértigen Anbau lasst sich das Vorhaben der
Verbrauchermarkte nicht umsetzen, da die vorderen Flachen an der Stralle
.Karkloh* fur die Pkw-Stellplatze benétigt werden. Eine Planungsalternative
besteht daher nur in dem Verzicht auf das Anderungsverfahren und damit die
VergroRerung des Grundstiickes (Nullvariante).

Bei Beibehaltung der bisherigen Planung kann vor allem der Kinderspielplatz in
seiner jetzigen Grole erhalten bleiben. Aus 6kologischer Sicht kommt ihm, wie
auch den Privatgrundstiicken, aber keine besondere Bedeutung zu und die
Funktion als Spielplatz kann auch auf der verbleibenden Restflache von ca.
600 m? erfilllt werden. Vorteile ergeben sich aber aus dem Verzicht auf zusétzliche
Versiegelungen.

Fur die Verbraucherméarkte bleibt zur Umsetzung der Ausbaupldne nur die
Verlagerung an einen alternativen Standort, was ggf. mit der Inanspruchnahme
bisher unversiegelter Freiflachen verbunden ist.

Maflinahmen zur Kompensation erheblicher Umweltau  swirkungen

Erhebliche Eingriffe in den Naturhaushalt sind fur die Schutzgiter Boden und
Pflanzen- und Tierwelt zu erwarten.

Schutzgut Boden

Der geanderte Bebauungsplan lasst zusatzliche Versiegelungen von 1.581 m?
Boden zu.

Es sind Béden mit lediglich allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz betroffen.
Gemal dem “Gemeinsamen Runderlass des Innenministers und der Ministerin fur
Umwelt und Natur zum Verhéaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
zum Baurecht* vom 3. Juli 1998 ermittelt sich ein Ausgleichsbedarf von 1.581 m? x
0,5 = 791 m? Flache, die fir MaRnahmen des Naturschutzes zur Verfligung zu
stellen ist.

Schutzgut Pflanzen- und Tierwelt

Beseitigt werden ein 43 m langer Knickabschnitt mit einem Eichen-Uberhalter von
50 cm Stammdurchmesser und ein Gehdlzstreifen mit einer Grundflache vom 8 m
Xx3m=24m?

Weiter hat die Anderung des Bebauungsplanes den Verlust von 440 m? bisher
festgesetzter Pflanzflachen und der Grundflache eines (bisher nicht umgesetzten)
Knickabschnittes von 28 m Lange zur Folge.

Fur den vorhandenen Knickabschnitt (43 m) ist die Verschiebung des Walles auf
die Sudgrenze des Plangebietes vorgesehen (Grenzknick). Die Eigentimer der
sudlich angrenzenden Privatgrundsticke sind mit dieser MalRRnahme
einverstanden. Weitere neu herzustellende Knickabschnitte sind auf der Grenze
zum Kinderspielplatz (25 m) und an der Sudostgrenze des Plangebietes (15 m)
vorgesehen. Der Anschluss an den 6stlich aul3erhalb des Plangebietes bestehen
bleibenden Knickabschnitt kann dadurch gewéhrleistet werden.

Nach den Empfehlungen zum Knickausgleich des MLUR vom 1. Februar 2008 ist
fur zu beseitigende Knicks die Wiederherstellung im Verhéltnis von mindestens
1: 1 als Regelwert anzusetzen. Weitere MalRnahmen kénnen erforderlich werden,
um die Ubergangsweise gestbrten Funktionen zu kompensieren.

Durch die beabsichtigte Knickverschiebung Uber die kurze Distanz von 15 m
bleiben die Knickfunktionen aber zumindest anteilig und vor allem eingriffsnah
erhalten. Da zusatzlich auch Schaden am Wall beseitigt und Licken im
Gehdlzbestand geschlossen werden sollen, wird eine Kompensation im Verhaltnis
1:1 als ausreichend erachtet. Die neu herzustellenden Knickabschnitte von
insgesamt 40 m Lange konnen dann auf den planungsrechtlichen Verlust von
28 m Knickwall und die Beseitigung des Geholzstreifens auf 8 m Lange
angerechnet werden.
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Die Rodung des Eichen-Uberhalters ist rechtlich gesehen auch im Zuge der
Knickpflege zulassig. Ersatzweise werden vier Baume als kiinftige Uberhalter neu
gepflanzt.

Fir den Verlust der 440 m? Pflanzflachen des bisherigen Bebauungsplanes ist ein
Ausgleich im Flachenverhaltnis 1:1 erforderlich, auch wenn die MalRnahmen
tatsachlich nur teilweise umgesetzt wurden. Uber die vorgesehenen MaRnahmen
zur Verschiebung und Neuherstellung von Knicks hinaus besteht im Plangebiet
aber keine Mdoglichkeit zur Kompensation der Eingriffe.

Zusatzlich zum Ausgleichsbedarf fiir den Eingriff in den Boden (791 m?, s.0.) sind
daher weitere 440 m? insgesamt also 791m? + 440m® = 1.231m? als
Ausgleichsflache durch die Gemeinde bereitzustellen.

Ausgleichsflache

Der erforderliche Ausgleich wird auf dem Flurstiick 43/4 der Flur 4, Gemarkung
Albersdorf bereitgestellt.

Die 2006 von der Gemeinde erworbene Flache mit rund 1,1 ha Grol3e grenzt
Ostlich an das Gelande des Freibades an. Teile der Flache im Suden und Westen
werden als Parkplatz fiir das Freibad (ca. 1.600 m?) bzw. Lagerplatz (ca. 1.000 m?)
genutzt. Die daran 6stlich angrenzenden Flachenteile (ca. 3.000 m?) sind als
Ausgleich fur Eingriffe an anderer Stelle bereits festgelegt.

Fir weitere AusgleichsmaRnahmen steht der rund 5.000 m? groRe Flachenanteil
im Norden und Nordosten des Flurstiicks zur Verfiigung. Bisher erfolgte eine
regelmafige landwirtschaftliche Nutzung als Mahwiese. Vorgeschlagen wird, die
Teilflache aus der Nutzung zu nehmen und weitgehend der Sukzession zu
Uberlassen. Um eine vollstdndige Verbuschung zu vermeiden und eine
Aushagerung des Standortes zu erreichen, soll bedarfsweise, ggf. im Abstand
mehrerer Jahre, abschnittsweise eine Pflegemahd mit Abtransport des Mahgutes
vorgenommen werden.

Der 12. Anderung des Bebauungsplanes Nr.11 werden 1.500m? als
Ausgleichsflache ugeordnet. Damit wird der ermittelte Kompensationsbedarf von
1.231 m? um ca. 25% uberschritten und beriicksichtigt, dass die bisherige
Griunlandflache gegeniiber z.B. einer Ackerflaiche einen hdheren 6kologischen
Ausgangswert aufweist. Die verbleibende Flache von ca. 3.000 m? kann zur
Kompensation kiinftiger Eingriffsvorhaben der Gemeinde dienen (Okokonto).

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erhebli  chen Auswirkungen der
Durchfiihrung des Bebauungsplanes auf die Umwelt (Mo nitoring)

Die Umsetzung des Planvorhabens ist zwar mit teilweise erheblichen
Beeintrachtigungen von Schutzgitern verbunden, die damit verbundenen
Umweltauswirkungen lassen sich aber hinreichend genau bestimmen und
unterliegen behdrdlicher Aufsicht. Auch Risiken hinsichtlich weiterer, bisher nicht
erkannter Umweltauswirkungen, sind gering einzuschétzen.

Uber die fachgesetzlichen Verpflichtungen hinausgehende, besondere
UberwachungsmafRnahmen werden seitens der Gemeinde daher nicht fir
erforderlich gehalten.

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Albersdorf plant zur Ausweitung der Verkaufsflache vorhandener
Verbrauchermarkte (Aldi, Edeka) die 12. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11.
Insgesamt umfasst der Anderungsbereich des Bebauungsplanes eine Flache von
rund 8.000 m?. Vorgesehen ist, das vorhandene Gebaude durch seitliche und
rickwartige Anbauten zu erweitern. Dabei werden auch bisher privat und als
Kinderspielplatz genutzte Flachen mit einer GesamtgréfRe von 1.105 m? sidlich
des bestehenden Betriebsgrundstiickes in Anspruch genommen.
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Das Plangebiet ist von einem Lidl-Markt im Osten, Wohngrundstiicken im
Nordwesten und Westen sowie Garten im Stiden umgeben.

Die Festsetzungen des bisherigen Bebauungsplanes bleiben auch fir das
vergroRerte Plangebiet im Wesentlichen bestehen. Zulassig ist eine Versiegelung
durch Gebéaude bis zu 50 % der Flache und bis zu 90 % (bisher 80 %) durch Pkw-
Stellplatze und Nebenanlagen. Die Zufahrt erfolgt unverandert tber die ndrdlich
angrenzende StralRe ,Karkloh*.

Fur die Wohnbevolkerung der angrenzenden Siedlungsbereiche ergeben sich
gegeniiber dem Bestand kaum Anderungen. Der fur die unmittelbar angrenzenden
Grundstiicke wichtige Schallschutz wird durch die Umbauung und Uberdachung
der Lkw-Rampe fir die Warenanlieferung gewaéhrleistet. Bisher war hier ein
Larmschutzwall vorhanden, der aber wegen des geplanten Anbaus nicht erhalten
werden kann.

Auch der Spielplatz bleibt, wenn auch verkleinert aber qualitativ aufgewertet,
bestehen.

Das Plangebiet ist zu groRen Teilen durch das Markigebdude und die
Kundenparkplatze versiegelt. Hier ist keine Bedeutung als Lebensraum fir
Pflanzen und Tiere gegeben.

Auch die Beseitigung von Rasen- und Grasflachen im rickwartigen Bereich der
geplanten Anbauten, des Spielplatzes und der Privatgrundstiicke ist nicht als
erheblicher Eingriff zu werten.

Dagegen stellt die vorgesehene Beseitigung eines 43 m langen Knickabschnittes
sudlich des bestehenden Edeka-Marktes einen Eingriff dar. Gleiches gilt auch fr
die Rodung eines kurzen (8 m) Geholzstreifens an der Ostgrenze des
Spielplatzes. Durch die Verschiebung des betroffenen Knicks an die neue
Siudgrenze des Plangebietes und zusatzliche neu angelegte Knickabschnitte
(40 m) an der Grenze zum Spielplatz und an der Sudostgrenze wird aber ein
Augleich hergestellt.

Planungsrechtlich stellt auRerdem die teilweise Beseitigung der im bisher gtiltigen
Bebauungsplan festgesetzten Pflanzflachen auf einer Flache von 440 m? einen
Eingriff dar. Hierfdr ist ein Ausgleich im Flachenverhaltnis 1 : 1 erforderlich.
Hinweise auf Vorkommen seltener und streng geschitzter Arten liegen fir das
Plangebiet nicht vor. Internationale und nationale Schutzgebiete sind im weiteren
Umkreis nicht vorhanden.

Als erheblich ist der Eingriff in den Boden zu werten. Durch das Vorhaben ist die
weitere Versiegelung von 1.581 m? Flache zuldssig. Dadurch ergibt sich ein Bedarf
von 791 m? Ausgleichsflache.

Durch die Flachenversiegelungen wird auch in den Wasserhaushalt eingegriffen,
da das Niederschlagswasser nicht mehr in Boden eindringen kann und
oberflachlich abflielt.

Das anfallende Oberflachenwasser wird in der Kanalisation gesammelt und
kontrolliert an die Vorflut abgegeben. Dies entspricht der bisherigen Praxis und ist
nicht als erheblicher Eingriff zu werten.

Mit der Erweiterung der Verbrauchermarkte ist keine erhebliche Beeintrachtigung
des Ortsbildes verbunden. Die weitgehende Erhaltung der vorhandenen
Gehdlzstreifen an der Westgrenze und der vorgesehene Knick an der Sudgrenze
sichern die Eingrinung.

Erhebliche Auswirkungen auf die Schutzgiter Klima und Luft sowie Kultur- und
Sachguter sind nicht erkennbar.

Eine Planungsalternative besteht nur in dem Verzicht auf das Vorhaben. Andere
Flachen stehen flr eine Erweiterung der Verbrauchermarkte aber nicht zur
Verfligung.

Die Eingriffe in die Schutzgiiter Boden und Pflanzen- und Tierwelt erfordern die
Bereitstellung einer Ausgleichsflache von 1.231 m? GréRe. Diese wird auf einer
gemeindeeigenen Flache 6stlich des Freibades bereitgestellt.
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Insgesamt werden die von der Planung ausgehenden Risiken flr den
Naturhaushalt als relativ gering eingeschatzt. Besondere MalRnahmen zur
Uberwachung erheblicher Auswirkungen auf die Umwelt werden daher nicht fiir
erforderlich gehalten.

Hinweise zur Griinordnung

Der gednderte Bebauungsplan sieht Pflanzstreifen von 1,5 m — 2,5 m Breite an der
Westgrenze und einen Knick von insgesamt 83 m Lange an der Sid- und
Siudostgrenze des Plangebietes vor. Die MaRhahmen dienen der Eingriinung des
Vorhabens, tragen aber auch zum Ausgleich unvermeidbarer Eingriffe in den
Naturhaushalt und zur strukturellen Vielfalt als Nahrungsgrundlage fiur die
heimische Tierwelt bei.

Folgende Hinweise sind bei der Planumsetzung zu beachten:

Pflanzstreifen

Bestehende Gehdlzstrukturen sind, soweit sie aufRerhalb der Baugrenzen des
Gebéaudeanbaus liegen und aus Uberwiegend heimischen Gehélzen bestehen, zu
erhalten. Dies qilt vor allem fur die Gehdlzreihe in stdlicher Fortsetzung des
entfallenden Larmschutzwalles bis zur bisherigen Grenze des Kinderspielplatzes.
Fur Neubepflanzungen sind ausschlie3lich heimische, standortgerechte Geholze
zu verwenden (s.u.). Empfehlenswert sind auch Obstgehdlze und Beerenstraucher
regionaler Sorten.

Die Gehdlze sind nach Mdaglichkeit mehrreihig  anzuordnen. Bei
Strauchpflanzungen im Verband sind Endabstédnde von 1,2 m x 1,2 m einzuhalten,
um den Gehdlzen Entwicklungsraum zu geben. Pflanzungen von Baumen muissen
das Nachbarschaftsrecht beachten.

Knickverschiebung

Der vorhandene Knickabschnitt sudlich des Edeka-Marktes ist auf seiner
gesamten Lange von 43 m einschlielich des vorhandenen Gehdlz- und
Stubbenmaterials als Grenzknick auf die siidliche Plangebietsgrenze, dstlich des
Kinderspielplatzes zu verschieben.

Vor der Verschiebung des Knickwalles unvermeidbare Rodungen von Gehdélzen /
Baumen sind im Herbst ab dem 1. Oktober durchzufiihren. Die Umsetzung des
Knickwalles selbst ist von einer Fachfirma mit geeignetem Spezialgerat im Winter
bei trockenen Witterungsverhaltnissen durchzufuhren.

Schaden am Knickwall sind bis zu einer Basisbreite von 3 m und einer Hohe von
1 m mit n&hrstoffarmem Material auszubessern. Liicken im Gehélzbestand sind
zweireihig auf Licke mit einem Abstand von 1,2m in der Reihe und einem
Reihenabstand von 0,7 m mit heimischen, standortgerechten Strauchern (s.u.) zu
bepflanzen. In Abstanden von etwa 20 m sind drei Baume als kiinftige Uberhélter
der Mindestqualitat Hochstamm, Stammumfang 10/12 cm zu pflanzen. Besonders
empfohlen werden Stiel-Eiche (Quercus robur) und/oder Hainbuche (Carpinus
betulus).

Neuherstellung von Knickabschnitten

Insgesamt sind 40 m Knick als Abgrenzung des Plangebietes zum Kinderspielplatz
(25m) und an der sudostlichen Plangebietsgrenze bis zum bestehenden
Knickabschnitt im Norden (15 m) neu aufzusetzen.

Die Walle sind bei 3 m Basisbreite mit einer Hohe von 1,0 m — 1,2 m und einer
Kronenbreite von 1,5 m herzustellen. Bei der Bepflanzung mit Gehdlzen ist eine
zweireihige Anordnung auf Licke mit einem Abstand von 1,2 m in der Reihe und
einem Reihenabstand von 0,7 m einzuhalten. Zusatzlich ist fir den Knickabschnitt
auf der Grenze zum Spielplatz eine Stiel-Eiche der Mindestqualitat Hochstamm,
Stammumfang 10/12 cm vorzusehen, die sich zu einem Uberhalter entwickeln soll.
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Im Bereich des Kinderspielplatzes dirfen keine Gehotlze mit Dornen und/oder
giftigen Beeren / Fruchten verwendet werden (s.u.).

Sonstiges

Verbleibende Abstandsflachen zwischen den riickwartigen Gebaudeteilen und den
Geholzstrukturen sind als Extensivrasen zu entwickeln und zu pflegen.

Liste heimischer, standortgerechter Gehdlze (Auswah )]

Baume Straucher

Feld-Ahorn (Acer campestre) Gemeiner Hartriegel (Cornus mas)
Schwarz-Erle (Alnus glutinosa) Blutroter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Sand-Birke (Betula pendula) Haselnuss (Corylus avellana)

Hainbuche (Carpinus betulus) Weilldorn (Crataegus monogyna)*
Rot-Buche (Fagus sylvatica) Geil3blatt (Lonicera periclymenum)
Esche (Fraxinus excelsior) Rote Heckenkirsche

Wildapfel (Malus sylvestris) (Lonicera xylosteum)*

Vogelkirsche (Prunus avium)* Schlehe (Prunus spinosa)*

Gewdhnliche Traubenkirsche (Prunus padus)* Echter Kreuzdorn (Rhamnus carthaticus)*
Stiel-Eiche (Quercus robur) Gemeiner Faulbaum (Rhamnus frangula)
Eberesche (Sorbus aucuparia) Pfaffenhitchen (Euonymus europeae)*
Obstbaume alter heimischer Sorten Hundsrose (Rosa canina)*

Filzrose (Rosa tomentosa)*

Gemeine Himbeere (Rubus idaeus)
Sal-Weide (Salix caprea)

Asch-Weide (Salix cinerea)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Gemeiner Flieder (Syringia vulgaris)
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)*

* angrenzend an den Kinderspielplatz dirfen die gekennzeichneten Arten wegen
ihrer Dornen und/oder giftigen Beeren / Friichte nicht gepflanzt werden

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist insgesamt als voll erschlossen anzusprechen. Allgemein gilt:
Abwasserbeseitigung

Das Schmutzwasser aus dem Plangeltungsbereich wird mit Rucksicht auf die
Reinhaltung der Gewasser Uber geeignete Kanéle der gemeindlichen Klaranlage
zur mechanischen — vollbiologischen Reinigung zugefiihrt.

Das Niederschlagswasser wird Uber getrennte Kanale gesammelt und in die
Vorflut geleitet. Die entsprechende wasserrechtliche Genehmigung zur Einleitung
wird rechtzeitig eingeholt.

Wasser

Die Versorgung mit Wasser erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz des
Wasserverbandes Siderdithmarschen.

Elektrizitat

Die Versorgung mit Elektrizitat erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz
der E.ON-Hanse AG uber Erdkabel.
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Gas

Die Versorgung mit Gas erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz der
E.ON-Hanse AG.

Telekommunikation

Im Bereich der Strallen und Wege sind zum Zeitpunkt der Erschlie3ung
Telekommunikationskabel als Erdkabel auszulegen.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt in geschlossenen Behdltern Uber die zentrale
Abfallbeseitigung. Die Abfallbeseitigung ist durch die Satzung Uuber die
Abfallbeseitigung des Kreises Dithmarschen geregelt.

Feuerléscheinrichtungen

Als Feuerldoscheinrichtungen werden in  erforderlichen Abstdnden und
erforderlicher Zahl durch die Gemeinde Albersdorf Unterflurhydranten angeordnet.
Im Zuge der Detailplanung werden die notwendigen Feinabstimmungen mit der
zustandigen Brandschutzbehérde vorgenommen werden.

Mafl3nahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Flachen stehen im Eigentum des Vorhabentragers. Allgemein gilt jedoch:

Soweit sich das zu bebauende Gelande in privatem Eigentum befindet und die
jetzigen Grundstiicksgrenzen eine Bebauung nach dem vorliegenden
Bebauungsplan nicht erlauben, missen bodenordnende Malnahmen gemaf
88 45 ff BauGB, bei Grenzregelungen das Verfahren nach 88 80 BauGB sowie bei
Inanspruchnahme privater Flachen fur offentliche Zwecke das Verfahren nach
88 85 ff BauGB vorgesehen werden.

Die vorgenannten Mal3nahmen und Verfahren sollen jedoch nur dann durchgefiihrt
werden, falls die geplanten MaBBnahmen nicht oder nicht zu tragbaren
Bedingungen oder nicht rechtzeitig im Wege freier Vereinbarungen durchgefiihrt
werden koénnen.

Flachenbilanz

Bruttobauland ha %
Sondergebiet — SO — 0,79 98,77
Neuer Knick 0,01 1,23

Summe 0,80 100,00
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10. Kosten

Der Gemeinde Albersdorf entstehen durch die Umsetzung der Planungsinhalte
und deren Planung keine Kosten. Mit dem Vorhabentrdger wird ein

entsprechender stadtebaulicher Vertrag geschlossen.

Albersdorf, den

- Burgermeister -



