Gemeinde ALBERSDORF ( Kreis Dithmarschen ) Satzung iiber die Anderung/Erweiterung Bebauungsplan Nr. 11

SATZUNG DER GEMEINDE ALBERSDORF UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 11 — 10. ANDERUNG /ERWEITERUNG

FUR DAS GEBIET "ZWISCHEN SUDERSTRASSE UND MUHLENSTRASSE ,TEILBEREICH ZWISCHEN DEN STRASSEN KAMPEN UND MUHLENSTRASSE”

Aufgrund des 810 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08. Dezember 1986 (BGBI. I. S. 2253), -zuletzt gedndert durch—Gesetz vorm—23—Nevembe 9H4—BEBT—S—3486 ) )
in Verbindung mit 82 Abs.6 MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch vom 28. April 1993 (BGBI. I. S. 622) sowie nach § 92 der Landesbauordnung vom 11. Juli 1994 (GVOBI. Schl.=H.~S. 321)
wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom . A%9%. A99¥ ... , folgende Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 11 — 10. Anderung/Erweiterung fiir das Gebiet

“zwischen SiiderstraBe und MuhlenstraBe, Teilbereich zwischen den StraBen Kdmpen und MiihlenstraBen”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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Satzung der Gemeinde Albersdorf

iiber den Bebauungsplan Nr. 11

10. Anderung/Erweiterung

fiir das Gebiet "zwischen Siiderstrale und MiihlenstraBle, Teilbereich
zwischen den Strafien Kdmpen und Miihlenstrafle"

Begriindung

Satzung
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Entwicklung des Bebauungsplanes und Planungsziele der Gemeinde

Der Bebauungsplan Nr. 11 der Gemeinde Albersdorf ist im Jahre 1975 genehmigt
worden. Zwischenzeitlich wurde der Bebauungsplan durch eine Reihe von Anderungen der
stidtebaulichen Entwicklung angepaft.

Das ca. 20 ha groBie Gebiet des Bebauungsplanes sieht Festsetzungen fiir Baugrundstiicke
in Misch- und allgemeinen Wohngebietes vor.

Das Baugebiet ist bis auf einige wenige Grundstiicke im siidlichen Bereich des Bebauungs-
planes entsprechend den Festsetzungen mit ein- und teilweise mit zweigeschossigen Bauten
in iiberwiegend offener Bauweise bebaut.

Die ErschlieBungsanlagen sowie die Ver- und Entsorgungsanlagen und -einrichtungen sind
hergestellt.

Eine weitere Anderung/Erweiterung wurde nunmehr erforderlich, um dem vorhandenen
Bedarf an Baugrundstiicken in einem Mischgebiet Rechnung zu tragen. Das Baugebiet soll
im nordwestlichen Anschluf8 zwischen der vorhandenen Bebauung der Strae Kimpen und
Miihlenstrae um 9 Grundstiicke erweitert werden. Hierdurch soll gleichzeitig eine ver-
kehrliche Anbindung der Strafle Kdmpen zur siidwestlichen Ortslage mit den vorhandenen
Einkaufseinrichtungen geschaffen werden.

In Anlehnung an die vorhandene gemischte Bebauung und Nutzung im Bereich des Be-
bauungsplanes Nr. 11 und an der Mihlenstrale wird fiir den Anderungs-
/Erweiterungsbereich ein eingeschrinktes Mischgebiet festgesetzt. Neben der Wohnnut-
zung sollen auch gewerbliche Nutzungen zugelassen werden, die das Wohnen nicht we-
sentlich stéren. Die Gemeinde beabsichtigt jedoch, die iiberwiegende Wohnbebauung
beidseitig der Strafle Kdmpen zu erhalten. Zum Schutz der Wohnbevoélkerung in diesem
Bereich soll die vorhandene Wohnbebauung erhalten und weiterentwickelt werden. Die
vorliegende Anderung sieht aus den vorgenannten Griinden und im Hinblick auf eine wirt-
schaftliche ErschlieBung eine Gliederung des Mischgebietes vor. Wahrend der stliche
Erweiterungsbereich weitgehend Wohnnutzungen vorsieht, werden im Westen an der
MiihlenstraBe (K34), mit Ausnahme von Vergniigungsstitten und Tankstellen, alle Nut-
zungen eines Mischgebietes zugelassen (s. textliche Festsetzungen).

Um den Charakter der vorh. aufgelockerten Bebauung mit offener Bauweise zu erhalten
und weiterzuentwickeln, werden die zuldssigen Gebdude in diesem Bereich nur als Einzel-
bzw. Doppelhduser zugelassen.

Im westlichen Erweiterungsbereich werden an der MiihlenstraBe mit Ausnahme von Ver-
gniigungsstitten und Tankstellen alle Nutzungen eines Mischgebietes zugelassen. Die nach
§ 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO allgemein und die nach Abs. 3 ausnahmsweise zuldssigen Ver-
gniigungsstitten und die nach § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO allgemein zuldssigen Tankstellen
stellen einen Storfaktor im Erscheinungsbild des Ortsteiles dar. Von diesen Betrieben wer-
den weiterhin Stérungen erwartet, wie z. B. Léirmbeldstigungen, auch durch
Kommunikationsldrm durch die Besucher selbst und durch erhohten Kfz-Verkehr, insbe-
sondere in den Ruhe- und Nachtzeiten. Dariiber hinaus fehlt die hierfiir erforderliche ver-
kehrliche Infrastruktur, wie z. B. die Flichen fiir den ruhenden Verkehr. Auch wiirden
sich solche Einrichtungen nicht in das gewachsene stidtebauliche Erscheinungsbild ein-
figen.

Durch die Gliederung bzw. Einschrinkung der Nutzung nach § 6 BauNVO in Verbindung
mit § 1 Abs 4, 5 u. 6 BauNVO wird der allgemeine Gebietscharakter eines Mischgebietes
nicht verfalscht.
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Bei den Festsetzungen des eingeschrankten Mischgebietes sind weitere Belange des Um-
weltschutzes beachtet worden. Es ist nicht zu erwarten, daf das Baugebiet durch unzumut-
bare Immissionen, wie z. B. aus der Landwirtschaft, Gewerbe oder durch Verkehr beein-
trachtigt wird. Emissionstrachtige Gewerbebetriebe und landwirtschaftliche Betriebe mit
Intensivtierhaltungen liegen nicht im Einwirkungsbereich des Baugebietes.

Das Baugebiet liegt ca. 100 m Ostlich der L 316 und grenzt im Westen unmittelbar an die
K 34. Nach einer Berechnung der Beurteilungspegel nach der DIN 18005 - Schallschutz
im Stidtebau - werden die Orientierungswerte fiir Mischgebiete nach dem Beiblatt 1 zur
DIN 18005, Teil 1, auf den betroffenen Grundstiicken innerhalb des Erweiterungsgebietes
nicht erreicht. Schallschutzmafinahmen werden nicht erforderlich.

Das Mischgebiet innerhalb des Erweiterungsgebietes wird aus dem rechtswirksamen Fla-
chennutzungsplan der Gemeinde entwickelt. Aufgrund des vorhandenen Bedarfes soll der
Bebauungsplan nach § 2 MaBnahmengesetz zum BauGB zur Deckung eines dringenden
Wohnbedarfs der Bevolkerung dienen.

Der Bebauungsplan wird durch einen privaten ErschlieBungstrager ausgearbeitet. Die Er-
schlieBunsgmafnahmen werden in einem ErschlieBungsvertrag zwischen der Gemeinde

und dem ErschlieBungstrager geregelt (s. auch Ziff. 9 der vorliegenden Begriindung). Die
Planungshoheit der Gemeinde nach § 2 Abs. 1 BauGB bleibt unberiihrt.

MaBnahmen fiir die Ordnung des Grund und Bodens.

Soweit die vorhandenen Grenzen eine Bebauung nach dem vorliegenden Bebauungsplan
nicht zulassen, konnen bodenordnende Manahmen nach §§ 45 ff BauGB, bei Grenzrege-
lungen das Verfahren nach §§ 80 ff BauGB sowie bei Inanspruchnahme privater Flichen
fiir offentliche Zwecke das Verfahren nach §§ 85 ff BauGB vorgesehen werden.

Die Mafinahmen und Verfahren werden jedoch nur dann vorgesehen, wenn sie nicht oder
nicht rechtzeitig im Wege freier Vereinbarungen durchgefiihrt werden kdnnen.

Versorgungseinrichtungen

Stromversorgung

Die Versorgung der Gebaude mit elektrischer Energie erfolgt durch die Schleswag. Die
Erschliefungsstraen werden ausreichend beleuchtet.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Wasserbeschaffungsverband Siiderdithmarschen.

Feuerloscheinrichtungen

Das in den StraBen zu verlegende Wasserleitungsnetz erhdlt in den vorgeschriebenen Ab-
stinden Unterflurhydranten, die eine ausreichende Brandbekdmpfung sicherstellen.

Gasversorgung

Die Versorgung des Baugebietes mit Erdgas erfolgt durch die Schleswag, sofern sich ein
wirtschaftlicher Netzaufbau ergibt.
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Fernmeldeeinrichtungen

Die Versorgung des Baugebietes mit Fernemeldeeinrichtungen erfolgt durch die Telekom.
Es werden ausreichende Fldchen fiir die Unterbringung der erforderlichen Fernmeldeanla-
gen vorgesehen.

Entsorgungseinrichtungen

Miillbeseitigung

Die Miillbeseitigung erfolgt in geschlossenen Gefaflen iiber die zentrale Miillabfuhr. Sie
ist durch Satzung iiber die Abfallbeseitigung im Kreis Dithmarschen geregelt.

Die durch die Wohnwege erschlossenen Grundstiicke sind nur unter erschwerten Bedin-
gungen von den Miillfahrzeugen zu erreichen. Um dem erh6hten Unfallrisiko beim Ran-
gieren zu begegnen, werden die Sammelbehilter von den betroffenen Grundstiicken in den
Flachen fiir die Abfallbeseitigung - Miill - bereitgestellt. Die Fldchen sind entsprechend an
der Miihlenstrae und im Bereich der Parkplitze am Wendeplatz der Strae Kimpen fest-
gesetzt worden.

Abwasserbeseitigung

Das Schmutzwasser aus dem Plangeltungsbereich wird mit Riicksicht auf die Reinhaltung
der Gewisser iiber Kanalisationsleitungen der gemeindlichen Kldranlage zugefiihrt.

Das Oberflichenwasser und gekldrte Schmutzwasser wird in die vorhandenen Vorfluter
geleitet.

Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Oberflichenwasser ist, sofern der Unter-
grund es zuldft, zur Anreicherung des Grundwassers auf denselben in den Untergrund ein-
zuleiten bzw. zu versickern.

Die Planung und Ausfiihrung der erforderlichen MaBnahmen zur Einleitung des Oberfli-
chenwassers und gekldrten Abwassers in die Vorfluter hat im Einvernehmen mit den
Fachbeh6rden, dem Deich- und Hauptsielverband in Hemmingstedt und der Wasserbe-
horde des Kreises Dithmarschen in Heide zu erfolgen.

Die technischen Bestimmungen zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbe-
handlung bei Trennkanalisation gem. Bekanntmachung des Ministers fiir Natur, Umwelt
und Landesentwicklung des Landes Schleswig-Holstein vom 25.11.1992 werden beachtet.

Vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten wird seitens der Gemeinde ein Antrag auf genehmi-
gung zur Einleitung des anfallenden Oberfldchenwassers in die Vorfluter bei der Wasser-
behorde des Kreises Dithmarschen gestellt.

StraBlenerschlieBung
Die duflere ErschlieBung erfolgt iiber die L 316 und iiber die Miihlenstrafle (K 34).

Die Baugrundstiicke innerhalb des Anderungsbereiches werden iiber die vorhandenen
Strafen Kimpen und MiihlenstraBe sowie liber die Planstralen A und B erschlossen. Die
Planstraie A und B sollen verkehrsberuhigt als Wohnwege ausgebaut werden. Eine Ver-
kehrsberuhigung durch Zeichen 325/326 ist nicht vorgesehen.
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Eine 6ffentliche Durchfahrt von der Strale Kampen zur Miihlenstrafle ist zur Vermeidung
von Beeintrichtigungen fiir das Baugebiet nicht geplant. Die Planstrafien werden lediglich
fuBldufig miteinander verbunden.

Die PlanstraBe A miindet direkt in die K 34. Vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten wird
fir den Einmiindungsbereich ein detaillierter Entwurf, bestehend aus dem Lageplan im
MaBstab 1:500, Hohenplan mit Entwisserungseinrichtungen und Regelquerschnitt mit
Deckenaufbauangaben erstellt und dem Straenbauamt in Heide rechtzeitig vor Baubeginn
zur Genehmigung vorgelegt.

Die Entwurfsgeschwindigkeit betrdgt 30 km/h. Im Bereich der Einmiindungen der Wohn-
wege in die vorhandenen Strafen Kdmpen und MiihlenstraBe werden bauliche Manahmen
nach § 10 StVO, wie z. B. durchgehende Gehwege vorgesehen, so daB keine freizuhalten-
den Flachen (Sichtdreiecke) auf den angrenzenden Grundstiicken erforderlich werden.

Ruhender Verkehr

Die nach der Landesbauordnung Schleswig-Holstein erforderlichen Stellpitze sind auf den
Grundstiicken selbst zu errichten.

Die 6ffentlichen Parkplitze sind im Verhéltnis 1:3 zu den notwendigen Stellplétzen festzu-
setzen. Es wird mit einer Zunahme von rd. 18 Wohneinheiten gerechnet.

18/3 = 6 offentliche Parkplitze erforderlich

Die erforderlichen Gffentlichen Parkpldtze sind im Bereich des Wendeplatzes der Strafe
Kéampen und an der MiihlenstraBe festgesetzt worden. Weitere Parkpldtze werden nicht fiir
erforderlich gehalten.

Kinderspielplatz

Der Spielplatzbedarf wird durch den vorhandenen Spielplatz innerhalb des Bebauungspla-
nes Nr. 11 und durch die Schulsportanlage im Bereich nordwestlich der L 316 gedeckt.
Ein weiterer Spielplatz im Bereich des vorliegenden Anderungsbereiches wird nicht fiir er-
forderlich gehalten.

Natur- und Landschaftsschutz

Durch die innerdrtliche Lage des Anderungs-/Erweiterungsgebietes des Bebauungsplanes
erfolgt kein Eingriff in Natur und Landschaft. Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen werden
nach dem Naturschutzrecht nicht erforderlich (s. auch gemeinsamer ErlaB des In-
nenministers und des Ministers fiir Natur und Umwelt vom 8. November 1994).

In Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Dithmarschen sind jedoch
bei der vorliegenden Festsetzung zur Minimierung von Eingriffen getroffen worden:

- EingriinungsmaBnahmen auf den Grundstiicken durch Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr.
25 a BauGB.

- Begrenzung der Versiegelung durch Einschrankung der Grundflichenzahl und durch
Festsetzung von durchldssigen Fladchenbelegen
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Weitere Beeintrachtigungen in Natur und Landschaft sind nicht zu erwarten. Durch die
Anderung/Erweiterung des Bebauungsplanes werden keine Knicks oder schiitzenswerte
Landschaftsbestandteile beeintrdchtigt.

Kosten/Finanzierung

Die ErschlieBungskosten einschl. der Kosten fiir die Abwasserbeseitigung werden derzeit
auf rd. 100.000,00 DM geschitzt. Die ErschlieBung wird im Rahmen eines
ErschlieBungsvertrages durch die Gemeinde dem ErschlieBungstrager libertragen. Gegen-
stand des Vertrages sind neben der Ausarbeitung der stadtebaulichen Planung die Durch-
fiihrung der ErschlieBungsmaBnahmen sowie die Ubernahme der ErschlieBungskosten ein-
schl. des nach § 127 BauGB 10 %igen Anteils des beitragsfahigen Erschliefungsauf-
wandes. Der Gemeinde entstehen keine ErschlieBungskosten.

Aufwendungen fiir die zentrale Kldranlage fallen nicht an, da die vorhandene Klédranlage
ausreicht, den vermehrten Schmutzwasseranfall und das von den offentlichen Verkehrsfla-
chen anfallende Oberflichenwasser aufzunehmen. Fiir die Aufwendungen der Schmutz-
wasserkanalisation werden kostendeckende Beitrdge nach dem Kommunalabgabengesetz
(KAG) erhoben.

Die Aufwendungen fiir die Herstellung der Wasserversorgungseinrichtungen einschl. der
Loschwasserversorgung tragt der Wasserbeschaffungsverband Siiderdithmarschen. Das
Amt Albersdorf erhebt zur Deckung der dafiir an den Wasserbeschaffungsverband zu lei-
stenden Verbandsbeitrige kostendeckende Anschlufibeitrige, offentlich-rechtliche Erstat-
tungsbeitrige und Benutzungsgebiihren nach der Beitrags- und Gebiihrensatzung fiir die
Wasserversorgung. Die Finanzkraft der Gemeinde wird dadurch nicht belastet.

Kosten fiir Ausgleichs- und ErsatzmafBnahmen fallen nicht an. Die Bepflanzungen mit
standortgerechten Baumen und Strduchern auf den Grundstiicken sind durch die kiinftigen
Grundstiickseigentliimer selbst vorzunehmen.

Die Planungskosten zur Anderung/Erweiterung des Bebauungaplanes werden durch den
ErschlieBungstriger iibernommen. Planungskosten fallen fiir die Gemeinde nicht an.

Albersdorf, den 5.2 411

Satzung

Ggmeinde Albersdorf
- Biirgermeister -
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