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Es gilt die Baunutzungsverord nung vom 15.9. 1977 

Die Fassung der Präambel wird aufgrund der Genehmigungsverfügung vom 20,01 . 1982 wie folgt 

berichtigt: 
Satzung der Gemeinde Albersdorf über die 4, Änderung 
des Bebauungsplanes Nr. 11 für das Gebiet "zwischen 
der Süderstraße (B 204) und der Mühlenstraße", 

Aufgru~d des§ 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Fassung der Bek~nntrnachung vom 
18 , August 1976 (BGB!, I S, 2256), geändert dur~h Ge~etz zur Beschleunigung ~on Verfahren 
und zur Erleichterung von Investitionsvorhaben im Stadtebaurecht vom 06, Juli 1979 (BGBL , I 
5 949) § 111 Abs , 1 und 2 der Landesbauordnung für Schles~ig-Holstein in d~r Fassung der 
B;kannt~achung vom 20. Juni 1975 (GVOBI . Schl , -H, S. 141), zuletzt geändert d~rch Gesetz vom 
28 , März 1979 (GVOBI . Schl.-H. s. 260) und§ 1 des Gesetzes über baugestalterische Festsetzungen 
vom 10 · 69 (GV•Bl. Schl . -H. S , 59) in Verbindung mit§ l der Ersten ~VD zum_BBauG vom ~. 09,'p,~~~ (GV•Bl. Schl.-H. S. 198) 111ird n~ch Beschlußfassung durch die Gemeind~vertretung :t, l'- ,l.f.J(S.lln~ 
vo ~ A• ,1'11) t iJ!:i folgende Satzung uber die 4 . Änderung des Bebauungsplanes Nr . 11 fur das Si ,.......-.,_ ~ 
G fl,~~•,, 77,,_- end SUderstraße (8 204) und der Mt.ihlenstraße", bestehend aus der Planzeichnun 'z ,'"' \ 
( ~ , - T (Teil B), erlassen: fj f:i ,..<; \ ~ 

"" ~ Ci ~ .-~- 1;l ~ ersdorf, den 19. Februar 1982 0 \ t"- 7 ~ 
~ ✓.$ i1>,, - ~ 

1'111?1s o~o/ -t--=lo-t ri•·~ -Büro rmeister 

ZEICHENERKLARUNG 

!. FESTSETZUNGEN: 

Art der baulichen Nu1zung 

Allgemeine Wohngebiete 

Maß der baulichen Nutzung 

Zahl der Vol\geschosse (ZJals Höchstgrenze 

Grundflächenzahl 

Geschoßt l ä c henzahl 

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 

Abweichende Bauweise 

Baugrenze 

Satteldach 

Dachneigung 

Sonstige Darstellungen und Festsetzun!gen 

Von der Bebauung freizuhaltende Fläche-n -Sichtdreieck-

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 4. Anderung 

§ 48au NVO 

§ 18Bau NVO 

§ 198auNVO 

§ 20B• u NVO 

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG 

§ 22Abs.4BauNVO 

§ 23 Abs. 3 Bau NVO 

§ 9 Abs.\Nr.10 BBauG 

§ 9 Abs .7 BBcuG 

TI. NACHRICHTLICHE ÜBERNAHMEN UND KENNZEICHNUNGEN 

Keine 

!II.DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER 

KUnftig fortfallende GrundstUcksgrenzen 

Vorgesch logene Grundst Ücksgrenzen 

Vorl•ufige Grundstücksnurner1erung 

TEIL B: TEXT 

1.0 Bebauung §9(1I1 BBauG 

1. 1 WA- Gebiet §4 BauNVO 

Ausnahmen gemäß § 4 ( 3) 1 - 6 Bau NVO sind unzul•ss1g. 

1 2 Die für den Geltungsbereich der 4. Anderung des B-Planes Nr. 11 festgesetzte 
abweichende Bauwei_se gern. §22(4) BauNVO wird 1m einzelnen wie folgt 

vorgeschrieben: 

Erstes Geschoß ( l ) : 
Zweites Geschoß ( II ) : 

2 .0 Ba ugestal tung 

Baukörper mit einer Lringe von nicht mehr als maximal 105 m. 
Baukörper mit jeweils einer L•nge von nicht mehr als maximal 25 m. 

2. l Di e bac heindeckung is t mi t dunk l em Dache i ndeckungsmate ri a l auszuführe n . 

G ro ßformati ge We\lasbestzernentpla t ten sind un zul äss i g . 

2 .2 Die Au ßenwandgestaltung der G ebäude ist i n Verb le ndrn auerwerk oder verputztem 

Mauerwerk zugelassen. 

2.3 Die Farbge bung der· Au r3e11wände der G ebäude is t z ugelassen in wei ß, wei ß-gebroche nen 

sowie roten bis braunen ra rbtönen . 

2 .4 Hol z is t als Au ßenverkleid ung zugelasse n , sowei t dies di e Abstände de r Ge bäude nach 

den feuerschutz technischen Bes timmungen er lauben . 

2 .5 Di e N ebenqeböude sind in i hi-er Ges ta ltung de n Hauptgebäude n anzupassen . 

G arage ri im Bauwich sind mit einem flachen Doch zu · erstellen. 

2 .6 Di e sich tbare Sockelhöhe der G ebäude da rf maxi ma l 54 cm ,gemessen von der 
Fahrbahnoberfläche, nicht überschreiten. 

3.0 Von de r Beba uung freizuhalte nde Fläc he n § 9 Abs. 1 Nr . 10 BßauG 

J.1 Im Be re i ch der von der Beba uung frei zuhaltenden G rundstücksflöchen (Si chtdrei ecke ) 

dür fe n Ei nfriedigungen und Bepflan zunge n eine Höhe von 70 cm, gemessen von de1· 

Fahrbah nober·fl öche , nicht übersc hre i t1= n. 

3 . 2 Grundst l.J ckszufahrten s ind im Bereich der von der Bebauung freizuhaltenden 

Grundst:.icksf!Öchen unzul•ssig 

!., 0 Vor Inangriffnahme jeglicher ErschlieOungs-und Bauarbeiten im Bereich der Fernöt­

le itungstrasse 1st die Deutsche Texaco AG Hamburg zu benachrichtigen, damit die 

Leitung im Gelande genau markiert wird und die Bauarbeiten durch eine Aufsicht 

seitens der Texaco zur Vermeidung von Oelverunreinigungen, Brand-oder Explosions -

ge fahr betreut werden können . 

Entworfen und aufgestellt nach den §§ 8 und 

9 des Bundesbaugesetzes v .23. 6. 1960 in der 
Ne ufassung v .18 .8. l 976 auf der Grundlage 

des Aufste 11 ungsb'2 <r, I 'Ok'r. 1!ll!oGeme inde-
ve rt retung vom • .. • •. • •.. , . .. .• .•• . . . .•••. 

OV, 1981 

eister 

Der Entwurf der 4 . Änderung des Bebouungs­
planes,bestehend aus der Planzeichnung(Teil A) 

und dem Text(Teil B) sowie die Begründung 

haben ir-i der Zeit vom. 2 ,9 •• 0ez, .t98Q. . ... . . 
bis . 2 8, Jan,. .1981, , ..... nach vorheriger 
ar/.x 2;:l. ne,,.1980 .. .. .. abgeschlossener 
Bekanntmachung öffentlich ausgelegen. 

E).I 2 0, Nov, 1981 
. . ,c'il •,.. .. ~l , den .. .. .. .. .. .. 

• r;;-~71 ~ 
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Bürg meister 

Der katastermtlßige Bestand om.lJ.~.Q!.79~ .. . 
sowie die geometrischen Festlegungen der 
neuen städtebaulichen Planung werden als 

richtig bescheinigt. 

. Meldorf .,den O t. Dez, 1981 

~p,.MT 4f 

{ '<, ~ <°,-' '~~1~,~~~-d'.r:~•~r. • '81 Leiter c!es Katas teram!es 

Die 4.Änderung des Bebauungsplanes,beste­

hend a~s der Planzeich~i-g:gATei 1 ~g.-ind dem 
Text(Tetl B) wurde am 1-. . • .. µS: .... ~on der 

Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. 

Die Begründung zur 4 . Änderung des Bebau­

ungsplanes wurde f'flri t ~i~Qcl--J,w;Gi der Gemeinde-

t t « ii, /,U,, l:llfl b' II" verreung vom .. .. .... ... .. .. .. . ge 1 1gt. 

" it,"N - 2 0, OV, 1981 
... ~ .. .. .. 1, den ... .. . 
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Die G enehmigung dieser Bebauungsplan­

satzung, bestehend aus der Planzeichnung 
(Teil A) und dem Text (Teil B), wurde 

nach§ 11 BBauG v.23 . 6 . 1960 in der 

Neufassung v . 18 .8 . 1976 mit Verfügung des 

Landr~ s des Kreises $,thmarschen vom '§. f..4-: //;' 
Az, RS..;,e_,,~.,.~.! .-
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Die Auflagen wurden durch den satzun 
öndernden Beschluß der Gemeindever e-

tung vom • • ••.•. • •••••• •••• •• . er. l!t . Die 

Auflagenerfüllung wurde mit Verfügu des Land -
rotes des Kreises Dithmarschen 

Az ,: ••••• . .•.••• . • . • •. •• bestätigt . 

.................. . 
Bürgermeister 

Die Bebauungsplonsatzung, bestehend aus 
der Planzeichnung(Teil A) und dem Text 

(Teil B) , wird hiermit ausgefertigt . 

Die 4.Änderung des Bebauungsplanes,be­

stehend aus der PlanzeichnungJ f :JI Aff. . 
und dem Text(Teil B) ist am ,4'· .. ~ -... . 'Ji'.e 
mit der bewi rkten Bekanntmachung der 
Genehmigung sowie des Ortes und der 

Z eit der Aus legung rechtsverbindlich ge ­

worden und liegt zusammen mit seiner 

Beäf"l#\d\tnQ~.O uf Dauer öffentlich aus . 
/.-S: ,,,, 0 
.>'Albers:t~ ;;., d 8, ~i.,, 1982 
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4. ANDERUNG DES 
BEBAUUNGSPlANES NR.11 

, 

"ZwischeiiSiderstraui?0Und der 
' 

Mühlenstraße '' 

M. l =1000 
! 
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Berichtigung aufgrund der Genehmigungsverfügung vom 20.01.1982: -~LB--- m Arbeitsvermerk über die öffentliche Auslegung gern. § Za Abs . 
~.;...'v~,-;. :J: um "22. zember 1980" in "19, Dezember 1980" geändert, 

k'°i'~ A sdorf , en 19, Februar 1982 

~- @ lj '-'.... , ~ 5J Bü ermeister 

,\~ ~'5 
·s Dni#:" 

8.10.80 {3.3.81/1 .81{ 22.9.81 
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Gemeinde Al be rsdorf , 
Krei s Dithmarschen, Heide 

4. Änderung des Bebauungspl anes Nr . 11. 
11 Zwi schen der Süder straße (B 204)' und der Mühl enstr aße 11 

B E G R O N D U N G 

8 

1. Di e Gemei ndevertretung Al ber sdor f hat am 21.10.1980 die 4. Änderung des 

Bebauungsp lane s Nr . 11 beschl os sen. Di e Änderung betrifft di e i n zentraler 

Lage des Pl angebi et es ausgewiesene zweigeschoss i ge Reihenhausgruppe i n 

gesch lossener Bauv,ei se (10 Wohneinhei ten mit den vorl äuf i gen Parzel l en ­
Nummern 29 - 38) . 

Gr und für di esen Änder ungsbeschl uß war, f ür die vom jetzi gen Ge l t ungsberei ch 

der 4. Änderung umfaßte Wohngebi etsfl äche mi t ei ner festgese tzten, geschl os­
senen Bauwei se da hingehend eine Änderung zu erre i chen, daß 

a ) baugest al terisch e i ne di rekte Zuor dnung der Garagen und Abstell r äume zum 
j ewei l igen 1.-loh nberei ch/ Wohngebäude erzi elt wi rd (Ha us -Garagenei nheit) , 

b) bauw~rtschaft l i ch ei ne rationel lere Baumaßnahme du rc hgeführt werden kann. 

Berichtigung zu Zif f. 2 für das I I . Geschoß aufgrund der Genehmi gungsver fügung vom 20. 01 .1982: 
11Z111ei tes Geschoß (II) : Baukörper mit jeweils einer Länge von nicht mehr als maximal 25 m" . 

4
. 

1 
Dßll en 19. Februar 1982 

,~~o t~ \ 'bq Bpr - ei ster 
~ ,., . ~*'l,~t l' ''--" a, , c:1 uur· l '::Jt:1 1 1'1ct1)11dnmen , z . t:S . aer tsoaeno rdnung , der Pl andurch-
' / -

''~·,c-f üh r.,4.<t~:<' der Ersch l ießung usw . , haben die Aussagen der Begründung der 
" orn✓, 

nderung des Bebauungsplanes Nr . 11 weiterhin unverändert Bes t and. 

4. Der Geme i nde Albersdorf entstehen dur ch die Neufestsetzu ng der 4 . Änderu ng 
des Bebauungsplanes Nr . 11 keine zusätzl i chen Erschl ießungskosten. 

Albersdorf, den 

Bü 
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