SATZUNG DER GEMEINDE ALBERSDORF UBER DIE 5. ENDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 11 FUR DAS GEBIET " ZWISCHEN DER SUDERSTRASSE
(B 204 ) UND DER MUHLENSTRASSE s UMGRENZT VON DEN STRASSEN LANGER JARRN,BROOK UND AM REDDER . "

Auf Grund des § 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Fassung der Bekanntmachung vem 18.August 1976 (BGBl.1.5.2256),zuletzt geindert durch Gesetsm
vom 18..2.1986 (BGB1.I.S. 274 ) und § 82 der Landesbauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.Februar 1983 (GVOBl1.Schl.-H.5.86)wird nach
BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vem 2747 /7J%... folgende Satzung iiber die 5.knderung des Bebauungsplanes Nr.11 fiir das Gebiet
"zwischen der SiiderstraBe ( B 204) und der MihlenstraBe, umgrenzt von den StraBen Langer Jarrn,Brook und Am Redder",bestend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text ( Teil B),erlassen.

PLANZEICHNUNG TEIL- A

Es gilt die Bau NVO 1977 TEIL - B

ZEICHENERKLARUNG TEXT

Festsetzungen

Amtlic he Planunterlage Kreis Dithmarschen Flur 9. : Planzeichen Erliuterungen Rechtsgrundlage
Gemarkung Albersdorf M B Grenze des raunlichen Geltungsbereiches der Rebauungsplan - § 9 aAbs.7 BBauG

S\ \,@ dnderung 1.7 Art der baulichen Nutzung:

bl b -o—e—eo Abgrenzung unteérschiedlicher Nutzung § 16 Abs.5 BauNVO Die nach § 4 Abs.3 Nr.1 = 6 susnahmsweise zulidssigen Nutzungsarten
werden nicht zugelassen. '
' WA allgemeines Wohngebiet § 9 Abs.1 Nr.1 BBauG sowie g
& 4 BawNVO 1.2 MaB der baulichen Nutzung:
& " 2 Auf den Grundstiicken mit einer Reihenhausbebauung - Hausgruppen - ,ist auf
A nur Einzel - und Doppelhiuser zulidssig § gpaig;1al\§.enggau(} sowie den mittleren Grundstiicken,susgenommen die Eckgrundstﬁcke,ausnahmaw;veise
: " . eine GFZ von maximal 0,6 zuldssig.

& nur Hausgruppen zulissig i e

1,3 Garagen und Stellplitze

I Zahl der Vollgeschosse ( II ) als HOchstgrenze § 2 Abs.1 Nr.1 BBauG sowie - " - .
§ 16 Abs.2 u.17 BauNVO Auf den Grundstiicken Nr. 5 - 15 sind Garagen und Stellpldtze unzuldssig.
N GRZ Grundflédchenzahl " N
GFZ GeschoBflachenzahl " " £ Gesteliung desiantiaty
o offens Bauweise ! 89 AbE.1 Nps? BBaul sowle 2.1 Dachform: Sq‘ttaldagh - oder Walmdach
§ 22 BauNVO 2.2 Dachneigung: 35° - 48
Ausnahmen: 25° ~ 35°
«r=e—eww—wer Baugrenze,die nicht iiberschritten werden darf § 9 Abs.1 Nr.2 BBauG sowie 2.3 Dacheindeckung: Dachpfannen in anthrazit oder braun.  Ausnahmen: Dachpfanmen in rot
§ 23 BauNVO 2.4 AuBenwandgestaltung der Hauptgebiude:
Verblendmauerwerk oder Wande mit AuBenwandputz.
StrafBenverkehrsflichen 8§ 9 Abs.1 Nr.11 BBauG
Ausnahmen: Verblendmauerwerk oder Winde mit AuBenwandputz mit Teilflachen
Straflenbegrenzungslinie " » in Holz. Das Verblendmauerwerk oder die Putzflichen miissen
Jedoch iUberwiegen.
D) Fldohe fiir Versorgungsaniagen~ Hydrant - § 9 Abs.1 Nr.12 BBauG 2.5 Garagen und Nabsnaahinadh

AuBenwandgestaltung wie die Hauptgebidude

m Umgrenzung von Flédchen zum Anpflanzen von Badmen und Striduchern § 9 Abs.1 Nr.25a BBauG
i g Ausnahmen: Kleingaragen als Carports sind in Holz zulidssig.

r-—_"ﬂ et -— - S 'l
:L...S.E.__J Umgrenzung von Fléchen f‘u:r G'emeinachaftaatellplatze § 9 Abs.1 Nr.22 BBauG 2.6 Hohenlage des ErdgeschoffuBbodens:
' E‘Gtﬁ:_' Umgrenzung von Flédchen fiir Gemeinschaftsmiilltonnen § " " Die Héhenlage des ErdgeschoB8fullbodens Im Rohbau ( Sockelhdhe ) darf

0450 m iiber OK der angrenzenden StraBenverkehrsfliche ( Gehweg
oder Wohnweg ) nicht iiberschreiten.

2.7 Traufhohe

Me Traufhche ( Schnittpunkt der fufienwandflzche mit der Huleren Ddachfliche)

Darstellung ochne Normcharakter

darf eine Hohe von 4,40 m Lber OK dee irdyeschoffufbodens nicht iiberschreiten.

vorhandene Flurstiicksgrenze ' \
STRASSENPROFIL —%——x— wegfallende Flurstiicksgrenze 8 g ' ' . =
— — — neue - geplanfe - Flurstiicksgrenze ‘
Strafle - A . ks
ao Grundstiicksnuimer UBERSICHTSPLAN
171 Flurstiicksnumner

befahrbares Wohnweg

1) Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses 5) Der Entwurf des Bebauungsplanes,bestehend aus der 9) 13) Die Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle,
der Gemeindevertretung vom .26.11.1985.s+.. Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),sowie dem Text (Teil B),wurde am .4.% £%./7§¢ von der Gemeindevertretung bei der der Plan auf Dauer wdhrend der Dienstetynden
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses die Begriindung haben in der Zeit vom .Q%L. 94 4954 als Satzung beschlossen, von jedermann eingesehen werden kann, ist vom 20 10.43%bis zum 0% A /[5%
ist durch Aushang an den amtlichen Bekanntmachungstafeln bis zum ,0%.27.12%¢ wihrend der Dienststunden Die Begriindung zum Bobau’unfsplan wurde mit BeschluB der ortsiiblich bekanntgemacht worden.
vom ..06-12:1987. .. ‘bis zum ..23:12.1982....... erfolgt. offentlich ausgelegen. Die Gffentliche Auslegung Gemeindevertretung vom ,..{7.2%.7% In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
: ist mit gﬂi Hinweis,daB Bedenken und Anregungen \(rgn Verfahre::s - unc)i Formvorschriften und die Rechtsfolgen
wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich 155a Abs.4 BBauG) sowie auf Félligkeit und Erldschen von
3 . oder zu Protokoll geltend gemacht werden konnen,in der Entschiddigungsanspriichen (§ 44c¢ w6) hingewiesen worden.
Albersdorf,den ./ o5 A994C AL B)... M. Zeit vom .£3.42.49%S. bis zum L% SL.79.8%. .. Albersdorf,den .4.%py . 4756 Die Satzung ist mithin am .Q"t‘.hl;?%z.. rechtsverbin
ermeister durch Aushang ortsiiblich bekanntget® grden
10) Die Genehmigung dieser Bebauungsy ’ g,bestehend aus der 0N, wL 1886
- { s Albersdorf,den .V AN ASSY | AEVERAEN L.
2) Die frilhzeitige Biigerbeteiligung mach § 2a Abs.2 BBauG Albersdorf,den . (%85 .s/98% ) Flanzeichnung (Teil SR dew 2ox BJssards @it Verfigung i Biir
1976 / 1979 ist am .16.12.1982.... durchgefiihyt worden. r des Landrats des Kreisei Dithmarschen.
vom - .‘QS‘.QQ'. Jsgé LN S Az : 1- - léoaj‘ 62’3—'6%-@-9./{. -
mit Auflagen und Hinweisen erteilt.
o5 1908 6) Der katastermiBige Bestand am ...w..0..... sowie die _
Albersdorf,den . ¥4 geometrischen Festlegungen T .neuen stédtebaulichen Planung
werden als richtig beschei Bt . Albersdorf,den /“f'(@‘/(gs.é.. .
3) Die von der Planung beriihrten Triger 6ffentlicher Belange Meldorf.den :S Eﬂ(/{/
sind mit Schreiben vom . 23.12.1935 zur Abgabe einer i Regleruncsy
Stellungnahme aufgefordert worden. : Sesssmpadire e 11) Die—auflagen—wurden—durt iy
; 7) Die Gemeindevertretung hat ii vorgebrachten{Bedenkgg Gemeindevertretuns vem— A
und Anregungen sowie iiber die Stellungnahmen am ,¢%.€7.728&. : ! '
2 entschieden.Das Ergebnis ist mitgeteilt worden giwﬁet' s
Albersdorf'den ,l/{-‘-('-‘?ubn '-/{qs‘? «s . R R Kmm = t L s gt__
B{jr meister ------------- [T A1 L - 5 A n d e r u n g
' .
Albersdorf,den .<.€-O5.198¢ P
. Albersdorf,den /’Lf‘jm'/lgx6 . ’{.\J’k
4) Die Gemeindevertretung hat am wd2+198%.. den Entwurf 8 e | Rt R taT '
des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und i e a u u “ s a " N r 11
zur Auslegung bestimmt, g
¥
[ ]
oS A 8é "“&r\ G |
Albersdorf,den .. 7.2, 7720, J& [ s Ty . (110 oy 12) Die Bebauungsplansatzung,bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) - .
T und dem Text (Teil B),wird hiermit ausgefertigt. R
g' "
Albersdorf,den Zfl(‘/(@/( gﬁ ..... Fiur das Gebiet zwische% der Siiderstrasse ( B 204 ) und
der Mijhienstrasse, umgrenzt von den Stras.en
_ Langer Jarm, Brook und Am Redder”
4
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Der Bebauungsplan,bestehend aus der FPlanzeichnung (Teil A) und
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Begrindung

zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11
der Gemeinde Albersdorf
fiir das Gebiet "zwischen der SiiderstraBe (B 204) und
der MihlenstraBe, umgrenzt von den StraBen Langer Jarrn,
Brook und Am Redder".

Allgemeines und bisherige Entwicklung des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 11 der Gemeinde Albersdorf erlangte im
Jahre 1975 Rechtskraft.

Das Baugebiet des Bebauungsplanes Nr. 11 umfaBt eine Gesamt-
flache von 20 ha und liegt im sidlichen AnschluB an die bebaute
Ortslage von Albersdorf, westlich der B 204. Der Bebauungsplan
einschl. der rechtsverbindlichen Anderungen sehen Festsetzungen
fir Baugrundsticke in Misch- und allgemeinen Wohngebieten vor.
Das Baugebiet ist bis auf wenige Baugrundsticke im sldlichen
Bereich des Bebauungsplanes, der durch die 3. Anderung rechts-
verbindlich tberplant ist, entsprechend den Festsetzungen mit
ein- und zweigeschossigen Bauten in offener Bauweise bebaut. Die
ErschlieBungsanlage - Ausbau der StraBen und Wege - sowie die
Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind hergestellt.

Der vorliegende Plandnderungsbereich in einer Grofe von ca.
0,43 ha liegt innerhalb des allgemeinen Wohngebietes zur 3.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11.

Notwendigkeit der ErschlieBung und Planungsziele der Gemeinde

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes sieht fiir den vorliegenden

Plandnderungsbereich Festsetzungen fir Wohnhausbauten als

Einzel- oder Doppelhduser in eingeschossiger offener Bauweise
—(Finfamilianhanghbebauung) in einem allgemeinen Wohngebiet vor.

marschen.
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Die GroBe des Plangeltungsbereiches wurde notwendig, um eine
gliinstige stddtebauliche Gesamtgestaltung mit der vorhandenen und
geplanten Bebauung in der unmittelbaren Umgebung und um eine
wirtschaftliche LOsung der ErschlieBungsmaBnahmen zu erreichen.
Die geplante Bebauung erfordert neben der Anderung der Hausform
eine Erhohung des MaBes der baulichen Nutzung. Fir die mittleren
Grundstick mit einer beabsichtigten Reihenhausbebauung wird eine
GeschoBflachenzahl von ca. 0,6 erforderlich. Durch die geplante
Verdichtung der Bebauung - Erhdhung der Grundflédchen- und Ge-
schoBfldchenzahl - werden die Grundstiicke selbst und in der
ndheren Umgebung auf den Nachbargrundstiicken nicht wesentlich
beeintrdchtigt. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhdltnisse werden durch ausreichende Besonnung, Belichtung und
Beliiftung der Gebdude und Wohnungen beriicksichtigt. Die nach der
LBO Schleswig-Holstein erforderlichen Abstandsflichen werden
eingehalten. Zusadtzliche Immissionen oder Beladstigungen, insbe-
sondere Larmbeldstigungen durch zusdtzlichen Kfz-Verkehr sind
nicht zu erwarten, da die innerhalb des Baugebietes gelegenen
Grundstiicke Uber nicht befahrbare Wohnwege erschlossen werden
sollen. Die Flache fir den ruhenden Verkehr - Stellpldtze - wird
als Gemeinschaftsanlage an der o6ffentlichen Verkehrsflédche der
StraBe Langer Jarrn vorgesehen.

Um auch kiinftig den Charakter eines ruhigen Wohngebietes zu er-
halten, werden die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 - 6 ausnahmsweise zu-
ldssigen Nutzungsarten fiir den Anderungsbereich ausgeschlossen.
Von diesen Betrieben und Anlagen werden Stdrungen fir das Wohn-
baugebiet erwartet, wie z. B. Larm- oder Geruchsbelidstigungen,
Fliegenplage usw. Ferner ist die gesamte stddtebauliche Struktur
nicht dazu geeignet, derartige Betriebe und Anlagen hinsichtlich
unzureichender Verkehrsanbindungen zuzulassen.

Durch eine Bebauug des Anderungsbereiches entsprechend der ge-
troffenen Festsetzungen wird das Ortsbild nicht beeintrachtigt.

Die kinftige Bebauug filigt sich unter Beriicksichtigung der vor-
handenen Bebauung stddtebaulich in die Umgebung und in das Ge-
samtkonzept des Bebauungsplanes Nr. 11 ein.

Eigentumsverhdltnisse und MaBnahmen fir die Ordnung des Grund

und Bodens

Die gesamte Fl&che des Plangeltungsbereiches,bis auf die bereits
ausgebauten und im Eigentum der Gemeinde stehenden offentlichen

Verkehrsfldchen der PlanstraBe A, befindet sich im Eigentum der

Schleswig-Holsteinischen Landgesellschaft mbH in Kiel. Die Bau-

grundsticke sollen an die kiinftigen Erwerber verduBert werden.

Bei den Bodenverkehrsgenehmigungen ist zur Auflage zu machen,
daB sich die Verkd@ufer und Kdufer von Baugeldnde den Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes unterwerfen.

Soweit die vorhandenen Grenzen eine Bebauung nach dem vorliegen-
den Bebauungsplan nicht zulassen, werden bodenordnende MaBnahmen
nach §§ 45 ff BBauG, bei Grenzregelungen das Verfahren nach

§§ 80 ff BBauG sowie bei Inanspruchnahme privater Fléchen fiir
6ffentliche Zwecke das Verfahren nach §§ 85 ff BBauG erforder-
lich.
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Die vorgesehenen MaBnahmen und Verfahren sollen jedoch nur dann
durchgefihrt werden, wenn sie nicht oder nicht rechtzeitig im
Wege freier Vereinbarungen durchgefihrt werden kdnnen.

Ver- und Entsorgungsanlagen

Die vorhandenen Ver- und Entsorgungseinrichtungen des Gesamtge-
bietes der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 werden auch
weiterhin fir den Anderungsbereich der vorliegenden 5. Anderung
vorgesehen.

Die zusdtzliche Versorgung des Baugebietes mit Ldschwasser wird
durch einen zus&dtzlichen Hydranten innerhalb des Baugebietes
(siehe Festsetzung im Teil A des Bebauungsplanes) vorgesehen.

Die Baugrundsticke 5 bis 15 werden iiber einen nicht befahrbaren
Wohnweg erschlossen. Ver- und Entsorgungsfahrzeuge diirfen diesen
Wohnweg nicht befahren. Fir die Millbeseitigung sind zwischen
den Gemeinschaftsstellplatzen und dem geplanten Wohnweg Gemein-
schaftsfldchen fir die MillgefdBe vorgesehen.

Erdolfernleitung

Der Plangeltungsbereich zur 5. Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 11 wird von einer 10" Erddlfernleitung der Deutschen

Texaco AG, Forderbetriebe Holstein, tangiert. Der Schutzstreifen
der Olleitung befindet sich im Eigentum der Texaco. Durch die
Erweiterung der 6ffentlichen Verkehrsflédchen zwischen den
StraBen Brook und Am Redder (StraBeA ) wird ein Teilbereich des
Schutzstreifens (Flurstiick 175 der Flur 9, Gemarkung Albersdorf)
in Anspruch genommen.

Vor den ErschlieBungsmaBnahmen der StraBeA ist durch die
Gemeinde ein Grunderwerb zum Ausbau der 6ffentlichen Verkehrs-
flache vorgesehen.

Dariiber hinaus wird die Deutsche Texaco AG, AufschluB und Ge-
winnung Hamburg, Erddélfdrderbetriebe Holstein, Tel.: 04526-99-0,
oder Herr Hell, Texaco in Hemmingstedt, Tel.: 0481-6932248, vor
der Aufnahme der ErschlieBungsarbeiten zur Abstimmung der er-
forderlichen SicherungsmaBnahmen - Einmessen und Auspflocken der
Olleitungen - beteiligt. Im Bereich des StraBenkdrpers wird die
Leitung mit einem Schutzrohr bzw. mit einer Betonabdeckung ver-
sehen.

ErschlieBung der Baugrundstiicke

Die MaBnahmen zur ErschlieBung des Baugebietes werden in
Zusammenarbeit mit der Gemeinde Albersdorf und der Firma
Nordmarkhaus KG in Albersdorf als Bautridger durchgefihrt.

Die ErschlieBungsmaBnahmen werden durch einen ErschlieBungsver-
trag zwischen der Gemeinde und dem Bautr@ger sichergestellt.

Die Baugrundstiicke 1 - 4 werden lber einen befahrbaren Wohnweg
(StraBe A) zwischen den Wendepl&tzen der StraBen Brook und Am
Redder, die iUbrigen Baugrundstiicke iUber einen nicht befahrbaren
Wohnweg in einem allgemeinen Wohngebiet erschlossen.
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Der nicht befahrbare Wohnweg wird jedoch so ausgebaut, daB Fahr-
zeuge der Hilfs- und Rettungsdienste auf dem Wohnweg verkehren
konnen. Der offentliche und private Kfz-Verkehr wird durch ent-
sprechende Einrichtungen (z. B. Sperrpfosten) ausgeschlossen.

Die notwendigen Stellpl&dtze fir die Baugrundstiicke Nr. 5 - 15
sind als Gemeinschaftsstellpldtze iUber eine gesonderte Zufahrt
an der StraBe Langer Jarrn festgesetzt worden.

Die Festsetzung der 6ffentlichen Verkehrsfldachen erfolgt im Ein-
vernehmen mit der Verkehrsaufsichtsbehdrde des Kreises
Dithmarschen.

Ruhender Verkehr

Stellplatze

Die Anzahl der notwendigen privaten Stellplitze nach § 48 LBO
Schleswig-Holstein in Verbindung mit dem StellplatzerlaBl vom
10.06.1975 wird mit einem Stellplatz je einer Wohneinheit er-
mittelt.

Zur wirtschaftlichen ErschlieBung des Baugebietes und zur Minde-
rung von Larmimmissionen sind die notwendigen Stellpl&dtze fir
die Grundstiicke Nr. 5 - 15 als Gemeinschaftsstellplatze festge-
setzt worden. Die ilbrigen Stellplatze fir die Grundstiicke Nr. 1
bis 4 sind auf den Grundstiicken selbst zu errichten.

Offentliche Parkplédtze

Durch die Anderung des Bebauungsplanes sind unter Beriicksichti-
gung der geplanten Bebauung 2 bis 3 zusdtzliche offentliche
Parkplatze erforderlich., Die bisherige Realisierung des Bebau-
ungsplanes zeigt jedoch, daBl ein weiterer Bedarf an offentlichen
Parkplédtzen nicht besteht.

Es wird auf die Festsetzungen weiterer Flachen fiir 6ffentliche
Parkplatze verzichtet.

Das Anpflanzen von B&aumen und Strduchern

Die in der Planzeichnung Teil A festgesetzten Flachen zum An-
pflanzen von B&dumen und Strduchern nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BBauG dienen zur optischen Abschirmung und Eingrinung der Grund-
sticke untereinander, sie haben keine immissionsschiitzende
Funktion.

Die Bepflanzung dieser Fldchen mit standortgerechten B&@umen und
Strduchern sowie ihre dauernde Unterhaltung ist durch die
jeweiligen kiinftigen Grundstiickseigentiimer vorzunehmen. Die Be-
pflanzung der Gemeinschaftsanlagen ist im Zuge der ErschlieBung
des Anderungsbereiches vorgesehen.

Nach Siden wird das Baugebiet durch eine 6 m breite mit B&umen
und Strduchern bestandenen Flédche der Texaco (Pipeline) abge-
schirmt. Diese Fldche wird durch die Texaco AG unterhalten.



9. Kosten

Die ErschlieBungskosten fir den Plandnderungsbereich
- Ausbau der offentlichen Verkehrsflachen und
- Entwdsserungseinrichtungen und Bepflanzungen
werden derzeit auf rd. 70.000,-- DM geschéatzt.

Die Gemeinde tr&dgt 10 % des beitragsfdhigen ErschlieBungsauf-

wandes nach § 129 Abs. 1 BBauG, mithin ca. 6.000,-- DM. Den
ErschlieBungskostenanteil beabsichtigt die Gemeinde aus Eigen-
mitteln - Ricklage - zu finanzieren.

Albersdorf, den 14.05.86

Gemeinddg Albersdorf
- Birgermeister -
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