SATZUNG DER GEMEINDE ALBERSDORF UBER DIE 1. KNDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 14
FUR DAS GEBIET " WESTLICH DER BEBAUTEN ORTSLAGE, ZWISCHEN DER BUNDESSTRASSE 204 UND DER KREISSTRASSE 40, IM WESTLICHEN ANSCHLUSS

PLANZEICHNUNG TEII_ A AN DIE SONDERBAUPLACHE -~ BUND "
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Passung vom 8.Dezember 1986 ( BGB1.I1.S5.2253) ,sowie nach § 82 der Landesbauvordnung vom 24, Februar 1983 ( GVOBl.

Es gilt die Bau NVO 1990 ' Schl.- H.S5.86 ) wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom QJf?zj:‘vf“;“:"f 1292 und nach Durchfihrung des Anzeigeverfahrens beim Landrat des Kreises

o

= : . Dithmarschen folgende Satzung iiber die 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr.14 fiir das Gebiet " westlich der bebauten Ortslage,zwischen der Bund:sstraBe 204,
und der Kreisstrafle 40,im westlichen AnschluB an die Sonderbaufliche - Bund "bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen,

Amtliche Planunterlage fur einen Bebauungsplan - Kreis Dithmarschen
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2) Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB Albersdorf,den.. 0 :0¢. 72, . i s R i
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— Fir das Gebiet ” westlich der bebauten Ortslage, zwischen
der Bundesstrasse 204 und der Kreisstrasse 40,
im westlichen Anschluf2 an die
Sonderbauflache - Bund ”
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BEGRUNDUNG

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14
der Gemeinde Albersdorf
fiir das Gebiet "westlich der bebauten Ortslage,
zwischen der BundesstraBe 204 und der KreisstraBe 40,
im westlichen AnschluB an die Sonderbaufldche - Bund -"

Allgémeihes

Der Bebauungsplan Nr. 14 der Gemeinde Albersdorf ist am
07.11.1985 in Rechtskraft getreten.

Der Bebauungsplan sieht Festsetzungen fiir die Ansiedlung von
kleineren und mittleren Gewerbebetrieben bzw. Erweiterungen
und Ansiedlungen von 8rtlichen Gewerbebetrieben fiir den l&nd-
lichen Nahbereich in einem Gewerbegebiet vor.

Das Baugebiet wird im siidlichen Bereich, unmittelbar westlich
der KreisstraBe 40 (K 40) und siidlich der PlanstraBe A (Hogen
Haid) durch die Raiffeisen eG Albersdorf - Betrieb zur Ver-
arbeitung und Sammlung 1andw1rtschaftllcher Erzeugnisse -
genutzt.

Die ErschlieBungsanlage sowie die Ver- und Entsorgungsein-

- richtungen des gesamten Baugebietes sind hergestellt.

Notwendigkeit der ErschlieBuhg'

Teildnderungsbereich I

- Der rechtskréftige Bebauungsplan sieht fiir das Gewerbegrund-

stiick der Raiffeisen eG Albersdorf {lberbaubare Grundstiicks-
fldachen vor, die den vorhandenen baulichen Anlagen einer
Lagerhalle angepaBt worden sind. Bauliche Erweiterungen nach
Osten und Norden sind nach den Festsetzungen der iiberbaubaren
Grundstiicksflichen (Baugrenzen) nicht méglich. Zwischenzeit-
lich sind die baulichen Anlagen nach Norden fiir eine Biiro-
nutzung erweitert worden. Der Erweiterungsbau liegt teilweise
auBerhalb der nach dem rechtskrédftigen Bebauungsplan festge-
setzten Baugrenzen. ‘

Bei der vorliegenden Kndefung werden die {iberbaubare Grund- -

stiicksflidchen - Baugrenzen - entsprechend der vorhandenen Be-
bauung erweitert. Die iibrigen Festsetzungen sind in dem Teil-
dnderungsbereich I weitgehend dem rechtskréftigen Bebauungs—
plan angepaBt worden.

Teildnderungsbereich II

Das Baugebiet nérdlich der StraBe A (Hogen Haid) ist noch
nicht bebaut. Im Bereich des Teildnderungsbereiches II ist
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nunmehr eine Gewerbeansiedlung zur Produktion von bestimmten
Gemlisearten und Krdutern in einem Treibhaus vorgesehen. Es

. handelt sich hierbei um die Firma "Griine Fee, Gemiise GmbH" aus

Finnland. Es wird beabsichtigt, die Gemiiseproduktion auf der
Basis des "Okologischen Anbaues" 2zu betreiben.

Im ersten Bauabschnitt innerhalb des Teildnderungsbereiches II
ist ein Treibhaus mit einer Grundfl&che von ca. 11.000 m? vor-
gesehen. Eine weitere Anlage in gleicher Grégfe wird fiir die
ndchsten Jahre im 6stlichen AnschluB8 vorgesehen, wenn sich ein
wirtschaftlicher Anbau bzw. Absatz flir die Produkte ergibt.
Die umfangreichen baulichen Anlagen des geplanten Treibhauses
erfordern fiir den I. Bauabschnitt in dem Teildnderungsbereich
II nachfolgende Anderungen des Bebauungsplanes:

- Erhéhung der Grundfl&dchenzahl (GRZ) von 0,6 auf 0,8;

- die GeschoBffldchenzahl (GFZ) entfdllt

- die Uberbaubaren Grundstilicksfldchen - Baugrenzen - werden
entsprechend den geplanten Bauabsichten erweitert,

- die Fl&dche fiir das Anpflanzen von Bdumen und Str&duchern
an der westlichen Plangeltungsbereichsgrenze werden redu-
ziert (ErsatzmaBnahmen siehe Ziffer 8 zur vorliegenden Be-
griindung), ,

- geringfligige Anderungen hinsichtlich der Gestaltung der
baulichen Anlagen und Werbeanlagen.

Durch den kiinftigen Gewerbebetrieb - Errichtung der Anlagen
und durch die Gemiiseproduktion - werden keine Beeintrdchti-
gungen erwartet. Des gleichen werden keine wesentlichen.
Auswirkungen auf die Bodenfunktion erwartet. Der Gemiliseanbau
erfolgt vollautomatisch in Kleincontainern auf -Arbeitstischen
in ca. 1 m Hbhe. Die Bewdsserung erfolgt ebenfalls automa-
tisch, wobei ein Teil des Produktionswassers in den nicht
befestigten Boden abflieft. Dariiber hinaus wird ein Teil des
Oberfldchenwassers von den seitlichen Dachfldchen direkt
wieder in den Boden abgeleitet. Der Grad der Versiegelung fiir
das gesamte Grundstilick wird unter Berlicksichtigung der
unbebauten Grundstilicksflichen und der teilweisen Zufiihrung des
Oberfldchen- und Produktionswassers in den Boden auf rund 60
v. H. geschdtzt. Weiterhin werden bei der Gemiiseproduktion
keine Diinge- und Pflanzenschutzmittel in den Boden abgeleitet.
Die erforderlichen Dingemittel werden in einem bestimmten
Wachstumsstadium zugegeben, wobei das iiberfllissige Substrat .

aufgefangen und wiederverwertet wird. Pflanzenschutzmittel
-werden nicht verarbeitet.

Eigentumsverhdltnisse

Die Elgentumsverhaltnlsse 31nd aus dem Elgentumerverzelchnls
zu ersehen.-

Der ndrdliche Teilidnderungsbereich.II befindet sich im Eigen-
tum der Schleswig-Holsteinischen Landgesellschaft mbH in Kiel,
der silidliche Teildnderungsbereich I ist im Privateigentum.
Die 6ffentlichen Verkehrsfldchen sind im Eigentum der

Gemeinde.

Bei den Bodenverkehrsgenehmigungen ist zur Auflage zu machen,
daB8 sich die Verkdufer und K&dufer von Baugelidnde den Fést-
setzungen des Bebauungsplanes unterwerfen.
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Magnahmen fiir die Ordnung des Grund und Bodens

Soweit die vorhandenen Grenzen eine Bebauung nach dem vor-
liegenden Bebauungsplan nicht zulassen, kénnen bodenordnende
MaB8nahmen nach §§ 45 ff. BauGB, bei Grenzregelungen das Ver-
fahren nach §§ 80 ff. BauGB sowie bei Inanspruchnahme privater
Flidchen fiir 6ffentliche Zwecke das Verfahren nach §§ 85 ff.
BauGB vorgesehen werden.

Die vorgesehenen MaBnahmen und Verfahren sollen jedoch nur

dann durchgefiihrt werden wenn sie nicht oder nicht recht-

zeitig im Wege freier Vereinbarungen durchgefiihrt werden
kénnen.

Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Die vorgesehene Ver- und Entsorgung des Gesamtgebietes des
Bebauungsplanes gilt auch weiterhin fiir die Plandnderungsbe-
reiche.

An der westlichen Planidnderungsbereichsgrenze liegt in einem
Abstand von ca. 5 m von der Grundstilicksgrenze ein 20 kV-Erd-
kabel der Schleswag. Zur Verwirklichung der Planungsziele ist
das Erdkabel im Bereich der vorgesehenen baulichen Anlagen bis
ca. 1,5 m von der Grundstiicksgrenze zu verlegen.

ErschlieBumg

Das Baugebiet ist durch einen ErschlieBungstriger erschlossen
worden. Die ErschlieBungsanlagen sind vollstdndig hergestellt.

Die PlanstraBen A und B sind als ErschlieBungsstraBen fiir die

angrenzenden Gewerbegrundstiicke festgesetzt worden.

Der Planinderungsbereich I grenzt im Osten unmittelbar an die
auBerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenze liegenden KreisstraBe 40.

Nach § 29 StraBen- und Wegegesetz Schleswig-Holstein diirfen

auBerhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrt Hochbauten jeder
Art an der K 40 in einer Entfernung bis zu 15 m, gemessén vom

. duBeren Rand der befestigten und fiir den Kraftfahrzeugverkehr

bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet werden. Baugrundstiicke
diirfen keine Zufahrten oder Zugdnge zur jeweiligen StraBe fiir

-den {iberdrtlichen Verkehr haben. In der Planzeichnung sind

entsprechende Festsetzungen getroffen worden, die eine Be-
bauung bzw. die Anlage von Zugdngen oder Zufahrten auf den
Grundstiicksflidchen bzw. zu dem Baugrundstiick verhindern.

‘Bei der Bémessung der Sichtdreiecke am Knotenpunkt K 40/Plan-

straBe A ist die K 40 gegeniiber der PlanstraBe A als iiberge-
ordnete HauptverkehrsstraBe angenommen worden.

Die Entwurfsgeschwindigkeit betrdgt max. 50 km/h.
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Te Ruhender Verkehr

Durch die Erweiterung der baulichen Anlagen im Teil&inderungs-
bereich I sind keine weiteren Arbeitsplidtze geschaffen worden.
Im Teildnderungsbereich II werden fiir die geplante Gewerbean-
siedlung ca. 10 Arbeitskridfte vorgesehen.

Entsprechend der geringen Anzahl der Beschidftigten werden
keine weiteren Fl&chen fiir den ruhenden Verkehr - Stellplétze
und o6ffentliche Parkpldtze - erforderlich.

Die nach der LBO Schleswig-Holstein notwendigen Stellplitze
sind auf den Grundstiicken selbst zu errichten.

8. Das Amnpflanzen und die Erhaltung von Bdumen und Striuchern

Nach dem rechtskrdftigen Bebauungsplan ist an der westlichen
Plangeltungsbereichsgrenze (ndérdlicher Teil) eine ca. 10 m
breite Flidche zum Anpflanzen mit Biumen und Str&uchern
festgesetzt worden. Aufgrund der geplanten umfangreichen
Baukdrper (Treibhaus) muB diese Fl&che im Tellanderungsberelch
II auf ca. 3,00 m reduziert werden. Es wird beabsichtigt, eine
Ersatzpflanzung innerhalb der bebauten Ortslage auf dem zur
Zeit noch im Eigentum der Deutschen Bundesbahn stehenden
Geldnde im Bereich siidéstlich des Bahnhofes (siehe Anlage zur
vorliegenden Begriindung) durchzufiihren. Die ca. 0,5 ha groBe
Ersatzfldche soll von der Gemeinde erworben werden, die
Bepflanzung erfolgt mit standortgerechten Bdumen und
Strduchern.

Die im Teild&nderungsbereich II verbleibenden Flichen in einer
Breite von 3,00 m sind mit standortgerechten Biumen und
Strduchern zu bepflanzen. Der Knick an der Nordseite des Plan-
dnderungsbereiches ist zu erhalten. Die vorgenannten Fl&chen
sind entsprechend nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b festgesetzt
worden.

Die Bepflanzungen sowie die Erhaltung des Knicks dienen zur
Grﬁneinbindung des Baugebietes zur freien Landschaft und zur
Vermeidung einer wesentlichen Beeintrdchtigung des Orts- und
Landschaftsbildes.

Die dauernde Unterhaltung der Fl&chen und Knicks (Pflege) wird
den kiinftigen Eigentiimern {iibertragen.

9. Kosten

Aus der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 entstehen der
Gemeinde keine weiteren ErschlieBungskosten.

Albersdorf, den (1 Mpriff3992-—

Gemeinde Albersdorf

- Bﬁrg;;ajiiter -




Anlage zur Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 14
der Gemeinde Albersdorf 4
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geplante FliZche fiir ErsatzmaBnahmen

( Ersatzpflanzung fiir fortfallende Bepflanzung
im Gewerbegebiet )
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