SATZUNG DER GEMEINDE ALBERSDORF OUBER DIE 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 14
FOR DAS GEBIET "WESTLICH DER BEBAUTEN ORTSLAGE, ZWISCHEN DER LANDESSTRASSE 316 UND DER KREISSTRASSE 40,
IM WESTLICHEN ANSCHLUSS AN DIE SONDERBAUFLACHE — BUND”

Planzeichnung Teil A

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom A6.02. 1594

Es gilt die BauNVO 1990 folgende Saﬁuﬁﬁg tiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 fiir das Gebiet "westlich der bebauten Ortslage,
zwischen der LandesstraBe 316 und der KreisstraBe 40, im westlichen AnschluB an die Sonderbaufléche — Bund” bestehend

aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Amtliche Pianunterlage fiir einen Bebauungsplan
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12 Innerhalb der Gewerbegebiete sind die nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO zuldssigen
' ; Einzelhandelsbetriebe nicht zuldssig (§ 1 Abs. 9 i. V. mit § 1 Abs. 5 BauNVO)
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; Planzeichen Erlduterungen . we s e . : ;
L s, ) Ausnahmen: — Einzelhandelsbetriebe in rdumlicher und funktionaler Verbindung mit
Ly - Herstellungs—, Wartungs—, Reparatur— und Kundendienstbetrieben, die
& i 12 . Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplansatzung § 9 Abs. 7 BauGB sich nach” Umfang u. Baumasse dem Hauptbetrieb unterordnen
!Q mit einer max. zuldssigen Verkaufsfldche (PVF) von 200 m?2.

GE ; i _ Fir Autohduser gelten die Beschrdnkungen der Verkaufsfldche
Gewerbegebiet § 9 AbS. 1 Nr. 1 BauGB sowie des untergeordneten Einzelhandelsanteils nicht.

sowie: § 8 BauNVO

B.—Plan Nr. 14

— Einzelhandelsbetriebe als Baumdrkte mit zusdtzlichen

GRZ Grundfldchenzahl § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie sitiehiuedart
§ 16 Abs. 2 und § 17 BauNVO

2. ErschlieBung der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

FH Hohe beaulicher Anlagen — Firsthdhe als HochstmaB — ' > x
2.1 Die Baugrundstiicke an der L 316 diirfen nur riickwdrtig von der Plan—
. straBe C erschlossen werden. Zusdtzliche Zufahrten und Zugdnge zur L316
Baugrenze, die nicht iberschritten werden darf g gSA%SG’UI\‘IN(l;Ir 2 BauGB sowie sind nicht zuldssig.
2.2 Die offentlichen Parkpldtze diirfen je Baugrundstiick in einer Breite von max.
StraBenverkehrsfldchen 8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 6m zum Zwecke der ErschlieBung unterbrochen werden.
sffentliche Parkplitze » » » 3. Sichtfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 10 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO)

Im Bereich der Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind (Sichtdreieck), sind
Bepflanzungen und Einfriedigungen iiber 0,7 m Uber OK der angrenzenden StraBen—
verkehrsfldche (Fahrbahn) sowie Grundstiickszufahrten nicht zuldssig.

StraBenbegrenzungslinie

S LR Filhrung von Versorgungsleitungen — E 20 kV — unterirdisch § 9 Abs. 1 Nr. 1.3 BauGB 4" Wohan dir Cabhide (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 3 BGUNVO)
EEE o Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
. 5 und Strduchern 4.1  Sockelhche
SR | Die Hohe des ErdgeschoBfuBbodens (Sockelhdhe im Rohbau) darf im Mittel die max.
565 Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Strduchern § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB Egzgcvhorr;itgfo i iber- Ol deriangrenzentien Sirafenwertotistidche (Celiveg) icnt
R ;Tj;uh‘?s‘ttgggdsg‘ic'g’ﬁfhr}esz,;’oge'“te”de Flichen § 9 Abs. T Nr31 Baues 4.2 Die max. Hohe der Gebdude darf 15 m iiber ErdgeschoBfuBboden nicht lberschreiten.

4.3 Schornsteine, Abluftschdchte, Masten und Silos diirfen eine Hohe von 20 m iber OK

ErdgeschoBfuBboden nicht iiberschreiten.
m\ Fldchen die von der Bebauung freizuhalten sind § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

7. Das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern ( § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die in der Planzeichnung Teil A festgesetzten Flichen nach § 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB
Dq rs-l-e”ung ohne Normcharq kfer sind mit heimischen standortgerechten Bdumen und Strduchern bzw. mit Strduchern

zu bepflanzen.

8. Schutzflichen im Bereich der Knicks (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und 20 BauGB)

Im Bereich der Knicks sind auf den Baugrundstiicken in einem Streifen von 3 m
vom KnickfuB keine baulichen Anlagen und Nebenanlagen sowie keine Ablagerungen
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Fldichen - nach § 29 StrWG und nach § 32 Abs. 5 LWaldG

i 4508 1158 GBige Best ' wie di trischen Fest— u B = Bankett
1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom_A4.CG§. (1, 6. Der katastermdBige Bestand am N o O o St B f I ya
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den lequngen der neuem stddtebaulichen Planung  werden als richtig bescheinigt ra en ro I e
Bekanntmachungstafeln vom (9. 7. 4994 _bis zum 24-¢C. 199  erfolgt. 2 =L Blikdarn
Meldorf, den ;"?//\ G = Gehweg
o 6. A S P Leiter des Katast#famtes _
2 gijr;‘;gt;]zcgiﬁﬁe Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 2O A0 199 Go.= ey Sharatthor
9. Die 2. Anderung der Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung P = Parkplatz
3. Die von der Planung beriihrten Trdger offentlicher Belange sind mit Schreiben (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt ist bekanntzumachen.
vom S 44.4994 __zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
. : : % Albersdorf, den < % ¢ -7 "Q . ;
i Die Gemeindevertretuﬂg hat am 2. 40. !?(f‘j den Entwurf der 2. Anderung Hogen HO[d Hogen H'C“d
des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt. Sehnitt A = A Schnitt B — B

10. Der BeschluB zur 2. Anderung. des Bebauungsplanes durch die Gemeindever—

5.  Der Entwurf zur 2. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung tretung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer w'dhre.nd ':der Sprechstunden F
Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom von allen Interessierten eingesehen w?r_den lfonn und die Eber den Inhn_:!lt-
16 A4 AV bis _.7¢ 1¢ 799& _ wdhrend der Sprechstunden nach Auskunft erteilt, sind vom_2¢ €2 4999 __bis zum_AJ.03 AF97 __ortsliblich
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Bebauun s Ian Nr 1 4
dem Hinweis, daB Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten Verletzung von Verfahrens—und Formvorschriften und von Mdngeln der Ab— -
schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen, in der Zeit vom wdgung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) T 1 ;I ¢ 1 t =1
Zx.lC. (15K bis_42 .44 794 __durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht. sowie auf die Mdglichkeit Entschddigungsanspriicne geltend zu machen und
das Erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die | nm
Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfulls hingewiesen. Die Satzung 2 Anderu n
7.  Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellung— ist mithin am_ 4820 S 19%7 _in Kraft getreten. StraBe C StraBe C s g
nahmen der Trdger &ffentlicher Belange am_Z€&. ¢ 2 (15 _gepriift. _

Schnitt C — C Schnitt D — D

: : : L F : Gemeinde Albersdorf

Das Ergebnis wurde mitgeteilt. Albersdorf, den 2 & ¢ 3 4199

8. Die Gemeindevertretung hat die 2. Anderung des Bebauungs lanes, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am__.(€.¢ 4.~ 7/ als Satzung
beschlossen und die Begriindung durch BeschluB gebilligt.

Fiir das Gebiet "westlich der bebauten Ortslage, zwischen der Landes-—
straBe 316 und der KreisstraBe 40, im westlichen
AnschluB an die Sonderbaufldiche — Bund”

8.50 11.00

Albersdorf, den «/ 2 o 2. (1% _ W
Burgermeister




BEGRUNDUNG

zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 der Gemeinde Albersdorf

fUr das Gebiet ,,westlich der bebauten Ortslage, zwischen der LandesstraBe 316
und der KreisstraBe 40, im westlichen AnschluB an die Sonderbaufidche - Bund -*

Allgemeines

Der Bebauungsplan Nr. 14 der Gemeinde Albersdorf ist am 07.11.1985 in
Rechtskraft getreten. Zwischenzeitlich ist der Bebauungsplan durch die 1. An-
derung der neuven stddtebaulichen Entwicklung angepaBt worden.

Der Bebauungsplan sieht Festsetzungen fir die Ansiedlung von kleineren und
mittleren Gewerbebetrieben bzw. Erweiterungen und Ansiedlungen von &rili-
chen Gewerbebetrieben fir den IGndlichen Nahbereich in einem Gewerbe-
gebiet vor.

Das Baugebiet wird im sUdlichen Bereich, unmittelbar westlich der KreisstraBe
40 (K 40) und sUdlich der PlanstraBe A {HogenHaid) durch die Raiffeisen eG
Albersdorf - Betrieb zur Verarbeitung und Sammlung landwirtschaftlicher Er-
zeugnisse - und im ndrdlichen Bereich durch die Firma ,,Grine Fee, GemuUse
GmbH", 2 Kfz-Reparaturbetrieben und einem Betrieb fur Hydrauliktechnik, ge-
nutzt.

Die ErschlieBungsanlagen sowie die Ver- und Entsorgungseinrichtungen des ur-
sprunglichen Bebauungsplanes sind weitgehend hergestelit.

Notwendigkeit der ErschlieBung und Planungsziele der Gemeinde

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ist zur Gewerbeansiediung der Firma
.Grine Fee" zur Produktion von Gemise und Krdutern in einem Treibhaus
durchgefiUhrt worden. In einem 1. Bauabschnitt ist ein Treibhaus mit ca. 11.000
m?2 GrundflGche verwirklicht worden. Die bisherigen Ergebnisse des Betriebes
zeigen, daB sich eine wirtschaftliche Gemise- und Krauterproduktion mit guten
Absatzmdglichkeiten ergeben. Die bei der Ansiedlung des Belriebes in Aussicht
gesiellte Erweiterung des Treibhauses soll nunmehr im Sstlichen AnschluB an
die vorhandenen Treibhausanlagen verwirklicht werden. Hierzu stehen im ndrd-
lichen Plangeltungsbereich ausreichende Freifldchen zur Verfigung.

Nach Realisierung dieses Vorhabens ist dann der nérdliche Bereich - nérdlich
der StraBe HogenHaid - bis auf eine kleine Teilfladche im Westen bebaut. Der im
Eigentum der Raiffeisen eG Albersdorf befindliche sidliche Bereich zwischen
der StraBe HogenHaid und der L 316 ist bislang unbebaut. Diese Fi&dchen wur-
den urspringlich als  Erweiterungsfidichen fUr den vorhandenen
wLandhandelsbetrieb” vorgesehen. Eine Erweiterung des Betriebes ist jedoch
nicht mehr beabsichtigt. Die Befriebsleitung der Raiffeisen eG beabsichtigt
nunmehr, die Fiiiche zu vermarkten. Da in der Gemeinde Albersdorf ein Bedarf



fur kleinere und mittlere Gewerbebetriebe vorhanden ist, werden zusatzliche
ErschlieBungsanlagen erforderlich, um die relativ groBe Fldche auch im rick-
wdrtigen Bereich zu erschlieBen. Vorgesehen ist, eine ErschlieBungssiraBe
(StraBe C) nach Siden sowie eine Erweiterung der StraBe HogenHaid zur ver-
kehrsgerechten ErschlieBung der Gerwerbegrundsticke. Zur Verwirklichung der
Planungsziele werden neben der Erweiterung der ErschlieBungsanlagen weiter
nachfolgende Anderungen vorgesehen:

- Einschrdnkung der Nutzung durch den AusschiuB von Einzelhandelsbetrieben
(s. Ziffer 1 des Textes Teil B).

— Die GeschoBflédche entfdllt. Durch die Festsetzung der Grundfldchenzahl
(GRZ) in Verbindung mit der Hohenfestsetzung der baulichen Anlagen, wird
die GeschoBfldchenzahl (GFZ) entbehrlich.

- Die GRZ wird auf 0,53 reduziert, um den Ausgleich fir zusatzliche Bodenversie-
gelungen durch die ErschlieBungsanlagen auszugleichen.

- Geringfigige Anderungen hinsichtlich der Gestaltung der baulichen Anlagen
und Werbeanlagen.

Das Baugebiet wird entsprechend den Planungszielen der Gemeinde als ein-
geschrdnktes Gewerbegebiet.in eingeschossiger Bauweise festgesetzt. Durch
die Ansiedlung von kleineren und mittleren Gewerbebetrieben werden keine
Auswirkungen fUr die Wohnbevdlkerung in der Ortslage erwartet. Es werden
ausreichende Abstdnde zu den Siedlungsbereichen von Albersdorf eingehal-
ten. Beeintrdchtigungen sind durch die kinftigen Gewerbebetriebe nicht zu
erwarten.

Nach den oben genannten Anderungen wird fir den Anderungsbereich die
Einzelhandelsnutzung eingeschrdnkt. Die nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO zul&ssi-
gen Einzelhandelsbetriebe werden mit Ausnahme von Einzelhandelsbetrieben
in Verbindung mit Herstellungs-, Wartungs-, Reparatur- und Kundendienstbe-
trieben, die sich nach Umfang und Baumasse dem Hauptbetrieb unterordnen,
mit einer max. zuldssigen Verkaufsfldche (VF) von 200 m2 und Baumdrkte mit
zusatzlichem Gartenbedarf nicht zugelassen. Aufgrund der Randlage zum
Hauptsiedlungsgebiet der Gemeinde ist dieses Gebiet nicht fir eine ortstypi-
sche Einzelhandelsentwicklung geeignet. Der Iandliche Zentralort Albersdorf ist
im Hinblick auf Einzelhandelsfldchen gut ausgestattet. Die vorhandenen Einzel-
handelsbetriebe in der Orislage von Albersdorf sollen erhalten und gestérkt
werden. Durch den AusschiuB der oben genannten Einzelhandelsbetriebe
werden keine stGdtebaulichen Auswirkungen, insbesondere nachteilige Auswir-
kungen auf die innerdrtliche Funktion, die Entwicklung und strukturelle Ausstat-
tung des Ortskernes von Albersdorf erwartet.
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Das Baugebiet grenzt im SUiden unmittelbar an die L 316. Nach einem Ver-
gleich der Schallschutzberechnungen in der Nachbargemeinde Nordhastedt,
werden die Orientierungswerte nach dem Beiblatt 1, Teil 1 zur DIN 18005 -
Schallschutz im Stadtebau - fur Gewerbegebiete nicht Uberschritten. Die
Grundsatze nach § 1 Abs. 5 BauGB zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Ar-
beitsverhdaltnisse werden beachtet.

Die Anderung des Bebauungsplanes wird aus dem Fléichennutzungsplan der
Gemeinde entwickelt.

Eigentumsverhaltnisse

Der gesamte Plangeltungsbereich befindet sich, bis auf die im Eigentum der
Gemeinde stehenden vorhandenen offentlichen Verkehrsflache der StraBe
HogenHaid, im Eigentum der Raiffeisen eG, Albersdorf.

Bei evil. Bodenverkehrsgenehmigungen ist zur Auflage zu machen, daB sich
die Verkdufer und Kdaufer von Baugeldnde den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes unterwerfen.

‘MaBnahmen fir die Ordnung des Grund und Bodens

Soweit die vorhandenen Grenzen eine Bebauung nach dem vorliegenden Be-
bauungsplan nicht zulassen, kdnnen bodenordnende MaBnahmen nach §§ 45
ff. BauGB, bei Grenzregelungen das Verfahren nach §§ 80 ff. BauGB sowie bei
Inanspruchnahme privater FiGichen fUr 6ffentliche Zwecke das Verfahren nach
§§ 85 ff. BauGB vorgesehen werden.

Die MaBnahmen und Verfahren werden jedoch nur dann vorgesehen, wenn
sie nicht oder nicht rechizeitig im Wege freier Vereinbarungen durchgefihrt
werden kénnen.

Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Die vorgesehene Ver- und Entsorgung des Gesamtgebietes des Bebauungs-
planes gilt auch weiterhin fUr den Plan&nderungsbereich.

Die technischen Bestimmungen zum Bau und Befrieb von Anlagen zur Regen-
wasserbehandlung gemdB Bekanntmachung der Ministerin fir Natur, Umwelt
und Landesentwicklung des Landes Schleswig-Holstein vom 25.11.1992 werden
beachtet. Etwaige Versickerungseinrichtungen sind entsprechend den stand-
Srilichen Gegebenheiten optimal zu gestalten (s. Arbeitsblatt A 138 - Bau und
Bemessung entwdsserungstechnischer Anlagen zur Versickerung von nicht
schadlich verschmutztem Niederschlagswasser - der Abwassertechnischen
Vereinigung (ATV)).
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ErschlieBung

Die duBere ErschlieBung erfolgt Uber die Uberdrtlichen StraBen der L 316 und
K 40.

Die PlanstraBe C sowie die StraBe HogenHaid sind als ErschlieBungsstraBen fur
die angrenzenden Gewerbegrundsticke vorgesehen. Sie werden verkehrsge-
recht ausgebaut. Die StraBenprofile sind mit den betroffenen Tragern 6ffentli-
cher Belange des Kreises Dithmarschen abgestimmt worden. Die StraBe
HogenHaid verbindet das Gewerbegebiet mit der angrenzenden Streusiedlung
westlich des Bebauungsplangebietes. In Abstimmung mit der StraBenverkehrs-
behdrde des Kreises Dithmarschen soll der allgemeine Durchgangsverkehr aus
GrUnden der Verkehrssicherheit unterbunden werden. Aus den gleichen Grin-
den wird auf der Nordseite der StraBe HogenHaid ein Gehweg vorgesehen.
Der Ausbau der StraBe HogenHaid nach Westen wird jedoch erst dann vorge-
nommen, wenn dies durch die Anbindung von weiteren verkehrsintensiven
Gewerbebetrieben im westlichen Bereich des Bebauungsplanes erforderlich
wird.

Die Entwurfsgeschwindigkeit betragt 50 km/h.

Bei der Bemessung der Sichtdreiecke im Bereich der Einmindung der Plan-
straBe C in die StraBe HogenHaid ist eine Vorfahrisregelung von ,rechts vor
links" angenommen worden.

Der Plandnderungsbereich grenzt im SUden unmittelbar an die L 316 auBerhalb
der Ortsdurchfahrtsgrenze. Nach § 9 BundesfernstraBengesetz (FStrG) dirfen
auBerhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrt Hochbauten jeder At an der L 316
in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom GuBeren Rand der befestigten
und fUr den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichiet werden.
Baugrundsticke dirfen keine Zufahrten oder Zugdnge zur L 316 fUr den dffent-
lichen Verkehr haben. In der Planzeichnung sind entsprechende Festsetzungen
getroffen worden, die eine Bebauung bzw. die Anlage von Zugdngen oder Zu-
fahrten auf den Grundsticksfldchen bzw. zu den Baugrundstiicken verhindern.
Die Anbauverbotszone ist entsprechend in der Planzeichnung Teil A des Be-
bavungsplanes nach § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich Ubernommen worden.

Ruhender Verkehr

Die nach der Landesbauordnung Schleswig-Holstein erforderlichen Stellpldtze
sind auf den Grundstiicken selbst zu errichten.

Die offentlichen Parkplétze sind in einem Verhdltnis von 1 : 3 zu den Pflicht-
stellplatzen ermittelt worden. Um ein UbermaB an &ffentlichen Parkplatzen zu
vermeiden, sind die Stellpldtze nach den zu erwartenden Beschéftigten zu-
grunde gelegt worden. Es werden insgesamt max. 60 Beschéftigte fir den ge-
samten Plangeltungsbereich erwartet.

60/3
20/3

20 Stellplatze erforderlich
7 offentliche Parkplatze erforderlich
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Die &ffentlichen Parkpldtze werden in ausreichender Anzahl als Langspark-
pl&tze fOr Lkw an den PlanstraBen festgesetzt.

Waldschutzstreifen

Das Baugebiet grenzt im Westen unmittelbar an eine Waldflache - ehemalige
Windschutzanpflanzung, die sich zum Wald entwickelt hat -.

GemdB § 32 Abs. 5 LWaldG ist aus brandschutztechnischen Grinden und zur
BerUcksichtigung der Windwurfgefahr sowie zur Vermeidung einer Beeintréch-
tigung des Waldrandes ein Regelabstand baulicher Vorhaben zum vorhande-
nen Wald von 30 m (Waldschutzstreifen) zu berlcksichtigen. Zur besseren Be-
bauung der Grundsticke hat die zustndige Baubehdrde des Kreises Dithmar-
schen mit Zustimmung der unteren Forstbehérde die in der Planzeichnung Teil A
vorgesehenen Unterschreitungen dieser AbstGnde im Rahmen der vorliegen-
den Bauleitplanung zugelassen (s. Anlage zur vorliegenden Begrindung).

Die Schutzabsténde sind in der Planzeichnung Teil A nachrichtlich Ubernom-
men worden.

Natur- und Landschaftsschutz

Nach dem gemeinsamen RunderiaB des Innenministers und des Ministers fUr
Umwelt, Natur und Forsten vom 03.07.1998 werden Eingriffe in Natur und Land-
schaft nur dann vorbereitet, wenn ein vorhandener Bebauungsplan zusatzliche
bauliche oder sonstige Nutzungen im Sinne der Eingriffsdefinition zulaBt.

Durch die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes werden die zuldssigen
Nutzungen nicht wesentlich gedndert. Ein zusatzlicher Eingriff wird lediglich
durch Erweiterung der 6ffentlichen Verkehrsfldchen vorbereitet. Dieser zusatzli-
che Eingriff wird durch die vorgesehene Reduzierung der Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,6 auf 0,53 kompensiert.

Im einzelnen wird der Eingriff nachfolgend bilanziert:

Lusatzliche Versiegelung durch &ffentliche Verkehrsfldchen ca. 2.300 m?
abziglich der Versiegelung durch Bebauung (GRZ von

0.6 auf 0,53)
;’34.000 x007 = 2.380 m2
UberschuB 80 m?2

Es wird davon ausgegangen, daB der zusétzliche Eingriff durch die &ffentlichen
VerkehrsflGchen durch die Reduzierung der GRZ kompensiert wird.

Der Eingriff in das Landschaftsbild wird durch die EingrinungsmaBnahmen in-
nerhalb des Bebauungsplangebietes nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB und
durch die Begrenzung der Hohen der baulichen Anlagen ausgeglichen.
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10.

10.1

10.2

Kosten / Finanzierung

Kosten

Zur DurchfUhrung der Bebauungsplan&nderung werden nachfolgende Kosten
geschatzt:

a) ErschlieBungskosten
- Ausbau der vorhandenen
ErschlieBungsstraBe HogenHaid 100.000 DM
- Ausbau der PlanstraBe C
einschlieBlich der Oberfldchenent-
wdsserung und Beleuchtung 400.00 DM

b) Abwasserbeseitigung
(Schmutzwasserbeseitigung) 100.00 DM

c) AusgleichsmaBnahmen -

d) Planungskosten ca. 20.000 DM

Finanzierung

Die ErschlieBungskosten fUr den Ausbau der StraBe HogenHaid erfolgt nach
§ 127 BauGB. Der beitragsféhige ErschlieBungsaufwand nach § 127 BauGB
(Kosten zum Ausbau der StraBe HogenHaid) betrdgt rd. 100.000 DM. Der der
Gemeinde aus diesen MaBnahmen entstehende Kostenanteil betrdgt 10 % des
beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes, mithin rd. 10.000 DM. Der nach dem
BauGB beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird Uber Vorausleistungen der
ErschlieBungsbeitrage finanziert. Der gemeindliche Anteil wird rechtzeitig bei
der Finanzplanung der Gemeinde berUcksichtigt. Sofern die gemeindliche Sat-
zung zur Erhebung von ErschlieBungsbeitradgen unvollstdndig oder unzurei-
chend ist, wird diese entsprechend gedndert. Der Ausbau der PlanstraBe C
wird im Rahmen eines ErschlieBungsvertrages nach § 124 BauGB dem Grund-
stUckseigentUmer Ubertragen. Gegenstand des Vertrages ist neben der Durch-
fUhrung der ErschlieBungsmaBnahmen die Ubernahme der ErschlieBungskosten
einschlieBlich des nach § 129 BauGB 10 %igen Anteils des beitragsfGhigen Er-
schlieBungsaufwandes sowie alle weiteren ErschlieBungskosten, unabhdngig
davon, ob die ErschlieBungsanlagen nach Bundes- oder Landesrecht beitrags-
fahig sind.

FUur die Aufwendungen der Schmutzwasserkanalisation werden kosten-
deckende Beitrge nach dem Kommunalabgabengesetz (KAG) erhoben. Die
Satzung wird entsprechend gedndert bzw. erweitert, wenn dies erforderlich
wird.



Die Aufwendungen fUr die Herstellung der Wasserversorgungseinrichtungen
tragt der Wasserbeschaffungsverband SUderdithmarschen. Die Finanzkraft der
Gemeinde wird dadurch nicht belastet. Dies gilt nicht fUr zusatzliche Feuer-
|&scheinrichtungen.

Die Planungskosten werden nach Rechtiskraft des Bebauungsplanes, voraus-
sichtlich im Jahre 1999 bei der Haushalisplanung durch allgemeine Haus-
haltsmittel gedeckt.

11. Die AusfGhrungen der %egrﬂndungen zum rechtskraftigen Bebauungsplan Nr.
14 einschlieBlich der 1. Anderung haben weiterhin Giltigkeit.

~  Albersdorf, den Zf(lfiif.--((?c('?

-

ym L(
Gemeinde Alliersdorf
- BUrgermeisten -
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Bauamt Heide, 13.10.1998
Untere Bauaufsichtsbehdrde

Zulassung der Unterschreitung des Regelabstandes nach § 32 Abs. 5 Landeswald-
gesetz (!Naldschutzstreifen)
hier: 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 der Gemeinde Albersdorf

nl.: Auszug aus der Planzeichnung

Nach Zustimmung der unteren Forstbehdrde bin ich mit der Zulassung der Unter-
schreitung des Regelabstandes nach § 32 Abs. S Landeswaldgesetz einverstanden.

Im Aufirg

. ot

Karl Bammert

Anlage zur Begriindung

des Bebauungsplanes Nr. 14 — 2. Anderung
der Gemeinde Albersdorf
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