- SATZUNG DEr GEMEINDE ALBERSDORF UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 14

_WESTLICH DER BEBAUTEN ORTSLAGE ZWISCHEN DER BUNDESSTRASSE 204 UND
DER KREISSTRASSE 40 ,IM WESTLICHEN ANSCHLUSS AN DIE SONDERBAUFLACHE -BUND™ \

Aufgrund des 8 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG)in der Fassung der Bekanntmachung vom 18 8 1876
(BGBL.1S 2256 ) ,zuleizt geandert durch Gesetz vom 6.7.1979 (BGBL.1S 949 ) und 8 82 (4) der Landes -

bauvordaung (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.2.1983 (GVOBL. Schl.-H.5.86) wird nach
Beschluffassung durch die Gemeindevertretung vom /fff 0.2:19 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan
Nr 14 fur das Gebiet:.Westlich der bebauten Ortslage zwischen der BundesstraBe 204 und der Kreisstrafie4l
im westlichen AnschluB an die Sonderbaufldche -Bund - bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

dem Text ( Teil B ) erlassen :
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BEGRONDUNG
zum Bebauungsplan Nr. 14 fiir das Gebiet "Westlich der bebauten Ortslage

zwischen der BundesstraBe 204 und der KreisstraRBe 40, im westlichen
Anschluf an die Sonderbaufldche - Bund -"

1. Lage und GroBe des Plangebietes

Das rd. 10,0 ha groBe Plangebiet 1iegt am nordwestlichen Ortsrand der
bebauten Ortslage Albersdorfs, nordlich der Bundesstrafe 204 und west-
lich der KreisstraBe 40.

Der Geltungsbereich grenzt nahezu allseitig an landwirtschaftlich
genutzte Fldchen.

Die vergleichsweise ebene, etwa rechteckig geformte, leicht von Nord
nach Sud geneigte Plangebietsfldche wird in Ost-Nordwestrichtung von
einer 20-KV-Freileitung liberspannt.

Im Osten grenzt der Geltungsbereich des B-Planes an die K 40, an der
Stdostseite ist die K 40 in den Geltungsbereich einbezogen. Im Siiden
grenzt der Geltungsbereich an die B 204.

Der liberwiegende Teil der Plangebietsfldche wird zur Zeit landwirt-
schaftlich genutzt.

2. Grundlage des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 14 wurde auf der Grundlage des genehmigten
Fldchennutzungsplanes - 5. Anderung - der Gemeinde Albersdorf erstellt.
Die Flache der Raiffeisenbank ist bereits in der 5. Anderung des
F-Planes enthalten.

3.  Grund fiir die Planaufstellung und Planungsabsicht

"Die Gemeindevertretung Albersdorf hat am 16. August 1983 die Aufstel-
lung des B-Planes Nr. 14 beschlossen, um fiir die WeiterentwQiklung
des ldndlichen, zentralen Ortes auch Fldchen fiir die Ansiedlung oder
fiir die Erweiterung oder Umsetzung von Grtlichen Gewerbebetrieben fir
den 1dndlichen Nahbereich zur Verfiigung stellen zu kdnnen.

Die Planaufstellung soll ferner eine geordnete bauliche Weiterent-

wicklung der Gemeinde Albersdorf gewdhrleisten.
il |
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- Die Fldchen sollen der Ansiedlung von vorwiegend landlichen Gewerbe-

-2 -

betrieben dienen.

Die Bebauung wird nur nach und nach erfolgen. Sie wird jedoch bereits
in der Anfangsphase mit der Sicherstellung der Ver- und Entsorgungs-
anlagen zeitlich koordinijert.

Entwicklung des Planes

Die Gewerbegebietsfldche wird iber die vorhandene, breiter auszubauende
Gemeindestrale Hogen Haid an die KreisstraBe 40 angeschlossen. Die innere
ErschlieBung des Gewerbegebietes erfolgt von der GemeindestraBe aus durch
eine rd. 150 m Tange StichstraBe (einschl. Wendeplatz) in ndrdlicher
Richtung.

Alle gewerblichen Fldchen nordlich, ostlich und westlich der StichstraBe
sind nur von dieser aus zu erschliefen.

Die Bebauung darf maximé] 15,00 m Hohe nicht Uberschreiten. Ausnahmsweise
dirfen auf der Baugebietsfldche siidlich der StraBe Hogen Haid (Raiffeisen)
auch Silos mit Hohen iiber 15,00 m errichtet werden.

MaBnahmen zur Bodenordnung

Die zur Gewerbegebietsnutzung ausgewiesene Fldche befindet sich teilweise
im Eigentum der Schleswig-Holsteinischen Landgesellschaft mbH, Kiel,
Herzog-Friedrich-StraBe 45, und teilweise im 6ffentlithen und im privaten
Eigentum. Zum Zwecke der Erschliefung und Bebauung werden Fldchenerwerb
und Flichenumlegungen erforderlich.

Rd. 5,00 ha der Gesamtfldche werden bereits durch die Raiffeisenbank als
gewerbliche Fldache genutzt. Die librigen rd. 5,00 ha Flache wurden fiir die
Gemeinde Albersdorf durch die Schleswig-Holsteinische Landgesellschaft
erworben.

Bei Inanspruchnahme privater Flachen fiir 6ffentliche Zwecke sind die
Verfahren nach §§ 85 ff BBauG, bei bodenordnenden Mafnahmen nach §§ 45 ff
BBauG und bei Grenzregelungen nach §§ 80 ff BBauG vorgesehen.

Die Grundstiicke werden an die neuen Eigentimer verduRert.

Die neu zu bauenden Erschliefungsanlagen und geplante offentliche Fldachen
werden nach Ausbaufertigstellung der Gemeinde Albersdorf zu Eigentum und
in die laufende Unterhaltung ubergeben.
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6.0 ErschlieBung

Die MaBnahmen der ErschlieBung werden durch einen Bautrdger durchgefiihrt.
Einzelheiten der ErschlieBung werden durch einen ErschlieBungsvertrag
zwischen der Gemeinde Albersdorf und dem Bautrdger geregelt. Die Erschlie-
Bungsarbeiten werden ausgeschrieben. Die Anlieger werden zu den Erschlie-
Bungskosten herangezogen.

6.1 Verkehrserschiiefung

Die Zufahrt zum Gewerbegebiet erfolgt von Albersdorf aus iiber die B 204,
weiter iiber die KreisstraBe 40 und iiber die auszubauende ErschlieBungs-
straBe Hogen Haid. Von hier aus erfolgt die VerkehrserschlieBung des
Gewerbegebietes durch eine rd. 150 m lange StichstraBe einschlieBlich
Wendeplatz.

An der Westgrenze des Plangeltungsbereiches ist im StraBenverlauf
“"Hogen Haid" eine von der Bebauung freizuhaltende Fldche fiir eine evtl.
spdter hier erforderlich werdende Verldngerung der Erschliefungsstrafe
einschlieBlich Wendeplatz festgesetzt.

Alle geplanten StraBenquerschnitte sind aus der Planzeichnung ersichtlich.

Der Ausbau der Einmiindung der StraBe Hogen Haid in die K 40 bedarf der
Genehmigung und der Abstimmung mit dem StraBenbauamt.

Der Feldweg Hogen Haid (A 2) bleibt bis dahin in diesem Streckenabschnitt
als Wirtschaftsweg in seinem derzeitigen Ausbau erhalten. Eine Erschliefung
der Gewerbegebietsfldchen nordlich und siidlich des Feldweges Hogen Haid ist
uber diesen nicht ausgebauten Feldwegstreckenabschnitt nicht zuldssig.

Der nicht ausgebaute Streckenabschnitt bleibt nur dem landwirtschaftlichen
Verkehr sowie als Notzufahrt nur bei Ungliicks- und Katastrophenfdlien
(Feuerwehr usw.) vorbehalten.

Anbauverbote und Anbaubeschrankungen

Nach § 9 Abs. 1 FStrG diirfen auBerhalb der zur Erschliefung der anliegenden
Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt langs der BundesstraBe 204
Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom duBeren
Rand der befestigten Fahrbahn, nicht errichtet werden.

Nach § 29 Abs. 1b StrWG Sch.-H. diirfen auBerhalb der nach § 4 Abs. 2 fest-
gesetzten Ortsdurchfahrt Hochbauten jeder Art an der KreisstraRBe 40 in
einer Entfernung bis zu 15 m, gemessen vom duBeren Rand der befestigten
und fir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet

werden.
-4 -
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Baugrundstiicke diirfen keine Zufahrten oder Zugédnge zur jeweiligen StraBe
fiir den liberortlichen Verkehr haben.

Im Ubrigen bediirfen nach § 9 Abs. 2 FStrG die Genehmigungen baulicher
Anlagen ldngs der BundesstraBe in einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen
vom duferen Rand der befestigten Fahrbahn, der Zustimmung der StraRenbau-
behorde.

Angenommene, geplante Verkehrsregelung:

am Knotenpunkt Hogen Haid/StraBe B: rechts vor links

am Knotenpunkt Hogen Haid/Schrumer StraBe - K 40 -: die StraBe
Hogen Haid als untergeordnete StraBe, die Schrumer
StraBe - K 40 - als libergeordnete Strafe.

Die maximal zuladssige Geschwindigkeit auf der StraBe im Plangel-
tungsbereich ist mit 50 km/h angenommen worden.

Offentliche Parkpldtze und private Stellplatze

Erforderliche Stellplatze (St) fiir den jeweiligen Plangeltungsbereich
gemdR StellplatzerlaB vom 10. Juli 1975:

1. zwei Handwerksbetriebe mit jeweils 8 Beschdftigten = 6 Stellplatz
2. ein Handwerksbetrieb mit 6 Beschdftigten = 2 Stellplatz
3. ein Geschdftshaus mit 14 Beschdftigten = 5 Stellpldtz
4. zwei Lagerrdume mit jeweils 8 Beschdftigten = 6 Stellpldtz
5. zwei Lagerraume mit jeweils 5 Beschaftigten = 4 Stellpldtz

insgesamt: 23 Stellplatz

Die Stellplatze (St) sind entsprechend dem anzusiedelnden Gewerbebetrieb
auf den spdteren Betriebsgrundstiicken gesondert vorzusehen und nachzu-
weisen,

Im Verhdltnis 3:1 sind zu den ermittelten Stellpldtzen zusatzlich in der
Planzeichnung insgesamt 8 offentliche Parkpldtze (P) festgesetzt worden.

Dariiber hinaus sind Parkfldchen zum Abstellen von Lastziigen auBerhalb
der Betriebsgrundstiicke in Verbindung mit den festgesetzten offentlichen
Parkpldatzen beriicksichtigt.

-5 -
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6.2 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Plangebietes wird durch AnschluB an das Wasser-
versorgungsnetz des Wasserbeschaffungsverbandes Siiderdithmarschen
sichergestellt. AnschluBmoglichkeit ist in der StraBe Hogen Haid gegeben.

Mit dem Wasserbeschaffungsverband sind
a) der Beginn der ErschlieBungsarbeiten und
b) die Wasserbedarfsdeckung bei der Ansiedlung neuer Gewerbebetriebe

rechtzeiig abzustimmen.

6.3 Abwasserbeseitigung

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt flr das Plangebiet durch Anschluf
an das vorhandene Kanalisationssystem mit Ableitung in das Klarwerk am
Freudenthal der Gemeinde Albersdorf (8000 Einwohnergleichwerte). Die
AnschluBstelle fiir die Schmutzwasserleitung liegt im Bereich der StrafBe
"7ur Wassermiihle"/B 204, d.h. in einer groBeren Entfernung vom eigent-
lichen Plangebiet. Dadurch werden die ErschlieBungskosten erhdht. Es
besteht AnschluB- und Benutzungszwang nach der Ortssatzung Uber die

Egyasserbeseitigung.

Oberfldchenwasser o

Die Gieselau ist durch verschdarfte Zufllisse aus der Ortsla

D _ ge von Albersdorf
uber1a§tet, so daB bei starken Niederschldagen die Ufer dieses Gewdssers
angegriffen und teilweise zerstdrt werden.

Das kUnftig anfa]]ende Oberflachenwasser aus dem Plangeltungsbereich soll

ebenfa]ls iber einen Regenwasserkanal und offenen Graben in die Gieselau

geleitet werden. Durch den vorgesehenen Bau eines Regenriickhaltebeckens soll

erre1cht werqen, daR die verschiarften Abfliisse aus dem erschlossenen Plangebiet

sowe;t Eeduz1e;t werden, daB lediglich max. das 1 = der AbfluBspende

von landwirtschaftlichen Nutzfldchen (1,8 LS und Ttet werden.
RamlM %’Comc‘»}cr/ﬂ%fg gumafs Uk Mo . §.U. A5EE
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Die Millbeseitigung und die Sperrgutabfuhr
die Abfallbeseitigung im Kreis Dithmarschen

i Satzungd ub
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6.5 Stromversorgung

Alle Grundstiicke des Plangebietes werden an das @rtliche Stromnetz der
SCHLESWAG angeschlossen.
< G =



6.6

6.7

6.8

AY

Ein Standort fiir eine Umspannstation ist im Plangebiet ausgewiesen.

-6 -

Die das Plangebiet derzeit liberquerende 20-KV-Frejleitung wird im Rahmen
der ErschlieBungsmaBnahme abgebaut und soll an anderer Stelle entlang

der ErschlieBungsstraBe Hogen Haid als Erdkabelleitung neu verlegt werden.
Eine Abstimmung mit der SCHLESWAG ist erforderlich.

Eine Versorgung mit Erdgas ist durch die SCHLESWAG vorgesehen, wenn sich
ein wirtschaftlicher Netzausbau abzeichnet.

Feuerschutzeinrichtungen

Flir Feuerloschzwecke und zur Wasserentnahme sind in den Erschliefungs-
straBen die erforderlichen Hydranten vorzusehen. Loschwasserversorgung
regelt § 2 (1) Brandschutzgesetz vom 4.11.1964 in Verbindung mit dem
ErlaB "Sicherstellung der Loschwasserversorgung und Loschwasserschau
vom 27.11.1964, Amtsblatt Schleswig-Holstein S. 612".

Der Loschwasserbedarf ist gemdB ErlaB des Innenministers vom 17.1.1979
- IV 350 b - 166.30, abgedruckt im Amtsblatt Schleswig-Holstein S. 63,
den Richtwerten des DVGW Regelwerk - Arbeitsblatt W 405 - Loschwasserbedarf
zu entnehmen.

Da hinsichtlich der Gewerbeansiedlungsarten noch keine konkreten Aussagen
gemacht werden konnen, kann auch noch nicht die genaue Brandbelastung
ermittelt werden. Gegebenenfalls ist der Brandschutzingenieur des Kreises
Dithmarschen zu beteiligen.

Fernsprechleitungen

Die Fernsprechleitungen sind nach den Vorschriften der Deutschen
Bundespost zu verlegen.

Anpflanzung von Baumen und Strauchern

Das Gewerbegebiet wird allseitig durch ca. 3 bis 10 m breite und bis
ca. 8 m hoch werdende Schutzpflanzungen aus baum- und strauchartigen
Geholzen der in der ortlichen, natiirlichen Landschaftsvegetation
vorherrschenden Pflanzenarten eingehegt.
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Ferner sind die einzelnen Grundstiicksflachen an den Grenzlinien
zueinander durch Gehdlzpflanzungen zu begriinen.

Der an der Westseite der K 40 vorhandene Knick ist mit Ausnahme der
Offnung fir die geplanten Sichtdreiecke zu erhalten und zu pflegen.

Desgleichen ist der an der Nordseite der StraBe Hogen Haid vorhandene
Knick zu erhalten und zu pflegen, mit Ausnahme der Uffnung flr die
geplante ErschlieBungsstichstraBe.

Alle Anpflanzungen sind aus einheimischen, standortgerechten Gehdlz-
arten herzustellen, z.B.

Baume Strducher
Feldahorn Corylus avellana - Haselnuf

Acer campestre
Hainbuche Cornus sanguineum- Hartriegel

Carpinus betulus
Traubenkirsche Euonymus europaea- Pfaffenhiitchen

Fraxinus excelsijor

Prunus serotina - Esche Prunus spinosa - Schlehe
Quercus pedunkulata - Eiche Rosa canina - Hundsrose
Sorbus aucuparia - Vogelbeerbaum

Ulmus carpinifolia - Ulme

Dabei sind je 6 1fd. m Schutzgehtolzpflanzung jeweils eine Baumgehdlz-
gruppe (3 Stiick) einer Baumart in der geschlossenen Gehdlzpflanzung

anzuordnen.

Die im Plangeltungsbereich getroffenen Festsetzungen zum Anpflanzen von
Bdumen und Strduchern gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BBauG sind als Ausgleich
fiir die Beseitigung des Knicks zwischen den Flurstiicken 2/1 und 15/1 vor-

gesehen.
Die Anpflanzungen werd E\- = ge der ErschlieBungsmaBnahmen durchgefiihrt.
MR AN '
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7.0 Kosten der ErschlieBung

A6

Fiir die ErschlieBungsma@nahmen des Bebauungsplanes Nr. 14 der Gemeinde

Albersdorf werden folgende, nach dem derzeitigen Stand lberschldglich
ermittelte Ausbaukosten einschlieBlich der anteiligen Ingenieurgebiihren

entstehen:

7.1 ErschliefungsmaBnahmen gem. § 127 BBauG

7.11 Bau samtlicher StraBRen und FuBwegfldchen
einschl. erforderlicher StraRenbeleuchtung

und Begriinung ca.
7.12 StraBenentwdsserung ga.

7.2 Sonstige ErschlieBungsmaBnahmen

7.21 Schmutzwasserkandle gem. P. 6.3 ca.
7.22 Stromversorgung Erdkabel gem. P. 6.5 ca.
Kosten der ErschlieBung Uberschlaglich insgesamt: Gl

DM 400.000,--
DM 235.000,--

DM 200.000,--
DM 53.000,--

DM 888.000 ,--

Die Gemeinde tragt 10 % des beitragsfahigen Erschliefungsaufwandes aus

Punkt 7.1 (§ 127 (1) BBauG).

Durch die Gemeindevertretung
gebilligt am: 1§09 4995

Gemeindle Albersdorf

Birgefrmeister
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