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SATZUNG DER GEMEINDE ALBERSDORF UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 16

FilR DAS GEBIET "WESTLICH DER NORDERSTRASSE UND NORDLICH DER SCHULSTRASSE"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (BGBl. I S. 2253), zuletzt geandert durch Ge —
setz vom 22. April 1993 (BGBl. I S. 466) sowie nach § 82 der Landesbauordnung vom 24. Februar 1983 (GVOBl. Schl.-H. S.
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réns beim Landrat des Kreises Dithmarschen folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 16 fiir das Gebiet "westlich der
NorderstraBe und nérdlich der SchulstraBe, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 16 der Gemeinde Albersdorf
fiir das Gebiet "westlich der NorderstraBe und
nordlich der Schulstrafe"

Allgemeines
Die Gemeinde Albersdorf hat zur Zeit rd. 3.420 Einwohner.

Albersdorf liegt im dstlichen Teil Dithmarschens an den LandesstraBen 316 und 148
sowie an der Bahnstrecke Heide-Neumtinster.

Nach dem Regionalplan des Planungsraumes IV des Landes Schleswig-Holstein ist Albers-
dorf Iandlicher Zentralort.

Lage und Topographie des Bebauungsplangebietes

Die Lage des Bebauungsplangebietes ist aus dem Ubersichtsplan im MaBstab 1 : 10.000
zu ersehen.

Das Gebiet liegt in der bebauten Ortslage, unmittelbar westlich der LandesstraBe 148
und siidlich der Bahnstrecke Heide-Neumiinster, 2

Das ca. 2,2 ha grofe Gelidnde des Plangeltungsbereiches hat Gefélle nach Westen von
insgesamt 6,00 m. Das Sandbodengeldnde liegt ca. 23 - 29 m tber NN.

Eigentumsverhiltnisse

Die Eigentumsverhaltnisse sind aus dem beigefiigten Eigentiimerverzeichnis zu ersehen.
Der gesamte Fliche des Plangeltungsbereiches, bis auf die im Eigentum der Gemeinde
stehenden vorhandenen offentlichen Verkehrsflaichen sowie das Flurstiick 38/1, befindet
sich im Privateigentum.

Bei den Bodenverkehrsgenehmigungen ist zur Auflage zu machen, daB sich die Verkdufer
und Kaufer von Baugeldnde den Festsetzungen des Bebauungsplanes unterwerfen
Notwendigkeit der ErschlieBung und Planungsziele der Gemeinde

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich geworden, um dem vorhandenen Be-
darf an Alten- und Pflegeheimpldtzen Rechnung zu tragen.

Die Betreiber eines ortsansdssigen Alten- und Pflegeheimes (Grundstiick Nr. 2) beab-
sichtigen, den bestehenden Betrieb zu erweitern.

Nach Erweiterung der Einrichtung sollen insgesamt 65 Alten- und Pflegebetten bereit-
gestellt werden.

Ziel der Gemeinde ist, nunmehr die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir das
beabsichtigte Vorhaben zu schaffen:
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Ziel der Gemeinde ist, nunmehr die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir das
beabsichtigte Vorhaben zu schaffen: :

Sicherung des Bestandes des Alten- und Pflegeheimes einschl. der beabsichtigten bau-
lichen Erweiterung bei gleichzeitiger Verhinderung weiterer Erweiterungsmoglichkei-
ten. .

Das vorhandene Alten- und Pflegeheim einschl. der kiinftigen Erweiterung ist bzw. wird
in die vorhandene Wohnstruktur an der Schulstrafe eingebunden. Neben dem vorhandenen
und geplanten Alten- und Pflegeheim werden die angrenzenden Wohngrundstiicke in den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes integriert. Das Baugebiet wird entsprechend der
vorhandenen.und kiinftigen Nutzung und Bebauung als allgemeines Wohngebiet (WA)
festgesetzt. '

Im Hinblick auf § 1 Abs. 5 BauNVO ist das Baugebiet zur Sicherstellung gesunder Wohn-
verhiltnisse in der Nutzung eingeschrankt worden. Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden nicht zuge-
lassen. Von diesen Betrieben und Anlagen werden Beeintrichtigungen durch Immissionen
in dem Wohngebiet erwartet, wie z. B. Larmbeldstigungen durch Kfz-Verkehr oder Lirm
und/oder Gertiche durch die Nutzung der Anlagen oder Betriebe selbst.

Der Bebauungsplan liegt in einem Bereich, fiir den im Rahmen der Stidtebauférderung
der Gemeinde Albersdorf eine Erhaltungssatzung nach § 172 BauGB und eine Gestaltungs-
satzung nach § 82 Abs. 1 und 3 LBO Schleswig-Holstein vorliegen. Nach Rechtskraft des
Bebauungsplanes werden die o. g. Satzungen fiir den Bereich des Bebauungsplanes aufier
Kraft gesetzt. Die Erahtlung der stidtebaulichen Eigenart des Gebietes in bezug auf

die stadtebauliche Gestalt und Zusammensetzung der Wohnbevélkerung wird auch kiinftig
durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes - Art- und MaB der baulichen Nutzung,

- liberbaubarer Grundstiicksfldchen sowie durch die getroffenen Festsetzungen iiber die

Gestaltung der baulichen Anlagen - weitgehend gesichert.

Zur Vermeidung einer Beeintrdchtigung des Orts- und Stra8enbildes sind dariiber hinaus
die liberbaubaren Grundstiicksflichen durch Baulinien an den vorderen Grundstiicksgren-
zen festgesetzt worden, um die vorhandene historisch gewachsene offene Baustruktur zu
erhalten. Die baulichen Anlagen werden weiterhin im Umfang - Grundfléche (Lange,
Breite/Tiefe) und Hohen - begrenzt.

Zwischen dem Bahndamm im Norden und dem vorliegenden allgemeinen Wohngebiet ist eine

private Griinfliche - Parkanlage - festgesetzt worden. Diese teilweise noch
landwirtschaftlich genutzten Fliachen sind durch die Betreiber des Alten- und
Pflegeheimes erworben worden, um fiir die Heimbewohner Naherholungsflichen
bereitzustellen. Die Flichen sollen zu den vorgenannten Zwecken parkihnlich
hergerichtet werden.

Der Bebauungsplan ist aus dem rechtswirksamen Flichennutzungsplan der Gemeinde
Albersdorf entwickelt worden.

MaBnahmen fiir die Ordnung des Grund und Bodens

Soweit die vorhandenen Grenzen eine Bebauung nach dem vorliegenden Bebauungsplan
nicht zulassen, kdnnen bodenordnende MaBnahmen nach §§ 45 ff. BauGB, bei Grenzrege-
lungen das Verfahren nach §§ 80 ff. BauGB sowie bei Inanspruchnahme privater Fliche
fiir 6ffentliche Zwecke das Verfahren nach §§ 85 ff. BauGB vorgesehen werden.

Die MaBnahmen und Verfahren werden jedoch nur dann vorgesehen, wenn sie nicht oder
nicht rechtzeitig im Wege freier Vereinbarungen durchgefiihrt werden konnen.
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6. Versorgungseinrichtungen

6.1 Strom- und Gasversorgung

N

\
‘o’

Die Versorgung des Baugebietes mit elektrischer Energie und Erdgas erfolgt durch die |
Schleswag,. , . \ ‘

6.2 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Wasserbeschaffungsverband Siiderdithmarschen.

Sie wird durch das vorhandene Waaserleitungsnetz sichergestellt.

6.3 Feuerloscheinrichtungen

Die in dem Wasserleitungsnetz vorhanden Hydranten reichen fiir eine ausreichende
Brandbekampfung des Baugebietes aus.

7. Entsorgungseinrichtungen
7.1 Miillbeseitigung

Die Miillbeseitigung erfolgt in geschlossenen GefaBen iiber die zentrale Miillabfuhr.
Sie ist durch Satzung iiber die Abfallbeseitigung im Kreis Dithmarschen geregelt.

7.2 Abwasserbeseitigung

Das Schmutzwasser aus dem Plangeltungsbereich wird mit Riicksicht auf die Reinhaltung
der Gewisser iiber Kanalisationsleitungen der vorhandenen gemeindlichen Kldranlage zur
Reinigung zugefiihrt.

Das anfallende Oberflichenwasser und geklirte Abwasser wird in die vorhandenen
Vorfluter des Sielverbandes Obere Gieselau geleitet.

Die Einleitung des Oberflichenwassers in die Vorfluter erfolgt im Einvernehmen mit :
den Fachbehoérden, dem Deich- und Hauptsielverband in Hemmingstedt, dem Amt fiir Land-
und Wasserwirtschaft in Heide un der Wasserbehdrde des Kreises Dithmarschen in Heide.

8. StraBenerschliefung -
" Die duBere ErschlieBung erfolgt iiber die innerdrtlichen ausgebauten StraBen.

- Die Grundstiicke im Plangebiet werden iiber die vorhandene und ausgebaute SchulstraBe
erschlossen. . _

Die SchulstraBe ist aufgrund des kiinftig vermehrten Verkehrs, insbesondere auf den
Anliegerverkehr des Alten- und Pflegeheimes nicht verkehrsgerecht ausgebaut. Ein Be-
gegnungsverkehr insbesondere mit Lkws ist aufgrund des StraBenprofils nur unter er-

- schwerten Bedingungen moglich. Im Hinblick auf die Gesamtsituation in Verbindung mit
der Erweiterung des Alten- und Pflegeheimes wird auch ein erhhter FuBgéingerverkehr
erwartet. Die Gemeinde beabsichtigt nunmehr, zur Verbesserung der Verkehrssicherheit
und zur Verwirklichung einer ruhigen Wohnlage, die SchulstraBe verkehrsberuhigt aus-

_zubauen, sobald dies erforderlich wird. ' :
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11.

- lichen Ver

Die Mafinahme beinhaltet weiterhin den Ausbau eines Wendeplatzes mit 6ffentlichen
Parkplétzen entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes. Weitere 6ffentliche

‘Parkplitze werden in dem verkehrsberuhigten Bereich der Schulstrae vorgesehen (siehe

Ziffer 9 der vorliegenden Begriindung).

-Die Entwurfsgeschwindigkeit innerhalb des Plangeltungsbereiches - verkehrsberuhigter

Bereich - richtet sich nach der StVO und betrigt "Schrittempo"”, auBerhalb des Plan-
geltungsbereiches auf der L 148 50 km/h. :

Bei der Bemessung der Sichtdreiecke an der Einmiindung der SchulstraBe in die L 148
ist die Landesstra3e entsprechend ihrer Qualifikation als tibergeordnete Hauptver-
kehrsstraBe beurteilt worden.

Das Baugebiet wird im Westen fuB8ldufig nach Norden und Siiden an das iibrige Verkehrs-
netz und an den angrenzenden Friedhof angebunden. Die FuBwege sollen erhalten werden.
Sie stellen eine giinstige Anbindung des Baugebietes an die vorhandenen Naherholungs-
einrichtungen des Schwimmbades und des Miihlenteiches dar.

Neben der fuBldufigen Anbindung an das iibrige Verkehrsnetz wird bei der vorliegenden
Planung weiterhin eine befahrbare riickwiértige Anbindung an die L 148 fiir Not- und
Rettungsdienste festgesetzt. Die Zuwegung ist entsprechend als mit Geh- und Fahrrech-
ten zu belastende Flache zugunsten der Hilfs- und Rettungsdienste festgesetzt worden.

Ruhender Verkehr

Die nach der Landesbauordnung Schleswig-Holstein erforderlichen Stellplﬁtze sind auf
den Grundstiicken selbst zu errichten.

Die o6ffentlichen Parkplétze sind im Verhdltnis 1 : 3 zu den notwendigen Stellplitzen
festzusetzen. Am Wendeplatz sind 5 6ffentliche Parkpldtze festgesetzt worden. Die
restlichen 4 Parkplitze werden im Zuge des Ausbaues der Strafie im verkehrsberuhigten
Bereich beriicksichtigt. : :

Immissionsschutz
Das Baugebiet liegt in einer Entfernung von rd. 70 m zur LandesstraBe 148.

Nach Berechnung des Beurteilungspegels zur DIN 18005 - Schallschutz im Stédtebau -
werden die Orientierungswerte fiir aligemeine Wohngebiete von tags 55 dB,, , und nachts
von 45 dB, ,, nicht iiberschritten. Bei der Berechnung sind die durchschnittifdhen tag-
féﬂrsmengen des Jahres (DTV) beriicksichtigt worden

Die private Griinfliche grenzt im Norden unmittelbar an die Bahnstrecke Heide-Neumiin-
ster. Nach einer Vergleichsrechnung werden die Orientierungswerte fiir Griinfldchen -
Parkanlagen - von tags und nachts 55 dB (A) unterschritten. Bei der Berechnung sind

die kiinftig verkehrenden Ziige ab dem Jahre 1994 beriicksichtigt worden.
SchallschutzmaBnahmen werden nicht erforderlich.

Naturschutz und Landschaftspflege

Durch die Realisierung des Bebauungsplanes wird kein Eingriff im Sinne des § 7
Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) Schleswig-Holstein vom 16.06.1993 vorbereitet, da
die gesamte Fldche bereits im Zusammenhang bebauter Ortsteile liegt.
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Ausgleichsmaffinahmen werden nicht erforderlich.

Im Bereich der privaten Griinflache - Parkanlage - sind Flichen zum Anpflanzen und die
Erhaltung von Biumen und Strauchern nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a festgesetzt

worden. Die Bepflanzung der Flachen mit standortgerechten Baumen und Strauchern sowie

die Erhaltung und Pflege des vorhandenen Knicks zwischen dem allgemeinen Wohngebiet
und der Griinfliche obliegt den Grundstiickseigentiimern.

Kosten

Die ErschlieBungskosten - Ausbau des Wendeplatzes, der Parkpldtze und des verkehrsbe-
ruhigten Bereiches der Schulstrafe werden derzeit auf rd. 150.000,-- DM geschétzt.

Im Sinne des BauGB stellt die SchulstraBe eine vorhandene ErschlieBungsstraBe dar.
Die vorgesehenen ErschlieBungsmafnahmen sind nach dem BauGB nicht erschlieBungsbei-
tragsfahig.

Die Ausbaukosten werden entsprechend der Ausbausatzung der Gemeinde Albersdorf nach
§ 8 KAG verteilt.

Der der Gemeinde Albersdorf entstehende Kostenanteil betrdgt 30 % des Gesamtaufwan-
des.

Die Kosten fiir die ErschlieBungsmafBnahmen werden rechtzeitig bei der Haushaltsplanung
der Gemeinde beriicksichtigt. Die Gemeinde beabsichtigt, die AusbaumafBnahmen durchzu-
fiihren, wenn der Bedarf es erfordert oder wenn die Gemeinde finanziell dazu in der

Lage ist.

Der Gemeinde und den Anliegern entstehen keine Aufwendungen fiir die Schmutzwasserka-
nalisation und der Wasserversorgung. '
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