Amtlic he Planunteriage
fur e/nen Bebauungsplian

PLANZEICHNUNG

Es gilt die BauNVD 1990

-

Kreis Dithmarschen
Gemeinde Albersdorf

Flur 8
Mallstab 1.1000

TEIL A

Gemarkung Albersdorf

Yo g den Entwurf
des Bebauungsplanes mit Begrundung “beschlossen und zur
Auslegung bestimmt .

4. Die Gemeindevertretung hat am Zhﬁhﬂpq/1?13_

=34 Der Entwurt des Bebauungspilanes, bestehend aus der
P}anzezchuunq {(Teil A) und dem Text (Tejl B), sowie
die Begriindung haben in der Zeit vom 23 (e lede 1997
bis zum 22 0@s6s (995  wilrend der Dienststunden nach
§ 3 Abs. 2 BauGB Offentlich ausgelegen.
Die Offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daf
Bedenken und Anreqgungen wihrend der Aus legungsfrist
von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend
gemacht werden kénnen, in der Zeit vom &3 _{en/s - 1993
bis zum 22 Seendl 1973 durch Aushang ortsut/lfich bekannt-

gemacht wordep.

Albersdorf, den 23.May A% 1%
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1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der 6. Der katastermédfiige Bestagd am “:;h;ﬂ 297 sowie die
Gemeindevertretung vom 22 ¢ A% geometrischen Festlegungen der neuen:stadtebaulichen
Die ortsiibliche Bekanntmachung’ des Aufs ellungsbe- Planung werden als richtiq bescheinigt.
schlusses ist durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln s NSRS _ J
Vom 25 Tk 4993 bis zullgb flupu/4273 erfolgt. Meldort, den _ ()7, 1 1504 T
2. Die friihzeitige Biirgerbetelligung nach § 3 Abs. | Satz s Die Gemeinaevertretung hat die vorgebrachten Bedenken
1 BauGB ist am 4££¥#miiﬂ33L durchgefiihrt worden. und Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager
: otfentlicher Belange am /€7, “w{?1§ gepriift.
¥ _ Ergebnis 1st mitgetellt wopdapd Sy
5 I Die von der Planung beriihiten Tr&gar ﬁtfenlllﬁher : Lt
Belange sind mit Schreiber vom Q{E%ﬁ&hfgi} zZur Abgabe Albersdort. den Z.J_’.ﬂa}&
einer Stellungnahme aufgefordert worden. ! [ B
%
8. Der Bebauungsplan, bestel Planzeichning

(Teil A) und dem Text (Te rge am 48 . Tonane 1994
von der Gemelndevertretung wzung besch¥ossen .
Die Begrilnaung zum Bebauungsplan wurde mit Buscrluh

der Geme naevertretung vom ﬁgnyg,,jn_fg?q gubifli iigr.
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SATZUNG DER GEMEINDE ALBERSDORF UBER BEBAUUNGSPLAN NR. 17

FUR DAS GEBIET "SUDLICH DES KLAUS-GROTH~-WEGES, ZWISCHEN DER VORHANDENEN BEBAUUNG".

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (BGBl. I 8. 2253), zuletzt gedndert clurch Ge-
setz vom 22. April 1993 (BGBl. I S. 466) sowie nach § 82 der Landesbauordnung vom 24. Februar 1983 (GVOBl. Schl.-H. S.
86) wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom 4g1;q1 o 197¢ wund nach Durchfithrung des Anzei¢everfah-
rens beim Landrat des Kreises Dithmarschen folgende Satzung iiber aen Bebauungsplan Nr. 17

fir das Gebiet "sidlich des Klaus-Groth-Weges, zwischen der vorhandenen Bebauung”,

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Leichenerklarung Text Teil B

Festsetzungen

Nutzungsbeschrankungen innerhalb der allgemeinen
Wohngebiete (WA)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes § 9 Abs. 7 BauGB

allgemeines Wohngebiet § S Abs., ! Nr. 1 BauGB sowie
§ 4 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse (1) als Hichstagrenze § T Abs. 1 Nr. 1 BauGE sowie
€ 1€ Abs. 2 und 17 BauNlNVO weraen | ' gelass: § 1 Abs 6 BauNV
Grundflachenzahl ¥ _f
= . i3 Ahbs N ia ;|
offene Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie
§ 22 Abs. 2 BauNVO Gestaltung der baulichen An

Nur Einzelhauser zuldssig

Baugrenze, die nicht iiberschritten werden darf § ¢ Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie v ' a
§ 23 BauNVoO
ineligung Dis 41
StraBenverkehrsflachen § @ Abs. 1 Nr. 11 BauGB
- Ausnahmen: 60" beil einem W

offentliche Parkpliatze \
= Dacheindeckung: Dachpfannen
Stralfenbegrenzungslinie

- AuBlenwédnde: Verblendmauerwerk

B""““"uo Umgrenz?ng von Flachen zum Anpflanzen von Biumen § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB - Ausnahmen: Verblendmauverwerk
P i e o und Strauchern Teilfldchen in ander:
Materialien. Das Verb|
G = = I R mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen § © Abs. 1 Nr. 21 BauGB mauerwerk'mufl iiberwiegen.
3e B O e o o zugunsten der Anlieger - des Grundstiickes Nr 3 . 1
. Garagen, Nebengebdude und Anbauten
s . d - ~ : 4 n g 9 . - i » L
E::Zgg:&&ﬂ’ Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind § @ Abs. 1 Nr. 10 BauGB - Dach: wie die Hauptgebaude
- = -
[ St j Umgrenzung von Flachen fiir Stellpldtze § © Abs. 1 Nr. 4 BauGB - Ausnahmen: Flachdach oder geneigte
------ Dacher bis 30°
- AuBenwandgestaltung: wie die Hauptgebé&ude .
$
— Ausnahmen: - Wintergarten in Glasbau-
welse mit Holz-, Kunst-
stoff- oder Metallkonst: ,
tionen :
Darstellung ohne Normcharakter - Carports in Holz
- Gartenhduser bis 16 m*
Grundflache in Holz
vorhandene Flursticksgrenze
3 Hohenlage des ErdgeschoBfuBbodens (Sockelhdhe)
— — neue Flurstuicksgrenze
Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens (Sockelhdhe im
@ Crundstiicksnummer Rohbau) darf im Mittel 0,6 m iiber der OK der Geldnde-
- oberfldche im Bereich der iiberbaubaren Grundstiicksfl&-
: Flurstiicksnummer che nicht iiberschreiten.
1--_jjf::’ e DR 4. Einfriedigungen
I.-'"
Anzahl der Parkplédtze Einfriedigungen an den &ffentlichen Verkehrsflichen
- diirfen nicht aus geschlossenen Mauern iiber 0,6 m HOhe,
2 Anzahl der Stellplatze Draht oder grofflachigen Tafeln aus Metail, Kunst-
3 i stoff, Holz oder Faserzement hergestellt werden. Die
Y fortfallende Flurstiicksgrenze max. Hohe darf 1,00 m fiber dem Gehweg der StraBenver-
kehrsfldche nicht liberschreiten.
n [ ] LR § h 6 B GB
Nachrichtliche Ubernahme 39 Abs.6 Bau
B2 =2 SN R vorhandener Knick (§ 15 b LNat.SchG)
.
s
UBERSICHTSPLAN
B Der Bebauungsplan 1ist nach § 11 Abs. 1 Halbsatz 2 BauGB

am 26 (et (47¢
angezelgt worden.
Dieser hat mit Verfiigung vem Z21.
Az

Rechtsvorschriften geltend macht.

10, Die Bebauungsplansatzung, hest r*luh‘rf "'f-.&l'i'&f_-_j.'kd:
Planzeichnung (Teil A) und dem 'Text (Teil B),
hirermlt ausgefertiqgt,

dem Landrat des Krelses Dithmarschen
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1 L. Mie Durchfiihrung des Anzelgeverfahh .ﬁ‘l‘&;;,'f.l:l}u;%{‘t‘rh.m||m]:-;pldn o N g e
owie die Stelle, bel der der Plan ameliidhe® wiahrend dei ’ N -
Dienststunden von jedermann elngesehen werden kann und -'n.,* : IQ&"
iber den Inhalt Auskuntt zu erhalten ist,sind wvom ' e
OF Yl A27Y  bis zum 20 Yol 152F ortsiblich
bekatintgemacht worden., In detf Bekanntmachung ist auf
die Geltendmachung der Verletzung von Vertahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwlgung sowie auf

die Rechtsfolgen (4§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf

Falligkeit und Erléschen von Entschiadigqungsansapriichen
(§ 44 BauGB) hingewlesen worden, et
Die Satzung i1ist mithin am 20 . },_;..L._Q-L i Li%‘
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Bebauungsplan Nr. 17
Gemeinde Albersdorf
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Fir das Gebiet "siidlich des Klaus-Grq_th-Weges,
zwischen der vorhandenen Bebauung".



BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinde Albersdorf

fiir das Gebiet "siildlich des Klaus-Groth-Weges, zwischen

der vorhandenen Bebauung"

Allgemeines

Die Gemeinde Albersdorf hat zur Zeit rd. 3.420 Einwoh-
ner. Albersdorf liegt im O6stlichen Teil Dithmarschens
an den LandesstraBen 316 (ehemals B 204) und 148

(L 148) sowie an der Bundesbahnstrecke Helde-Neumiin-
ster.

Nach dem Regionalplan des Planungsraumes IV des Landes
Schleswig-Holstein ist Albersdorf l&dndlicher Zentral-
EIEEE

Lage und Topographie des Bebauungsplangebietes

Die Lage des Bebauungsplangebietes ist aus dem Uber-
sichtsplan im MaBstab 1 : 10.000 zu ersehen.

Das Gebiet liegt Gstlich der L 316 am siidlichen
Ortsrand.

Das ca. 0,65 ha groBe Gebilet des Plangeltungsbereiches
hat leichtes Gefdlle nach Nordwesten.
Das Sandbodengelédnde liegt ca. 40 - 41 m iber NN.

Eigentumsverhdltnisse

Die Eigentumsverhdltnisse sind aus dem beiliegenden
Eigentiimerverzeichnis zu ersehen.

Die gesamte Fldche des Plangeltungsbereiches befindet
sich im Eigentum eines privaten Erschliefungstrédgers.

Beli den Bodenverkehrsgenehmigungen ist zur Auflage zu
machen, daB sich die Verkdufer und Kdufer von Bauge-
ldnde den Festsetzungen des Bebauungsplanes unterwer-
Een,

Notwendigkeit der ErschlieBung und Planungsziele der
Gemeinde

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich
geworden, um dem vorhandenen Bedarf an Wohnbaugrund-
stliicken in eingeschossiger offener Bauweise Rechnung
zu tragen.
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Die GroBe des Plangeltungsbereiches wurde notwendig,
um den Bedarf an Wohngrundstiicken eines privaten Er-
schlieBungstrdgers zu decken und um eine giinstige
stddtebauliche Gesamtgestaltung mit der iibrigen Orts-
lage und eine vertretbare L&sung der ErschlieBungsmafB-
nahmen zu erreichen.

Neben der Erschlieflung von Wohngrundstiicken soll wei-
terhin der teilweise erforderliche Bedarf an Fl&achen
fiir den ruhenden Verkehr (Stellplédtze) eines in der
Nachbarschaft vorhandenen Ingenieurbiiros gédeckt wer-
den.

Um in der siidéstlichen Ortslage die vorhandene Wohn-
struktur mit "Einfamilienhaucharakter" auch kiinftig zu
erhalten und zu festigen, ist das Baugebiet als allge-
meines Wohngebiet (WA) mit Nutzungsbeschrédnkungen

festgesetzt worden:

- Es werden nur Einzelh&duser zugelassen;

- die nach § 4 Abs. 2 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise

" zuldssigen Wohngeb&dude diirfen nicht mehr als 2 Woh-
nungen haben; _

- die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen
sind nicht zuldssig. Von diesen Betrieben und
Anlagen werden Beeintr&dchtigungen durch Immissionen
fiir das Wohngebiet erwartet, wie z. B. Larmbeldsti-
gungen durch Kfz-Verkehr oder Beldstigungen durch
Lidrm und/oder Geriiche durch die Betriebe selbst.

Durch die Festsetzungen eines allgemeinen Wohngebietes
sind weiterhin die Belange des Umweltschutzes beachtet
worden. Es ist nicht zu erwarten, daB das kiinftige
Wohngebiet durch Immissionen, wie z. B. aus der Land-
wirtschaft, Gewerbe oder durch Verkehr beeintrd@chtigt
wird.

Der Bebauungsplan wird aus dem rechtswirksamen Fl&-

. chennutzungsplan der Gemeinde entwickelt.

MafBnahmen fiir die Ordnung des Grund und Bodens

Soweit die vorhandenen Grenzen eine Bebauung nach dem
vorliegenden Bebauungsplan nicht zulassen, kdnnen bo-
denordnende MaBnahmen nach §§ 45 ff. BauGB, bei Grenz-
regelungen das Verfahren nach §§ 80 f£f. BauGB sowie
bei Inanspruchnahme privater Fl&chen fiir 6ffentliche
Zwecke das Verfahren nach §§ 85 ff. BauGB vorgesehen
werden. v

Die MaBnahmen und Verfahren sollen jedoch nur dann

. vorgesehen werden, wenn sie nicht oder nicht rechtzei-

tig im Wege freier Vereinbarungen durchgefiihrt werden
kénnen. , :
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7.
7.1

Versorgungseinrichtungen
Strom- und GasverSorgung

Die Versorgung des Baugebietes mit elektrischer Ener-
gie und Erdgas erfolgt durch die Schleswag.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Wasserbeschaf—
fungsverband Suderdlthmarschen. ,

Feuerléscheinrichtungen’ |
Das Wasserleitungsnetz erh&dlt in den vorgeschriebenen

Abstédnden Hydranten, die eine ausreichende Brandbe-
kampfung des Baugebietes sicherstellen. .

Entsorgungseinrichtungen
Miillbeseitigung

Die Mﬁllbeseitigung erfolgt in geschlossenen GefdSen

“-{iber die zentrale Miillabfuhr. Sie ist durch Satzung

{iber die Abfallbeseitigung im Kreis Dithmarschen gere-
gelt.

Abwasserbeseitigung

Das Schmutzwasser aus dem Plangeltungsbereich wird mit
Riicksicht auf die Reinhaltung der Gewdsser iiber Kana-
lisationsleitungen der vorhandenen gemeindlichen Kl&r-
anlage zur Reinigung zugefiihrt.

' Das anfallende Oberfl&chenwasser und gekldrte Abwasser
"wird in die vorhandenen Vorfluter des Sielverbandes

obere Gieselau geleitet.

Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Oberfla-
chenwasser ist zur Anreicherung des Grundwassers auf

denselben in den Untergrund einzuleiten (z. b. durch

Verrieselungsanlagen oder Sickerschéchte).

Die Einleitung des Oberfldchenwassers in die Vorfluter
hat im Einvernehmen mit den Fachbehdrden, dem Deich-
und Hauptsielverband in Hemmingstedt, dem Amt fiir
Land- und Wasserwirtschaft in Heide und der Wasserbe-
hérde des Kreises Dithmarschen in Heide zu erfolgen.
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10.

StraBenerschlieflung

Die &duBere ErschlieBung erfolgt iiber die L 316
(ehemalige B 204).

Die PlanstraBle A ist als ErschlleBungsstraBe fiir die
angrenzenden Grundstiicke in einem allgemeinen Wohnge-
biet festgesetzt worden. Sie wird mit einem reduzier-
ten Strafenprofil vorgesehen. In Bezug auf die geringe
GréBe des Plangeltungsbereiches des Bebauungsplanes

- es werden nur 4 Grundstlicke erschlossen - wird auf
die Festsetzung von Gehwegen verzichtet. Durch diese.

. MaRBnahme einschliefflich weiterer baulicher MaBnahmen,

wie z. B. Aufpflasterung, soll eine natiirliche
Verkehrsberuhigung erreicht werden.

Die festgesetzten prlvaten Stellpl&tze werden
riickldufig iiber einen privaten FuBweg im Bereich des
Grundstiickes Nr. 3 zum Betriebsgrundstiick auBerhalb
des vorliegenden Plangeltungsbereiches (Flurstuck
21/5) verbunden.

Ruhender Verkehr

Die nach der Landesbauordnung Schleswig-Holstein er-
forderlichen Stellpldtze sind auf den Grundstiicken
selbst zu errichten.

Dariiber hinaus werden im Plangebiet 12 Stellpl&tze fiir
die Beschdftigten eines Ingenieurbiiros auflerhalb des
vorliegenden Plangeltungsbereiches festgesetzt.

Diese Stellplédtze werden direkt mit dem Betrlebsgrund-
stiick iiber eine private Zuwegung (mit Gehrechen zu
belastende Fldche zugunsten des Ingenieurbetriebes des
Flurstiickes Nr. 21/5) verbunden. ’

Die &ffentlichen Parkpl&tze sind im Verh&ltnis 1 : 3
zu den notwendigen Pflichtstellpl&tzen - ca. 6
Stellpldtze/3 = 2 6ffentliche Parkplétze erforderllch
- in ausreichender Anzahl festgesetzt worden.

Naturschutz und Landschaftspflege
Die Realisierung des Bebauungsplanes - Errichtung der

baulichen Anlagen und ErschlieBungsanlagen - auf der
bislang intensiv genutzten landwirtschaftlichen Fl&che

- stellt nach dem Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG)

Schleswig-Holstein vom 16.06.1993 einen Eingriff in
Natur und Landschaft dar.

-
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Die Versiegelung durch 6ffentliche Verkehrsfl&dchen
wird neben der Versiegelung der Fl&chenanteile durch
die Wohnbebauung zu einer geringen Beeintrdchtigung
der Bodenfunktion filhren. Der Eingriff ist in Bezug
auf die lockere "Einfamilienhausbebauung" als nicht
wesentlich beurteilt worden. Der Eingriff soll
innerhalb des Baugebietes durch die Errichtung eines
ca. 80,00 m langen Knicks an der Siid-Ost-Grenze des
Plangeltungsbereiches ausgeglichen werden.

Der Knick wird durch den ErschlieBungstré@ger im Zuge
der ErschlieBung des Baugebietes errichtet.

Neben der Errichtung eines neuen Knicks sind die vor-
handenen Knicks an den iibrigen Grundstiicksgrenzen zu
erhalten. Nach § 15 b LNatSchG sind Knicks besonders
geschiitzt. Sie werden entsprechend nachrichtlich nach
§ 9 Abs. 6 BauGB in die Bebauungsplansatzung
iibernommen.

Die Erhaltung und Pflege der Knicks obliegt den
kiinftigen Grundstiickseigentiimern.

Kosten

Die ErschlieBungskosten einschlieBlich der Kosten fir
die Abwasserbeseitigung, Wasser- und Energieversorgung
werden derzeit auf rund 100.000,00 DM geschatzt.

Die ErschlieBung wird im Rahmen eines ErschlieBungs-
vertrages nach § 124 BauGB durch die Gemeinde einem
ErschliefBungstrédger ibertragen. Gegenstand des Vertra-
ges sind neben der Durchfiihrung der ErschliefBungsmafB-
nahmen die Ubernahme der ErschlieBungskosten ein-
schlieBlich der nach § 129 BauGB 10%igen Anteils des
beitragsfdhigen Aufwandes.

Flir die Aufwendungen der Schmutzwasserkanalisation und
der Wasserversorgung erhebt die Gemeinde kostendecken-
de Beitrédge nach dem Kommunalabgabengesetz.

Vo

Albersdorf, den 9§ Iz 199)
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