Zeichenerklarung TEXT TEIL B
SATZUNG DER GEMEINDE ALBERSDORF OBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 19 Festsetzungen b D s
FOR DAS GEBIET “"SODLICH DER STRASSE THEODOR-STORM=-WEG, USTLICH DER SODERSTRASSE (89 Moo 1 Bouh, § 11 Bauhvo)
UND WESTLICH DES WEGES BREDENHOOP®

Das Sondergebiet dient der Errichtung und der touristischen ErschlieBung des
Planzeichen Erlduterungen Archiologisch—Ukologischen Zentrums™ Albersdorf (ADZA).
Zuldsslg sind:
— Die dem Archiiologisch—Okologischen Zentrum Albersderf dienenden Mebenanlagen

Baubereich 1:
— Anlagen und Einrichtungen eines jungsteinzeitlichen Dorfes der “Trichterbecher—

Sonderbaufldchen § 9 Abs. 1 Nr. 1 BouGB
sowie  § 4 Bouhvo

Planzeichnung

Es gilt die BauNVO 1990

Aufgrund des § 10 des Bougesetzbuches, sowle noch § 92 dar Landesbauordnung wird nach BaschluBfassung durch dla Gemelndevertretung

vom__18.06.2002 folgende Satzung Ober den Bebauungsplan Nr. 19 flir das Geblst "sOdllch der StraBe Thaodor—Storm—Wag, Sstiich der Slder— Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebouungsplunes 5 8 Abs, 7 BouGB kultur® — Steinzeitdorf —
strofa und westlich das Wegss Bredenhoop” bestehand cus der Planzasichnung (Teil A} und dam Taxt (Teil B}, erlassen: O - § 9 Abs. 1 Nr 2 BouGB sowie Buubereich 2:
E B g ( ) ( )' Raugrenze,idie Mickit HABEGAAen WardaR dart § 23 Baulwp - Servic_agebiiude mit Kg'_s_sen—‘ Informations—, Ausstellungsraum, Werkstatt,
Stradenbegrenzungslinie § g Abs. 1 Nr. 11 BouCH Materiallager und Sanitdranlagen

— Informationsgebdude
dffentliche Griinfldchen — Redderstreifen — §  Abs. 1 Nr. 15 BauGB — Schenk— und Speisewirtschaften— Cafateria/Cafe

2. Dberboubare Grundstllcksfidchen

Fléchen fiir MoBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 70 BouGE (3 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BouNvO)

Die Baugrenzen dirfen ausnohmswelse bis 10 m Uberschritten werden, wenn
keine Bffentlichen Belange entgegenstehen.

Umarenzung ven Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BougB
und Striucherm — Knickverbesserung 3. Von der Bebouung frelzuhaltends FlBchen und fhre Nutzung

(89 Abm 1 Kr. 10 NouGH)

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen won Bdurmen
und Striuchern — Knickherstellung/—verschigbung § 9 Abs. 1 Nr. 25 g BouGB

[

.1 AuBerhalb der liberboubaren Grundstlicksfléchen dUrfen mit Ausnchme der den
Archiologisch—Ukelegischem Zentrum dienenden Nebenanlagen und Bffentlichen Wege
keine baulichen Anlagen errichtet werden.

Fliiche flr Stellplitze § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB 3.2 Im Bereich der Knicks sind «ul den Grundstiicken in einsm Streifen von 3 m vom

KnickfuB baulichen Anlagen, Abgrobungen und Ablagsrungen sowie Aufschiiltungen
mit Leitungsrechten zu belastende Fléchen § 9 Abs. 1 Nr. 21 BouGl nicht zullssig (Knickschutz).

zugunsten der Schleswog
3.3 Fir die Fléchen quBerhalb der baulichen oder sonstige im Bebauungsplan fiir eing
. ) = Nutzung festgesetzten Flochen und der nochrichtlich fibernommenen Fldchen st
Flichen, disivon-dar Bsnauingfrsiitialion i ¥ B LS THING TOREAECD die Nufzung zur Umsstzung des Kenzzptes Archéclogisch—Ukologisches—Zentrum
Albersdorf ?AOZ‘\) zultissig, diese umfaft die Nutzungen Wege (wossergebunden),
SGume mit Gehdlzen, Aktionsrdume, Streucbstwiese, Weidelandschaft. Die einzelnen
Nutzungen sind mit einem Fldchenanteil von
Dﬂrsie"ung Ohﬂe Norﬂ“:hﬂrﬂldef ca. 1.950 mP2f fir wossergebundene Wege
ca. 3.800 mP2R fir Sdume mit Gehblzen
N n - P i ca. 16.660 mB2f fiir Aktionsriume
A oD e W 7 -\ e g ) h Pl - ca. 2.810 mb2N fir Streucbstwiese
b \ PN, Y \ o  — wegfallende Flurstiicksgrenze co. 26,440 mb2f fir Weidelandsehaft
» A : % g g i vertraten.
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vorhondene Flurstiicksgrenze

=3\ ) 800 T A s | | -

ra qn "
«\E N\ . o\ Ausgechsache P U e geplanteFlorailickagrenze 4. Sielipigize und 3ffentiicha Wage
A 7y , %,c 2 m_r 1d1m Bﬁqk:hg;m__,— e | 32 (8 9 Abs. 4 BauGB, § 92 LBO Sehl.—H.)
%, —Streuchstwigse= .- 2 Flurstiicksnummer Die Stellplitze und &ffentlichen Wege sind in wasserdurchldssigem Malerial herzu—
e L ™ stellen. Ausgenommen der Stellplitze fiir Busse und der Verkehrsfldchen, die von
} “-‘_\‘ Sichtdreleck Hussen befahren werden.
L S T
5. Zufohrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
— Zur ErschlieBung der Fldchen des Plongeltungsbereiches sind max. 3 Zufahrten
. NGChrICh“ICh. obemqhm. (89 Aps. 6 BauGB ) in einer Breite won Je his zu 9 m, insgesamt Jedoch nicht mehr als 25 m von
a B der StraBe A cus dem B.—Plan 4 — 1. Erw. zur 5. Anderung zuldssig.
i ) — Direkte Zufahrten zur LendsireBe 316 sind unzuldssig.
S vorhandene und zu erhaltende Knicks, { § 15 b LNotSehG )
einschliellich der londschaftsbestimmanden Elnzelbdume 8. Zuordnung der Ausglolchs— und ErsatzmaBnahmen (g 9 Abs. la BﬂI.IGB)

Die im Plangeltungsbereich festgesstzten Fldchen flir MaBnohmen zum Schutz,
% : zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft — Streuobstwiese —
archiiologisches Denkmal {§ 1 DSchG S-H) werden allen im Geltungshereich der 11. Anderung des Bebauungsplones Nr. 11
der Gemeinde Albersdorfl zugeordnst,

- 240 m der im Plongeltungsbereich umgrenzten Fldchen fir die Anpflanzung won
o 707(3%?707 Gasleitung der Schleswag —unterirdisch — § 9 Abs 1 Nr, 13 BauGB Bdurnen, Strduchern und sonstiger Bepflanzung — Knick — werden allen Bou—
- grundstlicken im Geltungsbereich der 1. Erwefterung zur 5. Anderung des Be—

-~ bauungsplanes Nr. 4 zugeardnet.
a = Grenze der Anbauverbotszone 20 m (§ 29 StrWG S—H)
- 7. Knickverbesserung {§ Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

B.—Plan Nr. 4
Archﬁulogisch
Okcloglschas

Zenfrum

Alber)sdorf"v

In den festgesetzten Flichen mit Bindungen flr Bepflonzungen und flir die Er—

holtung von Biumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sowle von Ce—

wissern, sind die Knickwille In elner Hhe von 1 — 1.2 m, elner Basisbrelte

: von 2,5 m und einer Kronenbreite von 1,5 m wiederherzustellen.

= 30 m Waldschutzstreifen  § 32 (5) LWaldG Liicken im Gehtlzbestand sind 2—reihig im 0,5 m x 0,5 m Verband mit hei—

- mischen, standortgerschten Strduchern zu bepflanzen. Je begonnene 23 m Knick
ist ein heimischer, standortgerechter Baum (Hechstomm, Stommumfong 12/14

3 cm) zu pflanzan, Wahrend der Aufwuchsphase sind dis Gehdlze gegen Verbiss

", zu sichern. Die Gehdlze sind obachnittsweise in efnem Turnus ven 10-15 Johren

b, auf den Stock zu setzen. Die Biiume aind als Uberhiilter zu erhalten.

8. Knickbeseitigung (§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 15 b LNaiSchG)

Zur ErschlieBung der Fldchen des Plangeltungsbereiches von der Planstrafe A ous
dem B.—Plan Nr. 4 — 1. Erw. zur 5. And. ist der Durchbruch des slidlich on—
angrenzenden Knicks dreimallg n efner Breite von Je bfs zu 9 m zullissig.

% Biotop —Kleingewiisser— (§150 LNaiSchG)

Boubereich 1

Stelnzeltdorf

Boubereich 2

Hinwels:

Die vorgenannte Festsetzung ersetzt nicht die zur Herstellung oder Verschisbung
gines Knickdurchbruches erforderliche Genehmigung durch dos Umweltamt des
Kreises Dithmarschen,

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom "
1_3-95_-115§_‘ Die ortsiibliche EekunntmuchungOn‘igegg.k%sgtg\\uﬂgsbe_sch\usses ist durch 8. Fitichen fir dls Wassarwirechaft (8 8 Abs. 1 Nr. 16 BouGH)
Aushang an den Bekanmtmachungstafeln von D302 1998 pis 24.09.1998 Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes llegt 'm Geltungsbereich des geplonten
erfolgt. Wosserschutzgebietes Odderade/Vierthof. Auf die Beochtung des Wasserhaushalts—
gesstzes {WHG) und des Landeswassergesetzes (LWG) wird hingewlesen.
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3. Die Gemeindevertretung hat am 19.03.2002  den Entwurf des Hebauungs—

planes mit Begrundung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

4. Die von der Planung berilhrien Tridger G&ffentlicher Balonge sind mit Schreiban

vom_03.04.2002 ~ zyr Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Ubersichisplqn M 'l . 10000

A 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und
dem Text ge'\l B}, sowie die Begrlindung haben in der Zsit vom
22.04.200 bis_ 22.05.2002 "  wihrend der Sprechstunden noch § 3 Abs. 2
BouGB Gffentlich ausgelegen. Die Sffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis,
daB Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift geltend %smﬂchl werden kdnnen, in der Zeit vom
05.04.2002 bis__18.04.2002 durch Aushang ortsliblich bekanntgemacht.

7, Die Gemaindevertretung hot die wvorgebrachten Anregungen scwie die Stellung—
nahmen der Trager Gffentlicher Belange am__18.06.2002  geprift.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Die Gemeindevertretung hat den Bebuwr@g%\%? bestehend aus der Planzeichnung
I il § (Teil A) und dem Tex( {Teil B} om__'3-U8.2U02  gls Sgtzung beschlossen und
Geltungeberaich; ges. 7.90B6 mb2f - \ die Begriindung durch BeschluB gebilligt.

Albersdorf, 24.01.2003
Burgermeister

8. Der katosterm#Bige Bestand om__07.10.2002 _ spwie die geometrischen Fest—

legungen der neuen stddtebaulichen Flanung werden als richtig bescheinigt.

% ‘ | Meldorf, 09.10.2002

Leiter des Katasteromtes

9. Die Bebouungsplansatzung, bestehend ous der Flanzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ousgefertigt und ist bekanntzumachen.

Albersdorf, 24.01.2003
Burgermeister

10.  Der BeschluB des Bebauungsplones durch die Gemeindevertretung und die Stelle,
bei der der Plan auf Douer wdhrend der Sprechstunden von cllen Interessierten
eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind vom
05.02.2003 bis _27.02,2003 ortsiiblich bekannigemacht worden,

In der Bekonntmachung ist ouf die MBglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens—
und Farmvarschriften und von Mdngeln der Abwiqung einschlieBlich der sich
ergebenden Rechisfolgen (§ 215 Abs. 72 BauGH) sowie auf die Moglichkeit Emt—

strﬂBanrﬂf" schiidigungsonspriiche geltend zu machen und das Erloschen dieser Anspriiche
(§ 44 BouGB) hingewiesen warden. Auf die Rechiswirkungen des § 4 Abs, 3 GO e auu ngsp an r.

wurde ebenfalls hingewiesen. Dig Sotzung ist mithin om__£0.02.2005  in graft -
StraBe A (B.—Plan Nr. 4 —1.Erw. zur 5.And.) getreten.
- AOZA -
Albersdarf, 28.02.2003
g F & B B = Bunkette Blirgermeister -
n o < o Gemeinde Albersdorf
. 800 200 -204.0 150 S

Fiir das Gablet “silidilch der StraBe Theodor—Storm-Weg, bstlich der
SOderstraBe und westlich des Weges Bredenhoop”

Geltungsbereichgrenze
[




Begrindung
zZum
Bebauungsplan Nr. 19
der

Gemeinde
Albersdorf

fOr das Gebiet
" sUdlich der StraBe 'Theodor-Storm-Weg’,
Ostlich der SUderstraBRe
und
westlich des Weges 'Bredenhoop'



1. Allgemeines

Die Gemeinde Albersdorf hat 3.522 Einwohner und ist I&ndlicher Zentralort des Amtes
Albersdorf. Das Gemeindegebiet erstreckt sich Uber eine FlGdche von 1.712 ha im Os-
ten des Kreises Dithmarschen im Naturraum Heide-ltzehoer-Geest.

Albersdorf liegt nach dem Landesraumordnungsplan Schleswig-Holstein 1998 in ei-
nem Raum und Gebiet mit besonderer Bedeutung fir Tourismus und Erholung. Dem-
nach sollen sich Tourismus und/oder Erholung verstdrkt weiterentwickeln. Dabei soll
besonders auf die Umwelt- und Sozialvertraglichkeit der Entwicklung geachtet und
ein landestypischer Tourismus angestrebt werden.

2. lLage des Bebauungsplangebietes

Der Bebauungsplan grenzt an den sUdlichen Bereich der bebauten Ortslage der
Gemeinde Albersdorf und liegt unmittelbar &stlich der LandesstraBe 316 ( SUderstra-
Be ), ca. 200 m slUdlich der Bebauung des Theodor-Storm-Weges und unmittelbar
westlich des Weges Bredenhoop. Die genaue Lage der Fl&chen ist aus dem Uber-
sichtsplan im MaBstab 1:10.000 zu ersehen. Der Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes umfasst eine Fldche von insgesamt ca. 7,9 ha.

3. Topographie

Das reliefbetonte Geldnde im Plangeltungsbereich bewdltigt von Norden nach SU-
den einen Héhenunterschied von ca. 10 m. Im Norden am Ortsrand von Albersdorf
mit einer Hohe von ca. 40 m Uber NN beginnend féllt das Geldnde im stidwestlichen
Bereich bis auf ca. 30 m Uber NN ab um dann weiter dem natUrlichen Gefdlle fol-
gend bei ca. 10 m Uber NN in der Senke des Gieselautal, den Tiefpunkt zu erreichen.
Ziel der Planung ist es auch das natirliche Relief mit seinen Spannungen zu erhalten
und als Bestandteil des AOZA-Konzeptes zu berlicksichtigen.

4. Eigentumsverhdlinisse/ MaBnahmen fur die Ordnung von Grund und Boden

Die Eigentumsverhdlinisse sind aus dem EigentUmerverzeichnis zu ersehen. Die Fl&-
chen des Plangeltungsbereiches befinden sich im Eigentum  der Johannes-
Buhmann-Stiftung und der Gemeinde Albersdorf.

Soweit die vorhandenen Crenzen eine Bebauung nach dem vorliegenden Be-
bavungsplan nicht zulassen, kdnnen bodenordnende MaBnahmen nach §§ 45 ff.
BauGB, bei Grenzregelungen das Verfahren nach §§ 80 ff. BauGB sowie bei Inan-
spruchnahme privater Fldchen fUr 6ffentliche Zwecke das Verfahren nach §§ 85 ff.
BauGB vorgesehen werden.

Die MaBnahmen und Verfahren werden jedoch nur dann vorgesehen, wenn sie
nicht oder nicht rechtzeitig im Wege freier Vereinbarungen durchgefihrt werden
kdnnen.



5. Notwendigkeit der ErschlieBung und Planungsziele der Gemeinde

Die Gemeinde Albersdorf hat die vorliegende Planung in der 2. Anderung zum FI&-
chennutzungsplan der Gemeinde Albersdorf bauleitplanerisch vorbereitet. Die
2. Anderung zum Fldchennutzungsplan wurde am 01.09.1998 rechtswirksam.

Der Plangeltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes zdhlt zum —Naturer-
lebnisraum ARCHAOLOGISCH OKOLOGISCHES ZENTRUM ALBERSDORF ~ACZ A- ( siehe auch Iiffer 6
dieser Begriindung ).

Der vorliegende Bebauungsplan setzt die bauleitplanerischen Vorrausetzungen fir
die kUnffige Nutzung der Fldchen innerhalb seines Geltungsbereiches zur Umsetzung
des AOZA -Konzeptes verbindlich fest. Dabei soll eine Kombination von Anschau-
ungsmuseum, AktivitGten fir Arch&ologen und einer Zurckentwicklung der Land-
schaft mit vor- und frihgeschichtlichen Grabstétten entwickelt werden. Es ist das Ziel
des Freiflichenkonzeptes um das Informationscentrum herum ein Naturerlebnisraum
zu entwickeln, der in Struktur, Proportion, Raumgefihl, Farbigkeit den Eindruck einer
Landschaft der Jungsteinzeit vermittelt. Neben der Schaffung eines attraktiven Erho-
lungsraumes soll die dkologische Situation verbessert werden.

Um der Umsetzung des Gesamtkonzeptes zum ARCHAOLOGISCH-OKOLOGISCHEN —
ZENTRUM-ALBERSDORF das fUr ein derartiges Vorhaben notwendige MaB an Flexibilitét
zu erhalten, nimmt sich der Bebauungsplan bezlglich der Festsetzungen zur
speziellen Nutzung der Freiflichen zurick und beschréinkt sich darauf textlich die
unterschiedlichen Nutzungen in At und Umfang fir die jewellige Teilfldche
anzugeben, sodass die fir das AOZA-Konzept bendtigten  Fldchen im
Bebauungsplan als  Sonderbaufléichen ARCHAOLOGISCH-OKOLOGISCHES-ZENTRUM-
ALBERSDORF festgesetzt sind.

FUr die beabsichtigten baulichen MaBnahmen setzt der Bebauungsplan jeweils Bau-
fldchen fest, die sich in den - Baubereich 1, Steinzeitdorf — im stdlichen Bereich,
Baubereich 2, Servicegebdude und Infocentrum im nérdlichen Bereich gliedern.
Textlich setzt der Bebauungsplan aus den schon genannten Grinden einer notwen-
digen Flexibilitét fest, dass die Baugrenzen dort um bis zu 10 m Uberschritten werden
dirfen, wo &ffentliche Belange nicht dagegen stehen.

Bei der Festsetzung der bebaubaren Fléichen insbesondere fir den Baubereich 2
folgt die Gemeinde dem architektonischen Gedanken aus Vorplanungen zum Info-
centrum, bei der Standortwahl, dem Arrangement des Bauwerks und die Gestalt der
Baukdrper diese in die natlrliche Topografie einzubeziehen und die Spannung des
natUrlichen Gelandereliefs (vgl. ziffer 3)zu erhalten.

Die ErschlieBung des AOZA erfolgt Uber eine bereits durch die 1. Erweiterung zur 5.
Anderung des Bebauungsplanes Nr.4 der Gemeinde Albersdorf festgesetzten Ver-
kehrsfl&che, die die im Westen der nérdlichen Teilfléiche festgesetzte FiGiche for Stell-
platze direkt mit der LandesstraBe 316 (SUderstraBe) verbindet.

Die interne ErschlieBung des AOZA-Geléndes erfolgt Uber eine Wegefihrung, die
durch das AQZA-Konzept geprdgt ist, aber auch mit Ricksicht auf die &uBeren
Rahmenbedingungen. Die Wege werden wassergebunden befestigt. In ihrer Breite
orientieren sie sich an den jeweiligen Erfordernissen denen Genige zu tragen ist. Sie
dienen ebenso der fuBl&ufigen ErschlieBung der Anlage fUr die Besucher als auch der
internen Versorgung und Unterhaltung der Anlage und Einrichtungen, sowie als Zu-
fahrten fUr Notfahrzeuge.



6. Naturschutz und Landschaftspflege

In der Ubergeordneten Planung des Landesraumordnungsplanes (1998) und des Re-
gionalplanes IV (1984) ist das Gemeindegebiet als Raum mit besonderer Bedeutung
for Tourismus und Erholung und weitergehend als Fremdenverkehrsentwicklungs-
raum im Landesinnern sowie als Gebiet mit besondere landschaftlicher Erholungseig-
nung gekennzeichnet.

Die Errichtung der baulichen Anlagen sowie der ErschlieBungsanlagen innerhalb des
kUnffigen Baugebietes auf den bisher landwirtschaftlich genutzten Grinfléchen stellt
nach dem Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) Schleswig-Holstein vom  16.06.1993
einen Eingriff in Natur und Landschaft dar.

Nach § 6 LNatSchG sind die érilichen Erfordernisse und MaBnahmen zur Verwirkli-
chung der Ziele des Naturschutzes auf der Grundlage des Landschaftsrahmenpla-
nes unter Beachtung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung in Land-
schaftspldnen und ggf. auch durch einen Grinordnungsplan darzustellen. Die Ge-
meinde Albersdorf hat beschlossen zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes for
den Plangeltungsbereich einen Grinordnungsplan (GOP) aufzustellen und die ge-
eigneten Inhalte unter Berlicksichtigung eines fur die Verwirklichung derartiger Kon-
zepte notwendigen MaBes an Flexibilitét in den Bebauungsplan zu Ubernehmen.
Hierzu wird die Gemeinde Festsetzungen, deren Ausfihrung oder Umsetzung auch in
geeigneter Weise durch die Selbstbindung der Gemeinde an die Aussagen der Be-
grindung gesichert werden kann, auf diese Weise regeln. So wird in diesem Fall von
einer planerischen Festsetzung durch die Umgrenzung von Fl&chen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft nach
§ 9 (1) Nr. 20 sowie die Umgrenzung von Fl&dchen zum Anpflanzen von B&umen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzung in einer exakten Linienf0hrung abgesehen
und hier zugunsten eines weiteren Handlungsspielraumes bei der Umsetzung der
AQZA-Konzeption die MaBnahme und deren absoluter Fldchenanteil textlich festge-
setzt.

Wesentliche Bereiche des Plangeltungsbereiches sind dem  -Naturerlebnisraum
AOIA- zuzurechnen. Nach § 29 LNatSchG sollen als Naturerlebnisréiume bezeichnete
Landschaftsteile den Besuchern erméglichen, Natur, Naturzusammenhdnge und den
unmittelbaren Einfluss des Menschen auf die Natur zu erfahren.

Eine Vermeidung des Eingriffs an dieser Stelle ist nicht mdglich, da es sich hier um ein
schon langfristig geplantes Vorhaben handelt dessen erste konzeptionelle Gedan-
ken als " arch&ologische Insel Albersdorf* auf das Ende der 80er Jahre des 20. Jahr-
hunderts zurlickgehen und dieser Standort sich als der fir dieses Vorhaben geeigne-
te Standort herausgehoben hat,

In seiner Bestandsbewertung geht der Griinordnungsplan (GOP ) davon aus, dass:

e FUr die geplanten Vorhaben sich aus der Reliefsituation keine Einschrdnkungen
ergeben.

e Ein auf der Ditmarscher Geest weit verbreiteter Boden anzutreffen ist, der durch
eine hohe Wasserdurchldssigkeit charakterisiert ist. In seiner Wertigkeit ist der Bo-
den, vor allem da der Grundwasserstand durchgehend mehr als 100cm unter Flur
ansteht, von ,allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz" zu bewerten.

* Wesentliche Auswirkungen auf das lokale Klima nicht zu erwarten sind und auch
die Bedeutung der Flche firr den &rilichen Luftmassenaustausch als gering einzu-
schdatzen ist.



Ein Eingriff in Vegetationstypen mit besonderer Bedeutung fUr den Naturschutz
durch die vorliegende Planung nur fUr einzelne Knickabschnitte gegeben ist.

Das Landschaftsbild des Plangebietes durch die Umsetzung des AOZA-Konzepfes
in groBen Teilbereichen eine deutliche Aufwertung erf&hrt.

Dem Plangebiet bis zur Einsetzung erster MaBnahmen des AOIA-Konzept auf-
grund der bis dahin intensiven Ackernutzung im Rahmen der Erholungsfunktion
nur eine geringe Bedeutung beigemessen werden kann.

In seiner Eingriffsbewertung beschreibt der GOP die Vorbereitung folgender Vorha-
ben, die als Eingriffe in den Naturhaushalt zu bewerten sind:

Eine Parkplatzanlage fir 95 PKW und 5 Busstellplatze

Die Baufl&che fUr ein Informationszentrum

Die Bauflache fUr die Errichtung eines Steinzeitdorfes

Die innere ErschlieBung des AOZA-Gléndes mit der Herstellung der notwendigen
Ver- und Entsorgungsleitungen.

Die Verschiebung des zentralverlaufenden Knicks an die Nordgrenze des Plangel-
tungsbereiches

Im Einzelnen werden die Eingriffe bezogen auf die Schutzgiter wie folgt bewertet:

Schutzgut Boden; Die Errichtung von Gebduden und das Anlegen der Verkehrs-
fliGchen beeintrdchtigt nachhaltig das Bodengefige.
Schutzgut Wasser; Durch die Versiegelung im Rahmen der Umsetzung der vorbe-
reiteten MaBnahmen erfolgt ein Eingriff in den Wasserhaushalt des Plangebietes.
Der Eingriff bewirkt einen Verlust an Wasserspeicherkapazitdt, eine geringere Ver-
dunstungsmenge sowie eine verminderte Versickerung.
Schutzgut Klima; Aufgrund der rédumlich begrenzten Eingriffe ist eine spirbare
Auswirkung auf das Mesoklima (Ortsklima) nicht zu erwarten.
Arten- und Biotopschutz; Die Festsetzungen des Bebauungsplanes bereiten Ein-
griffe in die Lebensrdume wildlebender Tiere und Pflanzen vor:
- Durch die Beseitigung von Ackerfldchen
Durch die Herstellung von 3 Knickdurchbriichen fir die Anbindung des
AOIA-Geléndes an die PlanstraBe A.
Mit der DurchfUhrung von Knickverschiebungen auf einer Lénge von 450 m
for Abschnitte der sudlich an die Stellplatzfiéiche grenzenden Knicks in ihrer
Gstlichen Verlangerung.
Es besteht ein Risiko der Beeintrdchtigung fur angrenzende vorhandene Lebens-
raume (Knicks, Wald, Kleingewdsser) durch die zu erwartende Nutzung.
Landschaftsbild/ Landschaftserleben: Gegenlber den bisherigen Ackerfléichen
wandelt sich der Landschaftscharakter grundlegend. Durch die Entwicklung zu
einer Steinzeitlandschaft mit hoher Strukturvielfalt wird das Landschaftserleben
und die Erholungsfunktion im Plangebiet gesteigert.

Als MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung sieht der Grinordnungsplan
schutzgutbezogen vor:

Schutzgut Boden; Der Eingriff an dieser Stelle ist unvermeidbar. Die MaBnahmen,
die zu einer Beeintrédchtigung des Bodengefiges fiihren, beschrdnken sich auf
das erforderliche Minimum.

Als MaBnahmen zur Minimierung sind der Verzicht auf feste Bodenbeldge bei der
Herstellung der AuBenanlagen und Verkehrsfldichen der inneren ErschlieBung zu
bewerten sowie der Rickbau des provisorischen Parkplatzes am Horstenmoor-



weg ( auBerhalb des Plangeltungsbereiches ca. 300 m sidlich ) hach Fertigstellung der
Stellplatzanlage im Plangebiet.

* Schutzgut Wasser; Eine Minimierung des Eingriffs wird durch einen méglichst nied-
rigen Versiegelungsgrad angestrebt.

FOr die versiegelten Bereiche ist das Bestreben das anfallende Oberflachenwasser
vor Ort versickern zulassen. Dies wird durch die Beschréinkung auf wasserdurchlés-
sige Materialien, die Versickerung in Grund und Boden sowie dort wo es erforder-
lich ist die Herstellung geeigneter Versickerungseinrichtungen erreicht.

Insgesamt wird dadurch der Eingriff in den Wasserhaushalt derart minimiert, dass
der Eingriff grundsatzlich als ausgeglichen angesehen werden kann.

e Arten- und Biotopschutz; Ein Eingriff ist unvermeidbar. Ackerfl&ichen sind weit ver-
breitet und die an diese Standorte gebundenen Arten und Lebensgemeinschaf-
ten sind nicht gefahrdet. Durch die Verwirklichung des AOIA-Konzept werden
durch Weidelandschaft und Saumstrukturen neue Strukturen und Lebensrdume
geschaffen. In die Lebensrdume, die naturnahe Rickzugsrdume fur Tiere und
Pflanzen bilden, wie Walder und Kleingewdisser wird ein Eingriff durch den Bebau-
ungsplan nicht vorbereitet. Die Verschiebung gréBerer Knickabschnitte aus dem
zentralen Plangebiet an die nérdliche Grenze ist die konsequente Umsetzung des
AOIA-Konzeptes zur Entwicklung einer Steinzeitlandschaft, die keine Knicks kann-
te. Dieser Eingriff erféhrt dadurch eine Minimierung, dass einzelne Abschnitte mit
den vorhandenen Uberhdltern erhalten bleiben. Stérungen der Knickfunktionen
werden aufgrund der vorliegenden AOZA-Konzeption nicht erwartet.

e Landschaftsbild/ Landschaftserleben; Durch die Einschrénkung der baulichen
MaBnahmen auf ein notwendiges MaB, durch die ausgewdhlten Standorte und
durch ihre Eigenart und Funktion sowie durch die vorgesehenen Eingrinungs-
maBnahmen ist eine dem Landschaftsbild angepasste und die Erholung férdern-
de Entwicklung zu erwarten.

Der Grinordnungsplan sieht innerhalb des Plangeltungsbereiches Flichen und MaB-
nahmen fUr Ausgleich und Ersatz vor:

e Flachen und MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
Im Plangeltungsbereich sind  Ausgleichsfléichen zur Kompensation von Eingriffen
in anderen Bebauungspldnen festgesetzt. Hierbei handelt es sich zum einen um
eine 800 m? umfassende Ausgleichsfléiche im norddstlichen Plangeltungsbereich
sowie einen 240 m langen neu aufgesetzten Knickabschnitt parallel zum Knickwall
an der Nordgrenze des Plangebietes. Die Fléche ist nach § 9 (1) 20 BauGB im
Bebauungsplan als FiGche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der EntwicklungsmaBnahme
-Strevobstwiese- festgesetzt. FUr die Herstellung/ Verschiebung des Knicks ist im
Bebauungsplan eine FiGche zum Anhpflanzen von B&umen, Str&iuchern und sonsti-
gen Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25 BauGB umgrenzt.
Die AusgleichsmaBnahmen werden im Bebauungsplan Text Teil B zugeordnet.

e Flachen zur Wiederherstellung und Demonstration steinzeitlicher Kulturland-
schaftsausschnitte
Die Umsetzung des AOZA-Konzeptes fuhrt zu verschiedenartigen Nutzungsberei-
chen, die in ihrer Gesamtheit nach § 9 (1) 9 BauGB der besonderen Nutzung zur
Wiederherstellung und Demonstration steinzeitlicher Kulturlandschaftsausschnitte



dienen. Die Ubergdnge der im nachfolgenden erlGuterten Bereiche sind zuwei-
len flieBend dabei ist zum jetzigen Zeitpunkt fUr die abgrenzbaren Bereiche eine
exakte Linienflhrung noch nicht gewollt. Dies soll Gegenstand einer dynamischen
Entwicklung der AC')ZA—KOnzepﬁon sein. Deshalb setzt der Bebauungsplan fir die
Gesamtheit der betroffenen Flidche Sonderbaufléichen “Archd&ologisch-
Okologisches-Zentrum-Albersdorf* fest und beschrdankt sich darauf im Text Teil B
die Fldchenansatze der unterschiedlichen Nutzungsbereiche festzusetzen. Die un-
terschiedlichen Nutzungsbereiche sind:

Bereiche mit stdrkerem Besucherverkehr

e Steinzeitdorf
Die Fldche dient der Demonstration einer steinzeitlichen Siedlungsanlage. Bo-
denversiegelungen mit festen, wasserundurchléssigen Materialien sind auBer
fir notwendige Service-Einrichtungen nicht zuldssig.

e Aktionsraume
Diese Fldchen dienen zur Nutzung fUr Akfionen im Rahmen des AOZA-
Konzeptes sowie zur DurchfUhrung von Sonderausstellungen und Besucherak-
fionen. Wasserundurchldssige Bodenversiegelungen sind nicht zul&ssig. Soweit
méglich sind die FiGichen als Extensivrasen herzustellen und zu pflegen oder
kénnen wahlweise mit heimischen, standortgerechten Stréuchern und B&u-
men bepflanzt werden.

Bereiche ohne bzw. mit geringem Besucherverkehr

o Entwicklung einer Weidelandschaft
Dies sind FiGchen, die extensiv mit alten Haustierrassen beweidet werden. Die
Besatzdichte darf 1,0 GV (GroBvieheinheit )/ ha nicht Uberschreiten.
Stoffliche Ein- und Auftrdge sind nicht zuldssig, auch das Mdahgut der Pflege-
schnitte zur Aushagerung in den ersten Jahren ist abzufahren.
Auf den Fldchen werden einzelne Gehdlzinseln durch die Pflanzung von hei-
mischen, standortgerechten Laubbdumen und Stréuchern initiert und an-
schlieBend der Selbstentwicklung Uberlassen.

¢ Entwicklung von Gehélzséumen
Diese Fidchen, die S&ume zum Schutz und zur Abgrenzung darstellen, sollen
wo erforderlich durch Initialpflanzung von Gehdlzen unterstitzt, der Selbst-
entwicklung Uberlassen werden. Stoffliche Ein- oder Auftrége sind nicht zuléis-
sig. PflegemaBnahmen durch Aushagerung sind zul@ssig, anfallendes Mé&hgut
wird abgefahren.

e Entwicklung einer Streuobstwiese
Zur Entwicklung einer Streuobstwiese wird eine Fldche mit Obstgehélzen in
Wildfform und alter heimischer Sorten zu bepflanzen.
Stoffliche Ein- oder Auftrige sind nicht zul@ssig. Eine einmalige jGhrliche Mahd
und ebenso in den ersten Jahren Pflegeschnitte zur Aushagerung sind zul&s-
sig, dabei ist das M&hgut abzufahren

Der Grinordnungsplan sieht darlber hinaus weitere ausgleichende MaBnahmen vor.
Die nachfolgend angefihrten MaBnahmen bleiben bei der Bilanzierung unberick-
sichtigt:

Im Bereich der geplanten Parkplatzanlage werden ca. 40 standortgerechte,
heimische Laubb&ume zur Durchgriinung und landschaftlichen Einbindung als
Hochsttmme der Qualitét 12/14 em Stammumfang gepflanzt. Die Standorte



werden im Rahmen der Ausbauplanung festgelegt. Die Ubrigen Verkehrsbegleit-
fliGchen werden als Extensivrasenfldchen gemdB DIN 18917 angelegt und ge-
pflegt.

MaBnahmen zur Knickverbesserung auf einer Gesamtlédnge von ca. 1.000 m hier-
bei werden Knicks mit degradierten, schadhaften Wallen durch Aufwallung und
LickenschlieBung im Gehdlzbestand durch PflanzmaBnahmen dkologisch auf-
gewertet. Die Knickwdlle werden in einer Hhe von 1- 1,2 m, einer Basisbreite von
2,5 m und einer Kronenbreite von 1,5 m wiederhergestellt. Die Licken im Gehdlz-
bestand werden 2-reihig im 1,5 m x 1,5 m Verband mit heimischen, standortge-
rechten StrGuchern bepflanzt.

MaBnahmen zur ortsnahen Versickerung des anfallenden Oberfléichenwassers.
Anfallendes Oberflachenwasser wird nicht zum Zwecke einer gebindelten, zigi-
gen Ableitung der Vorflut zugefUhrt.

Der Grunordnungsplan bilanziert den Eingriff und Ausgleich im Plangeltungsbereich
entsprechend den einzelnen Schutzgitern wie folgt:

Arten- und Lebensgemeinschaften; Es ist zul&ssig max. 25 m Knick zum Zwecke
der Herstellung von Zufahrten an der nordwestlichen Grenze des Plangeltungs-
bereiches zu beseitigen. AuBerdem werden insgesamt 450 m Knick verschoben.
Fir diese MaBnahmen ist eine Ausnahmegenehmigung nach § 15b LNatSchG
durch das Umweltamt des Kreises Dithmarschen erforderlich. FUr 25 m Knickbesei-
tigung entsteht ein Ausgleichsbedarf von 50 m neuanzulegenden Knick. Bei der
Verschiebung von 450 m Knick wird der Anteil Uber 250 m des nérdlichen Teils von
dem das zentrale Plangebiet durchziehenden ,,Doppelknick“in die Bilanzierung
eingestellt. Hieraus ermittelt sich ein weiterer Ausgleichsbedarf von 125 m Knick.
Der parallel verlaufende stdliche Anteil von 200 m Lé&nge wurde erst im Jahre
2000 mit der MaBgabe einer Grenzlinie hergestellt. In Anbetracht des geringen Al-
ters und einer nunmehr moglichen verdnderten Flédchenaufteilung des AOZA-
Geldndes geht der GOP davon aus, dass durch die Verschiebung dieses Ab-
schnittes kein zusatzlicher Ausgleichsbedarf entsteht. Einem so bilanzierten Aus-
gleichsbedarf von 175 m Knick steht im Geltungsbereich die Neuanlage von 25 m
Knick gegenUber. Das Defizit von 150 m neuanzugelegendemn Knick kann nach
Aussage des GOP unter Beachtung der AOZA-Konzeption im Plangeltungsbe-
reich nicht sinnvoll erbracht werden. Der GOP geht aber davon aus, dass im Plan
festgesetzte MaBnahmen zur Knickverbesserung in einem sich Uber ca. 800 m
erstreckenden Knicksystem zur Aufwertung der 6kologischen Funktionen im Plan-
gebiet beitragen und somit der Eingriff in das Vegetationssystem Knick als voll-
stindig kompensiert gilt.

Schutzgut Boden; Die AusfUhrungen zu den verschiedenen Nutzungsbereichen
beachtend und unter Berlicksichtigung der unterschiedlichen Eingriffsqualitéten
einzelner FliGdchenanteile aufgrund ihrer speziellen Nutzung ( z.B. Versickerungsmulden
im Bereich des Parkplatzes ) ergibt sich hach den Ermittlungen des GOP ein Bedarf an
3.306 m? Flache, die als daverhaft gesicherte Ausgleichsfldche bereitgestellt wird.
Dem steht ein innerhalb des Plangeltungsbereiches vorhandener Fidichenansatz
von 24.530 m? Ausgleichsfidche zur Verfigung. Der Eingriff in das Schutzgut “Bo-
den" ist damit deutlich Uberkompensiert. Die Uberschiissigen Flichenanteile wer-
den von der Gemeinde vorerst nicht zum Ausgleich fUr Eingriffe auBerhalb des
Plangeltungsbereiches herangezogen. Die Gemeinde behdlt sich jedoch die
Prifung vor, das UberschUssige Fl&ichenkontingent zu einem spéiteren Zeitpunkt
als Okokonto entsprechend § 135 a BauGB fur spatere, derzeit nicht absehbare



Eingriffe auch auBerhallb des Plangebietes in Anspruch nehmen zukdnnen. For
weitere derzeit nicht vorhersehbare Eingriffe im Plangeltungsbereich wird die
Gemeinde das Uberschissige Fl&ichenkontingent zu erforderlichen Ausgleichs-
zwecken heranziehen.

e Schutzgut Wasser; Der Eingriff in das Schutzgut Wasser wird als ausgeglichen be-
frachtet, weil eine Ableitung des anfallenden Oberfldchenwassers im Plangebiet
durch eine dem Eingriff ortsnahe Versickerung vermieden wird.

e Schutzgut Klima; Der Eingriff gilt durch die aus dem AOZA-Konzept entstehende
Vegetation als ausgeglichen.

* Schutzgut Landschafisbild; Durch die Umsetzung der AOZA-Konzeption gilt der
Eingriff in das Landschaftsbid als ausgeglichen, die Erlebnisqualitét des Plangebie-
tes wird deutlich gesteigert.

7. ErschlieBung
7l Verkehrliche ErschlieBung

7.1.1 OPNV

Bei dem Projekt ARCHAOLOGISCH-OKOLOGISCHES-ZENTRUM-ALBERSDORE (AOZA) handelt es
sich um ein Vorhaben von Uberértlicher Bedeutung. Auswértige Besucher haben die
Mdoglichkeit zur Anreise Sffentliche Verkehrsmittel in Anspruch zu nehmen. Die Zent-
rale Omnibushaltestelle in Albersdorf ist Haltestelle im regionalen Liniennetz des
“Dithmarschenbus" und auch Haltestelle Uberregionaler Omnibuslinien. AuBerdem ist
Albersdorf Haltestelle der Nahverkehrszugstrecke Neumiinster-Heide der Altona-
Kaltenkirchener-Nahverkehrsgesellschaft. Das AOZA-Geldnde liegt ca. 2 Km von den
genannten Haltestellen entfernt.

7.1.2  StraBenverkehr

Der Plangeltungsbereich liegt unmittelbar Sstlich der LandesstraBe 316 (L316). Die im
Westen des ndrdlichen Teilbereiches festgesetzie Flisiche fUr Stellpldtze ist unmittelbar
Uber eine ausreichend bemessene ErschlieBungssiraBe aus der 1.Ergénzung zur
5.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Albersdorf an die L 316 an-
gebunden und damit fir Besucher gut emreichbar.

Zum Zwecke der Anbindung der internen ErschlieBung an die PlanstraBe A ist im Be-
bauungsplan textlich festgesetzt, dass der Grenzknick zwischen der PlanstraBe A und
dem AOZA-Gelénde an maximal drei Stellen, for jeweils bis zu 9,00 m Breite insgesamt

jedoch nicht mehr als 25 m durchbrochen werden darf (siehe Ziffer 6 dieser Begriindung).

Der sudliche Teilbereich des Plangeltungsbereiches grenzt im Westen unmittelbar an
die L 316. Dieser Bereich befindet sich auBerhalb der nach dem StraBen- und Wege-
gesetz Schleswig-Holstein ( StrWG S-H ) festgesetzten Grenzen der Ortsdurchfahrt,
diese ist in die Plangrundlage aufgenommen. Der Bebauungsplan Ubernimmt fir die-
sen Bereich die Grenze der Anbauverbotszone nach § 29 Str'WG S-H. Direkte Zugdn-
ge und Zufahrten von der LandesstraBe zum AOZA-Gelénde sind nicht zuld@issig . Die
noch vorhandene direkte Zufahrt vom AOZA-Geléinde zur L 316 ist aufzuheben und
wird im Einvernehmen mit dem Leiter der zustéindigen StraBenmeisterei in Heide be-
seitigt.
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Eine Beeintrdchtigung des AOZA-Informationszentrums durch Verkehrsldrm der L 316
wird nicht erwartet. Die Baugrenzen fir die Erichtung baulicher Anlagen und auch
eine zulassige Uberschreitung um 10 m berGhren nicht den Bereich der Fldchen for
Nutzungsbeschrénkungen oder Vorkehrungen zum Schutz gegen schddliche Um-
welteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes, die in der 2. Ande-
rung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Albersdorf dargestellt sind.

7.1.3 Ruhender Verkehr

FUr die Fahrzeuge der Besucher und andere Fahrzeuge werden auf der im Bebau-
ungsplan fUr die Errichtung von Stellplétzen festgesetzten Fl&iche eine ausreichende
Anzahl von Stellplatzen zur Verfigung gestellt. Um dem erforderlichen Bedarf ge-
recht zu werden, wird eine Stellplatzanlage mit einer Kapazitét fir 95 Pkw und 5 Om-
nibussen geschaffen. Wasserundurchléssig versiegelt wird lediglich die Zufahrt zur
Stellplatzanlage sowie die Busfahrspur und —Parkbuchten. Die Ubrigen Verkehrsfl&-
chen der Parkplatzanlage werden in wassergebundener Weise befestigt.

Die Fl&che der kUnftigen Parkplatzanlage wird von einer Gashochdruckleitung der
Schleswag AG von Stdosten nach Nordwesten durchquert. Innerhalb des in der
Planzeichnung eingetragenen Schutzstreifenes der Gashochdruckleitung ist eine Be-
bavung und die Bepflanzung mit tiefwurzelnden B&umen und Stréduchern nicht zulds-
sig. Eine Befestigung der Oberfléiche fir den Kraftfahrzeugverkehr ist zul@ssig. Bei der
Ausbauplanung und bei den DurchfUhrungsarbeiten zu der Parkplatzanlage ist der
Betreiber der Leitung, die Schleswag AG Betrieb West in 25578 Dageling, Kadden-
busch 19, rechtzeitig zu beteiligen.

7.1.4 Interne ErschlieBung

Die interne ErschlieBung erfolgt Uber eine WegefUhrung, die sich an den Erfordernis-
sen der AOZA-Konzeption orientiert ( siehe auch Ziffer 5 dieser Begrindung ). Das interne
Wegenetz wird ausschlieBlich mit wassergebundener Oberfléiche erstellt und auf das
notwendige MaB beschrénkt. Fir den Baubereich 2 wird im Rahmen der internen
ErschlieBung unter Beachtung der DIN 14090 eine Wendemdglichkeit bzw. eine wei-
tere Ausfahrt fUr die Feuerwehr zur PlanstraBe A aus der 1.Erg&inzung zur 5.Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 4 sichergestellt. Zur Gewdihrleistung einer ordnungsgema-
Ben Brandbekdmpfung ist nach dem AOZA-Konzept fir den Baubereich 1 woteinzeit-
dorf* sichergestellt, dass die Feuerwehr Uiber den Weg “Bredenhoop" den Baube-
reich 1 emeichen kann, auch ist durch das angelegte Wegesystem sichergestellt,
dass die Feuerwehr ohne Wendemandver den Baubereich 1 wieder zum Weg “Bre-
denhoop" verlassen kann.

7.2 Ver- und Entsorgung

/.2.1 Versorgung

Das AOZA-Projekt ist auf Grund seiner hohen Offentlichkeitswirkung gut geeignet als
Demonstrationsobjekt fir den Einsatz umweltvertréglicher Haustechnik, insbesondere
bei der Versorgung mit Wérmeenergie. Die Beurteilung einer etwa 300 m westlich
der Baufléche 2 gelegene Grundwasserbohrung mit einer Tiefe von 100 m gibt Anlass
zu der Annahme, dass in diesem Gebiet der Einsatz von Technik zur Nutzung Geo-
thermischer Energie zur Anwendung kommen kann. Zur weiteren Beurteilung wird die
Gemeinde Kontakt zum Landesamt fUr Natur und Umwelt halten. Sollte eine ab-
schlieBende Beurteillung ergeben, dass die fUr eine Nutfzung von Geothermischer E-
nergie erforderlichen Vorraussetzungen for das AOZA-Projekt erfullt sind, behdlt sich
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die Gemeinde vor, die Warmeversorgung des AOZA-Projektes durch den Einsatz von
Geothermischer Energie zu betreiben.

Die Versorgung mit Energie wird Uber den Anschluss an das Leitungsnetz der Schles-
wag AG sichergestellt.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches durchquert eine Gashochdruckleitung der
Schleswag AG die Fldchen des AOZA-Geldndes von Stidosten nach Nordwesten. In
der Planzeichnung ist ein beidseitiger jeweils 3 m Breite messender Schutzstreifen for
die Gashochdruckleitung eingetragen. Innerhalb dieses Schutzstreifens ist eine Be-
bauung und die Bepflanzung mit tiefwurzelnden Baumen und Stréuchern nicht zulés-
sig. MaBnahmen im Bereich des Schutzstreifens sind mit dem Betreiber der Leitung
abzustimmen (siehe Ziffer 7.1.3 dieser Begrindung).

Die Trink- und L&schwasserversorgung erfolgt Uber den Anschluss an die Leitung des
Wasserbeschaffungsverbandes Siderdithmarschen.

Der Wasserbeschaffungsverband hat in Vorgespréichen bereits die Bereitschaft sig-
nalisiert, bereits im Vorwege zum Ausbau der PlanstraBe A eine Trinkwasserversor-
gung fur die AOZA-Fldche sicherzustellen.

Die Leitungen fUr Einrichtungen der Telekommunikation werden von der Deutschen
Telekom vorgehalten.

Die Gemeinde wird im Wegenetz und wo erforderlich auch in den Ubrigen Fldchen
ausreichend bemessene Trassen fUr die Verlegung der Versorgungsleitungen bereit-
halten.

Die Versorgungstrger werden zum Zwecke der Abstimmung rechtzeitig vor Beginn
der ErschlieBungsarbeiten informiert.

7.2.2 Entsorgung

Die Abfallbeseitigung erfolgt in geschlossenen GeféBen tber die zentrale Millabfuhr.
Sie ist durch Satzung Uber die Abfallbeseitigung im Kreis Dithmarschen geregelt.
Durch das AOZA-Konzept wird gewdbhrleistet, dass sémiliche Abf&lle und Wertstoffe,
die im Geltungsbereich der Satzung Uber die Abfallwirtschaft im Kreise Dithmarschen
in der zur Zeit geltenden Fassung liegen, durch das Archdologisch-Okologische-
Lentrum-Albersdorf am jeweiligen Abfuhrtag rechtzeitig so aufgestellt werden kon-
nen, dass eine gefahrlose Abfallentsorgung méglich ist.

Das Schmutzwasser aus dem Plangeltungsbereich wird mit Riicksicht auf die Reinhal-
tung der Gewdsser Uber Kanalisationsleitungen der gemeindlichen Kldranlage zur
Reinigung zugefihrt.

Die Kl@ranlage ist ausreichend bemessen. Der Anschluss des Plangebietes erfordert
keine Erweiterung der vorhandenen Kléranlage.

Das im Plangebiet anfallende Oberfldchenwasser wird durch eine ortsnahe Versi-
ckerung dem Wasserhaushalt des Bodens zugefUhrt (vergleiche Ziffer 6 dieser Begriindung).

/.3 Brandbekdmpfung

Das in der PlantraBe A zu verlegende Wasserleitungsnetz erhélt am &stlichen Ende
einen SpUlhydranten, der zudem eine ausreichende Brandbekdmpfung sicherstellt
(800I/min Gber 2 Std.). Der Hydrant befindet sich in einer Entfernung von 300 m zum
Baubereich 1 ,Steinzeitdorf“. Ein weiterer Hydrant befindet sich im Weg "Breden-
hoop" am stdlichen Ende des bebauten Bereiches und damit in ausreichender Ent-
fernung fir die Léschwasserversorgung ( weitere Aussagen zur Brandbekdmpfung siehe auch
Ziffer 7.1.4 dieser Begrindung). Der Gemeinde ist bekannt, dass Aufwendungen fUr die
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mit technisch, hygienisch sowie verbrauchsabhdngigen Anforderungen vereinbar
und aus Unterhaltungsgrinden fir den Verband notwendig sind. Der Einbau zuséitzli-
cher Léschwassereinrichtungen ist kostenpflichtig.

8. Archdologisches Denkmal

Im stidlichen Teil des Plangeltungsbereiches befindet sich ein steinzeitlicher Grabhu-
gel als archdologisches Denkmal nach § 1 DSchG SH. Dieser ist nachrichtlich in den
Bebauungsplan Ubernommen. Das arch&ologische Landesamt ist durch die wissen-
schaftliche Begleitung an der Umsetzung der AOZA-Konzeption beteiligt. Unbeachtet
dessen ist fUr Bauvorhaben die den Umgebungsschutzbereich des Denkmals betref-
fen die denkmalschutzrechtliche Genehmigung nach §9 (1) Nr. 3 DSchG SH einzu-
holen.

9. Kosten der ErschlieBung/ Finanzierung

Die Kosten der ErschlieBung fir die Umsetzung des AOZA-Konzeptes lassen sich der-
zeit aufgrund der im Vorfeld einer sich durch fortlaufende Anpassung an die Rah-
menbedingungen verdndernden Ausgangslage nicht abschlieBend ermitteln. Die
bisher ausgefUhrten MaBnahmen zum Wegebau belaufen sich auf ein Volumen von
ca. 210.000 DM. Die Kosten fur die Herrichtung der Parkplatzanlage einschl. der Zu-
wegung im Geltungsbereich werden auf ca. 725.000 DM geschdatzt.

Traager des AOZA-Projektes wird eine gemeinnutzige GmbH ( gGmbH ) an der die
Gemeinde Albersdorf mit 49% beteiligt sein wird. Bei dem Archdologisch-
Okologischen-Zentrum-Albersdorf (AOZA) handelt es sich um eine geférderte Einrich-
tung zum —Naturerlebnisraum AOZA- dessen Bedeutung auch durch die dem Projekt
zuteil werdende Sffentliche Férderung unterstrichen wird. So ist der Trdger stets be-
miht an den verschiedenen Stellen durch die Beantragung von Férderleistungen,
Eigenleistungen und auch Aquirierung von Sponsoren die Umsetzung des Konzeptes
7u redlisieren. Dabei bemessen sich die einzelnen Schritte an den jeweils zur Verfo-
gung stehenden Mitteln. Auch unter dem Gesichtspunkt immer knapper werdender
Finanzmittel wird die Gemeinde prifen, ob der im Grinordnungsplan ermittelte 0-
berschiissige Ausgleichsflédchenanteil von ca. 2 ha von der Gemeinde férderun-
schadlich als Ausgleichsfiéiche fir externe Eingriffe nach den §§ 7 u. 8 LnatSchG
i.V.m. § 135 a BauGB angerechnet ( siehe auch Ziffer 6 dieser Begrindung ) und damit dem
Projekt wenn auch eine begrenzte mdgliche Finanzquelle erdffnet werden kann um
der finanziellen Basis zur Redlisierung der AOZA-Konzeption einen weiteren Mosaik-
stein der Eigenleistung/-mittel hinzufigen zu kénnen .

Die Gemeinde Albersdorf ist an der Finanzierung des Projektes jeweils mit den ge-
meindlichen Eigenanteilen im Rahmen der bereitgestellten Férdermittel beteiligt. Au-
Berdem wird die Gemeinde mit einem Anteil von 49 v.H. Anteilseigner der TrGgerge-
sellschaft als gGmbH und die Gemeinde hat erforderlichen Fichen erworben und
stellt diese der Nutzung zur Verfigung.

Albersdorf, den ZC{ Q1. 2oas

........................................

meinde Albgrsdorf
-BUrgetmeister-



