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Bebauungsplan Nr. 21 der Gemeinde Albersdorf

Begriindung

des Bebauungsplanes Nr. 21 der Gemeinde Albersdorf.
Mischgebiet fiir den Bereich siidwestlich der Westerstralle,
siidostlich des Griinen Weges, nordwestlich der MiihlenstraBle,
jeweils im riickwiirtigen Bereich der vorhandenen Bebauung.
- Hauskoppel Hohrmannhof -
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. Entwicklung des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 21 ist aus dem genehmigten Fldchennutzungsplan
der Gemeinde Albersdorf entstanden.

Zur Zeit sind die iiberplanten Flachen zur Hilfte mit Bullenstillen und betonierten
Hofflachen und zur Hélfte als Hauskoppel genutzt.

Die vorhandene Bauernhof soll ausgegliedert werden, da ein solcher Hof an dieser

Stelle der Gemeinde nicht rentabel ist.

Die Belastigung der Nachbarn durch Geruch und Lérm nimmt zu und paft nicht

in den Ortskern von Albersdorf.

Der landwirtschaftliche Betrieb wird auf einem anderen Grundstiick neu errichtet.
&

Das Mischgebiet ist mit kostengiinstigen Héusern, nach dem Konzept des kosten-

und flachensparenden Bauens, iiberplant worden und soll dem kleinen und mittleren

Einkommen gerecht werden.

Auch Kleingewerbetreibenden mit nicht stérenden Betrieben und Freiberuflern

kénnen hier Grundstiicke angeboten werden.

Insbesondere junge Familien erkundigen sich verstérkt nach kleinen Grundstiicken in
Albersdorf.

Die Infrastruktur ( Schulen, Kirche, Kindergérten, Sportstétten usw. ) ist in Albersdorf
ausreichend vorhanden und Bedarf zum Erhalt der Rdumlichkeiten und des Personals
die perspektivische Erweiterung der Gemeinde Albersdorf.

. Stiddtebauliches Konzept.

Aufgrund des Flichenutzungsplanes fiir die Gemeinde Albersdorf ist eine deutliche
Trennung zwischen Wohngebieten, Mischgebieten, Gewerbegebieten, archidologischem

Gebiet und Bundeswehrgebiet vorgesehen.

Andererseits sind alle Gebiete so anzuordnen, dafl die Bewohner die entsprechenden
Arbeitsplatze ohne 6ffentliche Verkehrsmittel und PKW erreichen kénnen.

Das iiberplante Mischgebiet erfiillt diese Kriterien absolut, da es sehr Zentral zu allen
6ffenliche Einrichtungen und Betrieben der téglichen Versorgung gelegen ist.

Der Weg zum Bushaltestelle betrégt ca. 200 m.



. Rechtsgrundlagen

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 21 ist nach den behérdlichen Erldssen
und §§ 1,2 ff. des Baugesetzbuches ( BauGB ) aufgestellt und dieser Fassung
als Entwurf beschlossen worden.

. Ver- und Entsorgung

Die Schmutzwasser- und die Regenwasserentsorgung erfolgt durch die Gemeinde
Albersdorf an die zentrale Kldranlage.

Die Abwasserleitungen und die Regenwasserleitungen werden im Rahmen der
Erschliefung verlegt. .
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Die Gemeinde Albersdorf ist Mitglied des Wasserbeschaffungsverbandes iiber den
auch die Versorgung mit Trinkwasser geregelt wird.
Das Plangebiet wird durch die Schleswag mit Strom versorgt.

Die Abfallentsorgung wird durch den Abfallwirtschaftsgesellschaft Dithmarschen
(AWD) geregelt.

Die Versorgung mit Erdgas ist durch die Schleswag geregelt.

. Mafinahmen zu Ordnung des Grund und Bodens.

Eigentiimer der Grundstiicke ist zur Zeit Herr Johann Detlef Hé6rmann aus Albersdorf,
Westerstrafle 12.

Die Straflen und die 6ffentlichen Griinflichen werden der Gemeinde Albersdorf
Gemif Erschliefungsvertrag nach Fertigstellung iibergeben.

. Verkehrsflichen und Flichen fiir den sonstigen Gemeindebedarf.

Die geplanten ErschlieBungsstrafien sind in verkehrsgerechter Breite, einschliellich
einseitigen Gehwegen und 6ffentlichem Parkstreifen, als Spielstralen geplant.






Teil D — Griinbegleitplan auf Basis des
- Landschaftsplanes

" Festgesetzte Mafinahmen gem. § 9 (1) 15 BauGB

Nach § 9 (1) 25 a BauGB festgesetzte Flichen und EinzelmaBnahmen zum Anpflanzen von
B#umen und Striuchern, die mit standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen sind.

Nach § 9 (1) 25 b BauGB sind diese Gehdlze dauernd zu erhalten.
Art und Umfang der Begriinung sind in qualifizierten Bepflanzungsplénen
darzustellen und werden Bestandteil der Erschlieung.

. Die vorgesehene Nutzung der Freifldchen auf dem privaten Grundstiicken und deren

Beplanzung ist von den Bauherren in einem Gestaltungsplan darzustellen und mit dem
Bauantrag einzureichen. *

Die landschaftsgértnerischen Mafinahmen sind nach Fertigstellung der ErschlieBung und nach
Fertigstellung der Baulichkeiten durch einen Fachbetrieb auszufiithren und fiir die Dauer von 3
Jahren zu pflegen.
Der Textteil des Griinbegleitplanes wird Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan.
1. Rahmenpflanzung |
1.1. Die vorhandene Begriinung ist zu erhalten.
2. Verkehrsgriin
2.2. Planstrafe als Spielstral3e
Laubbidume 18 — 20 cm Stammumpfang
Pfanzgruben: 100 cm Seitenlénge, 80 cm Tiefe.
3. Privates Griin

3.1. Auf jeden Grundstiick auf dem Gebéude errichtet werden; ist je angefangenen
3 00 qm Grundstiicksfliche ein hochstimmiger Baum zu pflanzen.
Verwendet werden diirfen nur heimische, standortgerechte Laubgehélze
(z.B. Eichen, Sommer —oder Winterlinde) oder Obstgehdlze.
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