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Gemeinde Albersdorf

Bebauungsplans Nr. 26 ,Dithmarsen Park I* flir das Gebiet , 6stlich
des Schrumer Weges (K 40), stdlich des Lundieker Weges und
noérdlich der Hauptzufahrt zur ehemaligen Kaserne (nordwestlicher
Kasernenbereich)“

Begrindung mit Umweltbericht

1. Lage, Planungsanlass und Planungsziele

Die Dithmarsen Kaserne Albersdorf wurde Ende 2007 geschlossen. Sie wurde im
April 2008 entprivilegiert und der Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben (BIMA)
ubereignet. Die Flache wurde zwischenzeitlich von der BIMA an einen privaten Inves-
tor veraul3ert.

Zur Vorbereitung der zivilen Nachnutzung der Kaserne wird die 9. Anderung des Fla-
chennutzungsplans fir das Kasernengelédnde sowie fur einen ersten Teilbereich, fur
den bereits kurzfristig konkrete Nutzungsabsichten bestehen, der Bebauungsplan
Nr. 26 ,Dithmarsen Park I“ aufgestellt.

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 26 umfasst den nordwestlichen Teilbereich
der ehemaligen Dithmarsen Kaserne (Mob-Stitzpunkt). Es liegt 6stlich des Schrumer
Weges (K 40), sudlich des Lundieker Weges und nérdlich der Hauptzufahrt zur ehe-
maligen Kaserne. Das Plangebiet umfasst jeweils Teilstiicke der Flurstiicke 4/3, 5/1,
48/1 sowie Flurstick 3/2 der Flur 19 in der Gemeinde und Gemarkung Albersdorf. Es
ist insgesamt 7,18 ha grof3.

Ostlich und sudlich befinden sich weitere Kasernenbereiche. Nordlich schlieRen
landwirtschaftliche Flachen an. Westlich des Schrumer Weges liegt das Gewerbege-
biet ,Hogen Haid'.

Zur Vorbereitung der Konversion hat das Amt KLG Albersdorf das ,Entwicklungsgut-
achten Dithmarsen Kaserne' in Auftrag gegeben (AC Planergruppe Itzehoe, Born-
holdt Ingenieure GmbH, Albersdorf, inspektour GmbH, Heide; Endbericht September
2007). Dieses wurde am 18.09.2007 durch die Gemeindevertretung Albersdorf be-
schlossen.

Das Entwicklungsgutachten sieht im Ergebnis flr den Teilbereich des Plangebiets
eine gewerbliche Entwicklung vor. Der Teilbereich eignet sich danach insbesondere
fur Handwerk und kleinteiliges Gewerbe sowie Lager und Produktion (vgl. Entwick-
lungsgutachten Masterplan, Seite 47).

Entsprechend des Entwicklungsgutachtens und der Planungsziele der Gemeinde
werden Gewerbegebiete festgesetzt. Darliber hinaus werden die erforderlichen Er-
schlielungsstral3en sowie die notwendigen Anlagen fur die technische Infrastruktur
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(Versorgungszentrale, Regenrickhaltebecken) und die Belange von Natur und Land-
schaft in die Planung einbezogen.

Die Gemeinde Albersdorf hat bei der Verdu3erung des Kasernengelandes ange-
strebt, dass das Kasernengelande insgesamt von einem Betreiber tlbernommen und
in privater Regie entwickelt wird. Insofern deckt sich der Erwerb der Kaserne durch
einen Betreiber mit den Entwicklungszielen der Gemeinde.

Als Ergebnis des Bieterverfahrens werden die nordlichen Teilflachen des Bebau-
ungsplans (Baugebiete 2 und 3 sowie Halle 86 voraussichtlich an die ,Perspektive
Meldorf’ als ein regionaler gemeinnutziger Trager fir MaRnahmen zur Integration
behinderter Menschen in den Arbeitsmarkt weiterverauf3ert. Auch dies findet die Zu-
stimmung der Gemeinde.

Weitere Flachenteilungen sind nicht vorgesehen. Die Flachen werden als privater
Gewerbepark durch den Vorhabentrager betrieben. Die Ubernahme der Erschlie-
RBungsflachen, von Grin- und Ausgleichsflachen oder von Ver- und Entsorgungsan-
lagen durch die Gemeinde ist ebenfalls nicht vorgesehen.

Zur Vorbereitung der Nachnutzung des Kasernengeléandes ist die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 26 ,Dithmarsen Park I* erforderlich.

2. Planerische Vorgaben

2.1 Landesraumordnungsplan, LEP 2009 —Entwurf-

Albersdorf liegt gemal LROPI innerhalb eines Raums mit besonderer Bedeutung fir
Tourismus und Erholung. Im landlichen Raum sind die zentralen Orte die Schwer-
punkte der Siedlungsentwicklung.

Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen die Innenent-
wicklung einschlie3lich der Umnutzung von brachliegenden ehemals baulich genutz-
ten Flachen, insbesondere ehemals militarisch genutzter Flachen im Siedlungsbe-
reich vorangetrieben und die Baulandreserven mobilisiert werden (vgl. LROPI, Ziffer
7.2 (3)).

Die Teilfortschreibung 2004 des Landesraumordnungsplans des Landes Schleswig-
Holstein fur Einkaufseinrichtungen gréf3eren Umfangs ist zu bertcksichtigen. Danach
sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen, insbesondere mit Ausweisung ge-
werblicher Bauflachen, in der Regel Festsetzungen zu treffen, die eine den landes-
planerischen Zielen eines gestuften Versorgungssystems an geeigneten Standorten
zuwider laufende Entwicklung durch sukzessiv erfolgende Einzelhandelsansiedlun-
gen (Einzelhandelsagglomerationen) ausschlie3en (vgl. ebendort, Ziffer 7.5 (10)).

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2009 als Nachfolger des Landes-
raumordnungsplans liegt im Entwurf vor und befindet sich derzeit im Beteiligungsver-
fahren. GemalR Entwurf zum Landesentwicklungsplan ist Albersdorf Unterzentrum im
landlichen Raum und liegt an der Landesentwicklungsachse ,A 23'.
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Siedlungs-, Versorgungs- und Wirtschaftsschwerpunkte in den landlichen Raumen
sind die Zentralen Orte. Die Siedlungs- und Wirtschaftsentwicklung sowie die Bereit-
stellung von Einrichtungen der Daseinsvorsorge sind auf diese Orte zu konzentrieren
(vgl. LEP —Entwurf-, Ziffer 5.4 (4)).

Vorrangig vor einer Neuausweisung von Gewerbeflachen sollen siedlungs- und
stadtstrukturell geeignete Altstandorte, Brachflachen und Konversionsflachen genutzt
werden. GroRere Gewerbegebiete mit Gberdrtlicher Bedeutung sind vorrangig in den
Zentralen Orten auszuweisen (vgl. Ziffer 6.6 (1) und (2)).

Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen die Innenent-
wicklung einschlief3lich der Umnutzung von brachliegenden ehemals baulich genutz-
ten Flachen, inshesondere ehemals militdrisch und industriell-gewerblich genutzter
Flachen im Siedlungsbereich vorangetrieben und die Baulandreserven mobilisiert
werden.

Die Umweltqualitat in den Stadten und Gemeinden soll durch eine 6kologisch orien-
tierte Innenentwicklung und Attraktivitatssteigerung verbessert werden, insbhesondere
durch Sicherung von Griinflaichen und innerértlichen Griinachsen mit Ubergang zur
freien Landschatt (vgl. Ziffer 6.7 (4)).

2.2 Regionalplan

Die Gemeinde Albersdorf ist Unterzentrum mit rund 7.800 Einwohnern im Nahbereich
(vgl. Regionalplan fur den Planungsraum IV, Fortschreibung 2005). Der Nahbereich
ist mit dem alten Amtsbereich des Amtes KLG Albersdorf identisch. Das Amt KLG
Albersdorf ist Ende Mai 2008 in das neu gegrindete Amt Mitteldithmarschen tberge-
gangen.

Als Unterzentrum soll die Gemeinde der Zielsetzung als Schwerpunkt der Siedlungs-
entwicklung durch eine vorausschauende Bodenvorratspolitik, durch eine der kunfti-
gen Entwicklung angepasste Ausweisung von Wohn-, Gemeinbedarfs- und gewerbli-
chen Bauflachen sowie durch die Bereitstellung entsprechender Versorgungs- und
Infrastruktureinrichtungen gerecht werden (vgl. RP 1V, Ziffer 6.1).

Die Gemeinde Albersdorf ist anerkannter Luftkurort. Albersdorf ist Schulstandort und
verfligt Uber eine gute Freizeitinfrastruktur sowie tber eine gute Verkehrsinfrastruktur
(BAB A 23, Landes- und Kreisstral3en sowie Bahnanschluss an die Linie Neumunster
- Heide - Blsum). Bestimmend fir die Struktur der Gemeinde war dartber hinaus
bislang die Bundeswehr.

Die Gemeinde Albersdorf soll ihre Funktion als Wohnstandort und als Mittelpunkt ei-
nes Gebietes fur die Intensivierung von Naherholung und Tourismus weiter entwi-
ckeln.

.Die Gemeinde Albersdorf hat dartiber hinaus Bedeutung fiir die gewerbliche Wirtschaft
und insoweit die Aufgabe, Flachenvorsorge fir die Nachfrage nach gewerblichen Baufla-
chen zu treffen. Dabei muss aber auch auf ihre Funktion als Luftkurort Ricksicht ge-
nommen werden.

Wegen der [...] Autobahnabfahrt ist mit einem zunehmenden Siedlungsdruck auch bei
gewerblichen Bauflachen zu rechnen.
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Allerdings haben die kreisweiten Schwerpunkte fir die gewerbliche Entwicklung (insbe-
sondere Heide, Brunsbuttel, Meldorf) auch aus Griinden des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden Vorrang“ (vgl. RP 1V, Ziffer 6.3.1 Nr. 4).

Mit der Entscheidung zur Auflosung des Kasernenstandorts Albersdorf ist der Verlust
von 740 Dienststellen und etlichen Stellen der zivilen Beschéftigten verbunden. Es
wird gemafd RP IV vordringliche Aufgabe fur den Nahbereich Albersdorf sein, raum-
und umweltvertragliche Folgenutzungen vor allem fur die leer fallenden Gebaude zu
prufen. Auf Ziffer 7.9.2 des RP IV wird verwiesen.

Die Gemeinde Albersdorf liegt innerhalb eines Gebietes mit besonderer Bedeutung
fur Tourismus und Erholung. Sie liegt zudem innerhalb eines Gebietes mit besonde-
rer Bedeutung fur den Grundwasserschutz. Das Plangebiet befindet sich innerhalb
des baulich zusammenhangenden Siedlungsgebietes der Gemeinde.

2.3 Entwicklungsgutachten

Im Rahmen des ,Entwicklungsgutachtens Dithmarsen Kaserne’ wurden Standort- und
Bedarfsanalysen erstellt, Nutzungsiberlegungen und Eignungsprifungen durchge-
fuhrt und daraus das Zielkonzept ,Dithmarsenpark” abgeleitetet. Hinsichtlich der na-
heren Erlauterungen wird auf den Flachennutzungsplan verwiesen.

Der Teilbereich des Bebauungsplans Nr. 26 ,Dithmarsen Park I* entspricht den im
Rahmen des Entwicklungsgutachtens erstellten Nutzungskonzepts (Seite 42) und
setzt auch die Inhalte des ,Masterplans’ (Seite 47) in den wesentlichen Punkten um.

2.4 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan weist in der zu Planungsbeginn rechtswirksamen Fassung
fur das Plangebiet eine Sonderbauflache -Bund- aus. Im Ergebnis der Erstellung des
~Entwicklungsgutachtens Dithmarsen Kaserne* wurde empfohlen, die zukiinftige ge-
werbliche Entwicklung der Gemeinde Albersdorf auf das ehemalige Kasernengebiet
zu konzentrieren.

Daher war es erforderlich, im Gemeindegebiet andernorts bisherige Gewerbefla-
chendarstellungen zu Uberprifen, mit dem Ziel einer dortigen Gewerbeflachenredu-
zierung, unter anderem auch durch die Umwandlung in andere bauliche Nutzungsar-
ten.

Die Gemeinde hat daher das Verfahren zur 8. Anderung des Flachennutzungsplanes
begonnen mit dem Planungsziel der Ricknahme einer gewerblichen Bauflache 0Ost-
lich des Muschenweges und sudlich der WaldstralRe (6stlich Nordmarkhaus), die
Umwandlung einer gewerblichen Bauflache zu einer gemischten Bauflache im Sid-
westen des westlich der K 40 liegenden Gewerbegebietes ,Hogen Haid“ sowie die
Darstellung weiterer Wohnbauflachen 6stlich der Mihlenstral3e und sudlich Karkloh.

Die Gemeinde hat sich entschieden, fiir das bisherige Kasernengelande die 9. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes als ein eigensténdiges Plandnderungsverfahren
aufzustellen. Dieses begrindet sich in der erforderlichen Dringlichkeit der Schaffung
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von verbindlichem Baurecht auf dem bisherigen Kasernengelande. Das Verfahren
der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes, flachenmaRig nur auf das bisherige
Kasernengelande beschrankt, kann so zeitlich vorgezogen durchgefihrt werden.

Fur den nordwestlichen und westlichen Teilbereich des 9. FNP-Anderungsbereiches
wird im Parallelverfahren der Bebauungsplan Nr. 26 ,Dithmarsen Park I“ aufgestellt,
der sich nach Abschluss beider parallelen Planverfahren aus dem kinftigen Flachen-
nutzungsplan entwickeln wird.

Zeitlich versetzt wird dann fur den weiteren Teil des ehemaligen Kasernengelandes
der Bebauungsplan Nr. 27 ,Dithmarsen Park II* aufgestellt. Fir den Bebauungsplan
Nr. 27 wurde zwischenzeitlich der Aufstellungsbeschluss gefasst.

Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 26 wird in der 9. Anderung des Flachennut-
zungsplanes ein Gewerbegebiet dargestellt, eine Flache fur Ver- und Entsorgungsan-
lagen und eine Grunflache.

3. Begrindung der Planung

3.1 Planerisches Grundkonzept

Das insgesamt ca. 35 ha groRe zusammenhdngende ehemalige Kasernengelande
soll zukinftig einheitlich betrieben und bewirtschaftet werden als Gewerbepark in
Kombination mit einem Sport-, Freizeit- und Erholungsgebiet. Diese Nutzungskombi-
nationen haben sich als Ergebnis herauskristallisiert aus dem im Jahre 2007 erstell-
ten Entwicklungskonzept, welches eine mdglichst optimale und auch ressourcen-
schonende Nachnutzung vorhandener Anlagen, Flachennutzungen und der Nutzung
bestehender ErschlieBungsfunktionen vorsieht.

Das Gesamtgebiet der ehemaligen Kaserne und damit auch der Teilbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 26 wird als Gewerbepark mit ausschlie3lich privater Infrastruktur
betrieben, so dass sich hieraus auch die Konsequenz ergibt, dass die im B-Plan fest-
gesetzten Verkehrsflachen ausschliel3lich als private Verkehrsflachen festgesetzt
werden. Gleiches gilt fur die Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen.

Wie bei einem privaten Gewerbepark Ublich, bleibt daher auch die vorhandene Um-
zaunung der Gesamtanlage erhalten mit einer jeweils geregelten Zuganglichkeit zu
den angrenzenden 6ffentlichen ErschlieBungsflachen, d.h. im Fall des Bebauungs-
planes Nr. 26 die Anbindung der Planstralle A an die aul3ere Erschlie3ung, den
Schrumer Weg (KreisstralRe 40).

3.2 Art der baulichen Nutzung

Gemal} des Planungszieles der Gemeinde, welches sich bereits durch die Flachen-
darstellungen im Bereich der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes dokumentiert,
wird der Uberwiegende Teil des Plangebietes gemal3 § 8 BauNVO als Gewerbege-
biet festgesetzt.
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Aufgrund der vorhandenen ErschlieBungsstruktur, die jetzt als Planstralen A und B
als private Verkehrsflachen festgesetzt werden, ergeben sich im Plangebiet drei ver-
schiedene Bauquartiere, die als Gewerbegebiete festgesetzt werden: Westlich der
Planstraf3e A bis zum ,Schrumer Weg" (K 40), der direkt westlich des Geltungsberei-
ches des B-Planes anschliel3t, das Gewerbegebiet Nr. 1 mit insgesamt 2,25 ha Fla-
che, nordlich der Planstral3e B bis an den gemeindeeigenen Lundieker Weg, der di-
rekt nordlich des B-Plangeltungsbereiches anschliel3t, das Gewerbegebiet Nr. 2 mit
ebenfalls 2,25 ha Flache und im Eckbereich Planstral3e A / Planstral3e B das 0,28 ha
grolRe Gewerbegebiet Nr. 3.

Die Anbindung der Planstral3e A im Verlauf der ehemaligen Kasernenhauptzufahrt an
die K 40 ist die zukiinftige Hauptzufahrt zu dem gesamten Gewerbepark. Die Flachen
innerhalb des Gewerbegebietes 1 eignen sich gemald der Vorschlage aus dem Ent-
wicklungsgutachten in besonderer Weise fur Handwerk und kleinteiliges Gewerbe.

Innerhalb des sudlichen Baufensters befinden sich in jeweils zweigeschossiger Bau-
weise mit Satteldach das ehemalige Stabsgebaude (Haus 2) und das ehemalige Sa-
nitatsgebaude (Haus 3), die sich zur Umnutzung zu Biro- und Verwaltungsgebauden
gut eignen. Der Aus- oder Umbau zu Betriebswohnungen an diesem Standort ware
ebenfalls gut realisierbar.

In dem Baufenster nordlich des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes im Gewerbegebiet 1
befinden sich die jeweils hohen eingeschossigen Gebaude: Die Halle des Hauses 66
als ehemaliges Werkstattgebaude und das kleinere Haus 86. Das Gebaude 66 wur-
den sich gut sowohl als Lager- wie als Werkstattgebaude eignen, und das Haus 86
als Verwaltungsgebéaude.

Das Gewerbegebiet 2 im Norden des Plangebietes ist gepragt durch insgesamt sie-
ben in Nord-Sid-Richtung stehende eingeschossige Hallengebéude, die ohne grélRe-
ren Umbauaufwand fir unterschiedliche gewerbliche Nachnutzungen nutzbar ge-
macht werden kénnen, einschliellich der Mdglichkeit, diese Gebaude durch Anbau-
ten oder Verbindungsbauten zu ergénzen.

In dem Gewerbegebiet 3 befindet sich ebenfalls eine eingeschossige Halle fir eine
flexible Nachnutzungsart.

3.2.2 Einschrénkung von Einzelhandelsbetrieben

Zur Sicherung des landesplanerischen Zieles eines gestuften Versorgungssystems
an geeigneten Standorten sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen an poten-
tiell fur die Ansiedlung von Einzelhandelseinrichtungen geeigneten Standorten, Fest-
setzungen zu treffen, die eine diesen Zielen zuwiderlaufende Entwicklung aus-
schlief3t.

Die Gemeinde beabsichtigt daher, Einzelhandelseinrichtungen vorrangig auf die
zentralen Bereiche der Gemeinde zu steuern und dort vorhandene Einzelhandelsbe-
triebe zu stabilisieren. Aus diesem Grunde werden im Teil B in der textlichen Fest-
setzung Nr. 1.1 entsprechende Festsetzungen zur Einschrankung von Einzelhan-
delsbetrieben im Plangebiet getroffen. Diese textliche Festsetzung entspricht den
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landesplanerischen Anforderungen an die Steuerung des Einzelhandels in Gewerbe-
gebieten.

In den festgesetzten Gewerbegebieten sind daher Einzelhandelsbetriebe grundsatz-
lich unzulassig. Insbesondere zur Vermeindung der Ansiedlung von Lebensmittel-
Discountern wird festgesetzt, dass bei der Zulassigkeit von Ausnahmen diese Aus-
nahmen nicht zulassig sind, wenn dort mit Gltern des taglichen Bedarfs gehandelt
werden darf.

Ausnahmen von dem Einzelhandelsausschluss sind nur zulassig, wenn dieser Ein-
zelhandel in einem raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem Grol3-
handels-, Produktions- oder Handwerksbetrieb in dem Gewerbegebiet steht und die-
sem gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet ist. Die Grol3e der Ge-
schossflache fiir den Gebaudebereich und den Einzelhandel darf 300 m? nicht tiber-
schreiten.

Fur den Fall, dass die Einzelhandelsflache einem Betrieb zugeordnet wird, wo die Art
des Betriebes (z. B. bei besonders grof3volumigen Sortimentbestandteilen) eine gro-
Be Ausstellungs- oder Verkaufsflache erfordert, kann als Ausnahme fir den Gebau-
deteil des Einzelhandels eine Grundflache bis maximal 1.200 m? zugelassen werden.
In diesem Fall kann auf die Unterordnung des Anteils der Einzelhandelsgrundflache
an der GesamtgroR3e des Grol3handels-, Produktions- oder Handwerksbetrieben ver-
zichtet werden.

Dieses konnte z. B. bei einer Mobelwerkstatt mit angrenzender Verkaufs- und Aus-
stellungshalle der Fall sein, ebenso bei einem Kfz-Werkstattbetrieb. Mit der auch in
der Ausnahmeregelung erfolgten Festsetzung einer maximalen Geschossflache von
1.200 m?, welche in der Regel einer maximalen Verkaufsflache von unter 800 m?
entspricht, bleibt auch ein derartiger Einzelhandelsbetrieb unterhalb der Schwelle der
Grol3flachigkeit.

3.2.3 Ausnahmsweise Zulassigkeit von Sportanlagen

Die sonst gemafld § 8 (2) Nr. 4 BauNVO regelhaft in Gewerbegebieten zulassigen
Anlagen fur sportliche Zwecke werden gemaR § 1 (5) BauNVO in den Gewerbege-
bieten nur als Ausnahme zugelassen.

Das planerische Ziel fur die Gesamtkonversion der ehemaligen Kasernenanlage ist,
sportliche Anlagen auf die bereits vorhandenen und dafir gut geeigneten Flachen
innerhalb der ehemaligen Kasernenanlage zu konzentrieren und in der 9. FNP-
Anderung und im spateren Bebauungsplan Nr. 27 dafiir die entsprechenden Fla-
chendarstellungen bzw. Festsetzungen zu schaffen.

Der Bau sportlicher Anlagen in den Gewerbegebieten des Bebauungsplanes Nr. 26
soll nur dann als Ausnahme zulassig sein, wenn diese sportlichen Anlagen in einem
raumlichen oder funktionalen Zusammenhang mit einem dort ansassigen Gewerbe-
betrieb stehen und wenn nachgewiesen wird, dass diese sportlichen Anlagen nicht
auf den daflr vorgesehenen und festgesetzten Flachen des Bebauungsplanes Nr. 27
realisiert werden konnen.
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3.2.4 Ausschluss von Wohnnutzungen

Im Teil B werden in der textlichen Festsetzung Nr. 1.3 fur die Gewerbegebiete Nr. 2
und 3 die sonst gemal § 8 (3) Nr. 1 BauNVO als Ausnahme zulassigen Wohnungen
fur betriebsbezogene Wohnungen gemaf? 8 1 (6) BauNVO auch als Ausnahmen
nicht zugelassen. Die Gewerbegebiete 2 und 3 sind so angeordnet, dass sich die
nachsten vorhandenen Wohnnutzungen in einem grol3eren Abstand befinden. Daher
eignen sich diese Gewerbegebiete besonders gut fir die Ansiedlung von Betrieben
mit besonders stérenden Emissionen.

Dieses kdnnen z. B. Betriebe sein mit nachtlicher betrieblicher Tatigkeit, welches ge-
genuber einer Wohnnutzung eine besonders stérende gewerbliche Nutzung darstellt.
Zur Vermeidung solcher Konflikte wird fur diese beiden Gewerbegebiete festgesetzt,
dass dort auch fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal, sowie Betriebsinhaber und
Betriebsleiter auch ausnahmsweise keine Wohnnutzung zul&ssig ist.

Gleichzeitig wird damit sichergestellt, dass eine laut Umweltbericht eventuell mégli-
che Stérung durch Geruchsemissionen oder Schallemissionen von der ca. 250 m
entfernt liegenden Biogasanlage in der Gemeinde Arkebek dort nicht zu Konflikten
mit einer eventuellen Wohnnutzung fihren kann.

3.3 Mal} der baulichen Nutzung

In allen drei Gewerbegebieten wird das Mal3 der baulichen Nutzung bestimmt durch
die Festsetzung der Grundflachenzahl, die Zahl der Vollgeschosse und die maximale
Hohe der baulichen Anlagen.

In sdmtlichen drei Gewerbegebieten wird aufgrund der vorgesehenen intensiven ge-
werblichen Nutzung die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt. In der Flache
fur Versorgungsanlagen ostlich der Planstral3e A wird, in Anlehnung an den vorhan-
denen Gebaudebestand der Versorgungszentrale, eine GRZ von 0,4 festgesetzt.

Fur samtliche Gewerbegebiete wird die Zulassigkeit von maximal zwei Vollgeschos-
sen festgesetzt. In den Bereichen mit den vorhandenen Hallen ermdglicht diese
Festsetzung z. B. problemlos das Einziehen von Zwischengeschossen in die teilwei-
se relativ hohen Hallengebaude. In der Flache fur Versorgungsanlagen ist nur ein
Vollgeschoss als zulassig festgesetzt.

Damit die Gebaude und Anlagen weiterhin in dem vorhandenen Landschaftsbild in
der heute vorhandenen Art eingebunden bleiben, werden fir alle Baugebiete maxi-
male Gebaudehdhen, hier als Firsthéhen (FH) festgesetzt. Da in den Baugebieten
keine besondere Dachform und auch keine Dachneigung festgesetzt wird, kann die
festgesetzte Firsthohe sowohl der First eines Satteldaches sein, wie bei dem vorhan-
denen Geb&uden im Gewerbegebiet Nr. 1, wie auch die Oberkante eines Flachda-
ches eines Hallengeb&audes.

Fur das am ndérdlichen Plangebietsrand, am Ubergang zur freien Landschaft gelege-
ne Gewerbegebiet Nr. 2 wird eine maximale First- bzw. Gebaudehdhe von 10,0 m
festgesetzt und fur die mehrseitig von Bebauung bereits umgebenen Gewerbegebie-
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te 1 und 3 erfolgt jeweils die Festsetzung einer maximalen First- bzw. Gebaudehbthe
von 12,0 m.

Fur die Flache flur Versorgungsanlagen erfolgt eine maximale First- bzw. Gebaude-
héhenfestsetzung von 8,0 m. Der jeweilige Hohenbezugspunkt wird im Teil B durch
die textliche Festsetzung Nr. 2.2 bestimmt. Der Bezugspunkt fir die jeweilige First-
bzw. Gebaudehdhenbestimmung ist der jeweils hochste Punkt des Fahrbahnrandes
der angrenzenden privaten Stral3enverkehrsflache.

Aufgrund der dort zukinftig angesiedelten Gewerbebetriebe kann es erforderlich
sein, dass aus betrieblichen Griinden Schornsteine, Masten oder Lagerbehélter (Si-
los) errichtet werden mussen. In der textlichen Festsetzung Nr. 2.1 wird zur Siche-
rung der Funktionsfahigkeit dieser Anlagen daher festgesetzt, dass als Ausnahme
Schonsteine, Abluftanlagen, Masten und Silos die jeweils festgesetzte maximale
First- bzw. Gebaudehdhen tberschreiten dirfen.

Voraussetzung fur die ausnahmsweise Uberschreitung der Hohe baulicher Anlagen
ist die betriebliche Erforderlichkeit und dass sich die hohere bauliche Anlage nicht
erheblich beeintrachtigend auf das Landschaftsbild auswirkt.

3.4 Bauweise und Uberbaubare Grundstucksflache

Da es in Gewerbegebieten oftmals erforderlich ist, Gewerbebauten mit deutlich mehr
als 50 m Lange zu errichten, wird in den Gewerbegebieten von der offenen Bauweise
abgewichen. So ist im Nordteil des Gewerbegebietes Nr. 1 die dort vorhandene
Werkstatthalle (Gebaude Nr. 66) z. B. bereits ca. 80,0 m lang.

Daher wird in der textlichen Festsetzung Nr. 3 bestimmt, dass gemaR § 22 (4)
BauNVO von der offenen Bauweise in der Form abgewichen werden darf, dass die
Lange der Gebaude hochstens 100 m betragen darf. Im Ubrigen gilt die offene Bau-
weise.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind sowohl in den Gewerbegebieten wie in
der Flache fur Versorgungsanlagen ausschlie3lich durch die Festsetzung von Bau-
grenzen bestimmt. Die Baugrenzen wurden so festgesetzt, dass eine moglichst fle-
xible bauliche Anordnung der Gebaude einschlie3lich eventueller An- und Umbauten
maglich ist.

Die so festgesetzten Baufenster in den Gewerbegebieten Nr. 1 und 2 werden nur an
zwei Standorten unterbrochen, wo es zur Sicherstellung der ErschlieRung erforder-
lich ist, Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der jeweiligen Leitungstrager fest-
zusetzen.

Das im Gewerbegebiet Nr. 2 festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
der Leitungstrager, welches von der Planstral3e A in nordlicher Richtung bis an den
Lundieker Weg fihrt, soll gleichzeitig die Funktion einer Notzufahrt fir das Gewerbe-
gebiet erflllen. Dort ist der Knick bereits unterbrochen und im Zaun ein Notfalltor be-
reits vorhanden.
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Die Baugrenzen werden in jeweils 5,0 m Abstand zu den privaten Verkehrsflachen
der Planstral3e A und B festgesetzt. Eine Ausnahme findet sich am Sudrand des
Gewerbegebietes 1 aufgrund der dort vorhandenen Fernwarmeleitungen, die nicht
uberbaut werden sollen.

Am 0Ostlichen Rand des Plangebietes ist es erforderlich die Anbauverbotszone paral-
lel der Kreisstral3e 40 mit 15 m Abstand vom Fahrbahnrand einzuhalten und im Nor-
den des Baufeldes 1 ergibt sich ein weiteres Ruckweichen der Baugrenze in Rich-
tung Osten aufgrund der dort festgesetzte Mal3nahme zur Eingriffsvermeidung im
Sinne des Erhaltens der Geholze und Baume.

Vorgaben zur Stellung baulicher Anlagen werden zur Sicherung einer hohen Flexibili-
tat bei der Errichtung gewerblicher Anlagen und Betriebe nicht gemacht. Bei mdgli-
chen Sidausrichtungen von Gebéuden und bei vorhandenen Flachdéachern auf Hal-
lengebéuden wird die Nutzung von Solaranlagen empfohlen.

3.5 Grunordnung

Das Kasernengelande ist durch eine Grinstruktur, bestehend aus Knicks, kleineren
Waldflachen und den grofRen Grunflachen der Sportanlagen gepragt und soll durch
entsprechende Festsetzungen in den jeweiligen Bebauungsplanen gesichert werden.

Das gesamte ehemalige Kasernengelande ist durch einen teilweise sehr qualitatsvol-
len und intensiven Geh6lz- und Baumbestand gepragt, vielfach auch durch Baumrei-
hen zwischen den verschiedenen Hallen oder anderen Geb&auden.

Das stadtebauliche Ziel der Konversion des ehemaligen Kasernengelandes ist daher
nicht nur ein moglichst umfassender Erhalt der baulichen Ressourcen auf dem Ge-
lande durch eine sinnvolle Nachnutzung, sondern auch ein weitestgehender Erhalt
der Bepflanzung und des stark durchgriinten Gebietscharakters. Neben dem Erhalt
und der Pflege der Geholze gehort dazu auch der Erhalt der gut gepflegten offenen
Freiflachen, gréf3tenteils als Rasenflachen.

Fur das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 26 sind dieses insbesondere die im Nord-
westen und im Norden vorhandenen Knickstrukturen, die speziell auf der Nordseite,
zum gemeindeeigenen Weg ,Lundieker Weg“ gelegen einen guten Ubergang zum
nordlich gelegenen offenen Landschaftsraum (in der Gemeinde Arkebek) sicherstel-
len.

Dann ist es die historische Wegefuhrung des Redders, der 6stlich der Planstralle A
als Planweg 1 beginnt und dann am Nordostrand der PlanstraRe B noch erkennbar
ist aufgrund der dort beidseitig vorhandenen Knicks. Diese vorhandenen Knicks wie
auch die Knicks am Nord- und Westrand des Plangebietes, werden planerisch gesi-
chert. Aufgrund der Lage der Knicks am Rande des Gewerbeparks ist ein Eingriff in
das vorhandene Knicksystem, z. B. fur eventuelle ErschlielBungsmalRnahmen nicht
erforderlich.

Trotz der bereits vorhandenen relativ hohen Versiegelung des Kasernengelandes
bietet der Bebauungsplan mit den GRZ-Festsetzungen von 0,8 die Mdglichkeit fur
zusatzliche Eingriffe in das Schutzgut Boden. Diese zusatzlichen Eingriffe in das
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Schutzgebiet Boden kdnnen nicht vollstandig innerhalb des Bebauungsplangebietes
ausgeglichen werden, so dass hierfur Flachen aulRerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes flr 6kologische Kompensationsmafl3hahmen sicherzustellen sind.

Das Plangebiet befindet sich auf einer sandigen bis lehmigen Grundmoréne in einer
Hohenlage von ca. 35,0 bis 38,0 m 0. NN. Die potenziell nattrliche Vegetation ware
ein Buchen-, Eichenwald mit meist lickiger Baumschicht von Stiel- und Traubenei-
chen, Rotbuche sowie Moor- und Weil3birke mit Eberesche, Hasel und Schwarzem
Holunder.

Vor dem Neubau der Kaserne (ab 1961) war die Flache landwirtschaftlich genutzt
und durchzogen von beidseitig mit Knicks bestandene Reddern als landwirtschatftli-
che Wege und einigen kleinen Gehdlzbereichen.

Ein Teil dieser Grinstrukturen ist beim Kasernenbau erhalten geblieben. Darlber
hinaus haben sich durch ,Tarnanpflanzungen’ oder Sukzession im Kasernengebiet
mehrere kleine Waldflachen entwickelt, die gemald Landeswaldgesetz (LWaldG) als
Waldflachen zu definieren sind.

Am 8. Juli 2008 wurde durch den Eigentimer bei dem zustéandigen Forstamt der An-
trag auf Waldumwandlung der Waldflache, nordlich der Halle 68, gestellt. Dem vo-
rausgegangen war eine gemeinsame Ortsbesichtigung mit der Forstbehoérde, in der
als Ausgleich eine Ersatzaufforstung im suddstlichen Gebiet des Kasernengelandes,
im Bereich der in der 9. FNP-Anderung festgesetzten Ausgleichsflache, sowie nord-
lich anschlieRend, verbindlich vereinbart wurde.

Im Gebiet des B-Plans Nr. 26 befinden sich keine solchen bisherigen Waldflachen,
allerdings direkt 6stlich angrenzend an das Gewerbegebiet Nr. 3 und sudlich der
Planstral3e B. Diese Waldflache soll gemafd Flachennutzungsplan nicht erhalten wer-
den sondern einer gewerblichen Nutzung zugefuihrt werden.

Die Umwandlung des betroffenen Bereichs wurde von der Forstbehdrde mit Schrei-
ben vom 17.04.2008 in Aussicht gestellt. Der Umwandlungsantrag ist mit den ent-
sprechenden Ersatzaufforstungsflachen im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung
zu stellen. Die ublichen Regelungen zu den einzuhaltenden Abstanden von baulichen
Anlagen zum Wald kénnen insoweit zurtickgestellt werden. Der Antrag auf Waldum-
wandlung und Ersatzaufforstung wurde von der Forstbehdrde zwischenzeitlich positiv
beschieden.

3.5.1 Erhaltung von Knicks, Geholzgruppen und Einzelbaumen

Das Gewerbegebiet Nr. 1 wird im Norden, parallel zu dem nérdlich zur B-Plangrenze
verlaufenden Lundieker Weg, durch einen durchgehenden Knick gegenuber der frei-
en Landschaft abgegrenzt. Diese Gehdlzgruppe am Nordrand des Plangebietes ist
nur am direkten Wegesrand als Knick einzustufen. Im Ubrigen handelt es sich um
den Knick ergdnzende neu angelegte Pflanzen aus den, fur einen Knick, typischen
Geholzarten.

Dieser Knick bleibt vollstandig erhalten und wird gemalf3 § 9 (6) BauGB in Verbindung
mit 8 25 (3) LNatSchG Schleswig-Holstein als ein ,vorhandener und zu erhaltender
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Knick” in der Planzeichnung festgesetzt. Dieser zu erhaltende Knick wird nur im
westlichen Teil, in nordlicher Verlangerung der Planstral3e A unterbrochen durch ein
dort festgesetztes Geh-, Fahr- und Leitungsrecht im Sinne einer Notzufahrt flr den
Trager der privaten Verkehrsflache.

Der im Norden vorhandene Knick am Plangebietsrand ist verbunden mit dem Knick
Ostlich parallel zum Schrumer Weg, der dort ebenfalls als zu erhalten festgesetzt ist.
Diese Knickerhaltung mit insgesamt 540 m Lange setzt sich im Sidden im Gewerbe-
gebiet Nr. 2 bis zu dem dort in Verlangerung des Planweges 1 festgesetzten Geh-,
Fahr- und Leitungsrechtes zugunsten der Leitungstrager fort.

Aufgrund des teilweisen Erhaltes historischer Wegebeziehung im ehemaligen Kaser-
negelénde, die urspringlich vermutlich mit beidseitigen Knicks versehen als Redder
ausgebildete Feldwege waren, befinden sich im Plangebiet noch weitere, zum Erhalt
festgesetzte kleinere Knickanlagen.

An der norddstlichen Grenze des Plangebietes die zwei, jeweils 50 bis 60 m langen
Knickabschnitte und ein weiterer 65 m langer Knick auf der Nordseite des Planweges
1, gleichzeitig als Abgrenzung zu dem noérdlich des Planweges 1 vorhandenen Re-
genrickhaltebecken. Dieses Regenriickhaltebecken ist mit einem dichten Baum- und
Gehoblzbestand umgeben.

Im mittleren Bereich des Schrumer Weges, im nordlichen Teil des Gewerbegebietes
Nr. 1 befindet sich eine ca. 1.000 m? groRe Baum- und Gehdlzgruppe, die auf dem
dort festgesetzten Gewerbegebiet als Flache fur die Erhaltung von Baumen festge-
setzt ist. Bauliche Nebenanlagen durfen in diesem Teil des Gewerbegebietes nur
errichtet werden, wenn gleichzeitig der Erhalt der dort vorhandenen Baume sicherge-
stellt ist.

Im sidlichen Teil des Schrumer Weges befinden sich dstlich parallel der K 40 sieben
Laubbaume, die als zu erhaltende Einzelbaume festgesetzt sind.

Durch diese Geholz- und Baumerhaltungsfestsetzungen kénnen der griine Rahmen
und die landschatftliche Einbindung des ehemaligen Kasernengeldndes auch in der
neuen Funktion als Gewerbegebiet erhalten bleiben.

3.5.2 Neuanlage eines Knicks

Sudlich des Planweges 1 wird in einer Lange von 65 m und in einer Breite von 3,0 m
festgesetzt, dass dort ein neuer Knick anzulegen ist. Mit dieser erganzenden Knick-
anlage wird die historische Redderstruktur wieder hergestellt und damit gleichzeitig
im kleinen Umfang ein Beitrag geleistet zum Ausgleich fur planungsrechtlich zulassi-
ge zusatzliche Eingriffe.

3.5.3 Okologische MaRnahmeflachen

Parallel des Schrumer Weges, der Kreisstral3e 40 ist aufgrund der Lage des Plange-
bietes aulRerhalb des festgesetzten Ortsdurchfahrtsbereiches gemald § 29 StrwG
eine Anbauverbotszone von 15,0 m vom Fahrbahnrand der K 40 einzuhalten. Diese
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Anbauverbotszone eignet sich gut flir ergdnzende MalRnahmen zur 6kologischen
Kompensation mdglicher neuer Eingriffe, vor allem durch zusatzliche Versiegelungen
innerhalb des B-Plangebietes.

Daher wird 6stlich parallel der K 40 sowohl ¢stlich des vorhandenen Knicks, wie auch
im sudlichen Abschnitt der K 40 eine Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt, hier als soge-
nannte Mahwiese. Auf diesen Flachen mit einer FlachengréfRe von ca. 2.500 m?, die
als Wiesenflachen anzulegen sind, wird eine extensive Pflege durch Mahd ab dem
1. Juli eines jeden Jahres durchgefiihrt, wobei das Mahdgut jeweils von der Flache
zu entfernen ist.

Am Nordrand des Gewerbegebietes Nr. 2, stdlich der zu erhaltenden Knicks werden
weitere 2.500 m? Flache als 6kologische MaRnahmeflache als sog. Mahwiese festge-
setzt, die aufgrund ihrer Lage zwischen Gewerbegebiet und Knick eine zukinftige
positive Entwicklung des Knicks sicherstellen.

3.5.4 Private Griunflachen

Ostlich des vorhandenen Regenriickhaltebeckens wird eine 140 m? groRe Flache als
private Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” festgesetzt. Im Rahmen
der spateren Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 27 ist diese relativ kleine Parkan-
lagenflache spater Bestandteil einer grol3eren zusammenhangenden Parkanlage.

Diese kleine private Grunflache "Parkanlage" ostlich des ebenfalls eher parkanla-
genmalig wirkenden Regenrickhaltebeckens wird erganzt durch drei weitere kleine
private Griinflaichen mit insgesamt 150 m?. Diese kleinen privaten Griinflachen sind
Restflachen zwischen dem zu erhaltenden Knick und dem angrenzenden Lundieker
Weg und dem Schrumer Weg.

3.5.5 Externe 6kologische Ausgleichsmalihahmen

Im Rahmen der im Umweltbericht dargestellten Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
wurde ermittelt, dass sich der mdgliche Versiegelungsgrad des Bodens innerhalb des
Plangebietes um 8.960 m? erhéht.

Es ergibt sich ein Gesamtausgleichserfordernis fur zulassige Neuversiegelungen von
Bodenflachen von 6.290 m?, da nicht alle Flachenversiegelungen im Verhéltnis 1:1
ausgeglichen werden mussen (vgl. Umweltbericht Punkt 9.6.3).

Innerhalb des Plangebietes werden in den Flachen fur Mal3nhahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 5.070 m? ausgegli-
chen, so dass weitere 1.220 m? extern ausgeglichen werden miissen. Hierfiir wurde
im Rahmen der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes eine geeignete Malnahme-
flache im Sudosten des ehemaligen Kasernengelandes zur Verfiigung gestellt.
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3.6 Immissionsschutz

Bei der Betrachtung méglicher Auswirkungen der geplanten Neunutzung auf angren-
zende Bereiche sind mogliche Beeintrachtigungen durch Larm, durch Geritiche oder
durch visuelle Beeintrachtigungen denkbar.

Auf die Funktion der Gemeinde als Luftkurort ist Ricksicht zu nehmen. Daher ist es
das planerische Ziel in dem Gewerbepark "Dithmarsen Park" keine emittierenden
Betriebe anzusiedeln, die zu Geruchs- oder Larmbelastigung in der Gemeinde flh-
ren.

Durch die im B-Plan erfolgten Festsetzungen zu maximalen Gebaudehohen tritt so-
wohl fur die Bereiche aufRerhalb des Plangebietes, wie auch innerhalb des Plange-
bietes keine zusatzliche Beeintrachtigung des Ortsbildes auf.

3.6.2 Schallimmissionen

Da das Plangebiet nicht als Industriegebiet, sondern ,nur* als Gewerbegebiet festge-
setzt ist, sind dort weder innerhalb des Plangebietes noch aul3erhalb Larmwerte zu
erwarten, der Uber die Schallereignisse hinausgehen, die bei dem friiheren Betrieb
als Kasernengelande auftraten.

In der DIN 18005 wird fur Gewerbegebiete ohne Emissionsbegrenzung ein flachen-
bezogener Schalleistungspegel von tags und nachts 60 dB (A) / m? angegeben. Die-
ser Schalleistungspegel ist daher auch in allen drei festgesetzten Gewerbegebieten
zu bertcksichtigen.

Im Rahmen der Umsetzung der Planung sind im Bedarfsfall im Rahmen der Bauge-
nehmigungs- bzw. Bauanzeigeverfahren Schallgutachten fur die jeweils einzelnen
Vorhaben zu erstellen, die eine Einhaltung der maximalen Schallwerte belegen.

Da sich in der Nachbarschaft der neu festgesetzten Gewerbegebiete weder Misch-
gebiete, noch Wohngebiete oder Sondergebiete mit speziellen Wohnnutzungen be-
finden, ist es fur das Plangebiet des B-Plans Albersdorf Nr. 26 nicht erforderlich zu-
satzliche Festsetzungen zu weitergehendem Schallschutz zu treffen.

Bei den gewerblichen Nutzungen im westlichen Teilbereich des Bebauungsplanes,
insbesondere in der Nahe des Schrumer Weges, ist allerdings darauf zu achten,
dass sich in dem westlich des Schrumer Weges befindlichen Gewerbegebiet Hogen
Haid Betriebswohnungen befinden.

Von der im Norden in ca. 250 m Entfernung an der K 40 befindlichen Biogasanlage in
der Gemeinde Arkebek sind keine Schallemissionen zu erwarten, die im Plangebiet
selbst zu Uberschreitungen der dortigen Richtwerte von 60 dB (A) fiihren wiirden.

Trotz der Einhaltung der o.g. stadtebaulichen Richtwerte fir Gewerbegebiete fur den
Schallschutz hat sich die Gemeinde in Abstimmung mit dem Vorhabentrager und
Betreiber des Gewerbeparks entschieden, fir einige der Gewerbegebiete die sonst
fur Betriebsangehdorige dort ausnahmsweise zulassige Wohnnutzung auch dort nicht
zuzulassen.
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In diesem Gewerbegebiet soll es auch mdglich sein, wahrend der spéateren Abend-
und Nachtzeiten gewerblichen Larm zu entwickeln, ohne dass es zu eventuellen
Problemen mit direkt benachbarten schitzenswerten Nutzungen kommen kann.

Des Weiteren eignen sich die dort vorhandenen grof3en Hallengeb&ude bautechnisch
schlecht flr erganzend unterzubringende betriebsbezogene Wohnungen. Aufgrund
des insbesondere im Sudteil des Gewerbegebietes Nr. 1 vorhandenen Gebaudebe-
standes, der sich im Rahmen von Umnutzungen sowohl fir Blronutzungen eignet,
wie auch fir Betriebswohnungen, wird dort weiterhin das Wohnen fir Personen mit
jeweiligem Betriebsbezug als Ausnahme zugelassen.

3.6.3 Geruchsimmissionen

Zu der Biogasanlage in Arkebek, die an der K 40 in 250 m Abstand zum Plangebiet
gelegen ist, soll gemanR Ziffer 5.4.8.6.1 der TA Luft ein Mindestabstand von 300 m zu
einer vorhandenen oder gemald Bebauungsplan mdglichen Wohnbebauung eingehal-
ten werden, um Geruchsbelastigungen zu vermeiden. Dieser Mindestabstand gilt fur
WA- und MI-Gebiete. Fir Gewerbegebiete gilt dieses nur als Empfehlung, insbeson-
dere im Hinblich auf mdgliche Betriebswohnungen.

Aufgrund des Ausschlusses der Betriebswohnungen in dem ndérdlichen Plange-
bietsteil, in den Gewerbegebieten 2 und 3 wird die Einhaltung dieses Mindestabstan-
des von Wohnnutzungen zur Biogasanlage sichergestellt.

4. Verkehrserschliel3ung

Das Plangebiet wird durch die im Osten verlaufende Kreisstral3e 40, dem Schrumer
Weg, erschlossen. Die K 40 bindet ca. 120 m sidlich des Plangebietes an die Lan-
desstral3e an, die Albersdorf mit Heide verbindet und somit das Plangebiet mit dem
ubergeordneten Stralennetz verknupft.

Die Kreisstral3e 40 befindet sich im Bereich des Bebauungsplangebietes aul3erhalb
der festgesetzten Ortsdurchfahrtsbereiche, so dass in diesem Abschnitt der freien
Strecke direkte Zufahrten und Zugange nicht angelegt werden durfen. Die Erschlie-
Bung des Plangebietes erfolgt daher ausschlie3lich Gber die vorhandene Zufahrt zu
der ehemaligen Bundeswehrkaserne im Abschnitt 010, Station 5,530. Dieses wird
nur fir den Notfall erganzt Gber eine Notzufahrt Gber den Lundieker Weg.

Ein direkter Bahnanschluss ist nicht vorhanden. Im Siden des ehemaligen Kaser-
nengeléndes streift die Bahntrasse Bisum - Albersdorf - Neumiinster das Gebiet,
und laut Entwicklungsgutachten wére dort eine neue Schienenanbindung des gesam-
ten Gewerbeparks realisierbar.

Die ErschlieBung fur den Kraftfahrzeugverkehr erfolgt tber private Verkehrsflachen,
an welche im weiteren Planverfahren die auch dortigen privaten Verkehrsflachen im
Bebauungsplan Nr. 27 anschlieRen werden. Eigentimer der privaten Verkehrsfla-
chen ist der private Gewerbeparkbetreiber.
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Im Sinne des Entwicklungszieles einer optimalen Nachnutzung der vorhandenen Ka-
sernenstraf3en werden die neuen Planstralen A und B auf diesen spateren Kaser-
nenstral3en festgesetzt, die aufgrund der dortigen friheren Fahrzeugbewegungen
ohnehin fur schwere Fahrzeuge gebaut wurden.

Zur Sicherung von LKW-Gegenverkehr soll die Fahrbahnbreite von 6,50 m durchge-
hend gesichert sein. Ein 2,0 m breiter Gehweg ist in einem Gewerbegebiet nur auf
einer Seite der Fahrbahn erforderlich.

Jeweils auf einer Fahrbahnseite soll die Kombination von 2,0 m bis 2,5 m breiten
Parkstreifen mit der Mdglichkeit zum zuséatzlichen Anpflanzen von Stral3enbaumen
erfolgen. Im Teil B wird in der textlichen Festsetzung Nr. 4.1 bestimmt, dass im Be-
reich der gesamten StralR3enverkehrsflache im B-Plangebiet mindestens 24 heimische
und standortgerechte Laubbdume anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten sind. Die
konkreten Baumpflanzstandorte sind dann im Rahmen der spéateren Nutzungsreali-
sierung festzulegen.

Unter Berucksichtigung dieser Detailgestaltung der Straf3enrdume ergibt sich fur die
Verkehrsflache der Planstral’e B eine Gesamtbreite von 11,0 m. Bei der Breite der
Verkehrsflache der Planstral3e A werden 13,0 m Querschnittsbreite festgesetzt, da
sich dort auf der Westseite in 2,50 m Breite unterhalb einer Grinflache (nur als Ra-
senflache) eine 2,50 m breite Trasse fir verschiedene Leitungen befindet. Die Ver-
kehrsflache der Hauptzufahrt wird aufgrund der vorhandenen Zufahrtsgestaltung mit
einer Breite von 22,5 m festgesetzt.

Diese privaten Stral3enverkehrsflachen werden ergénzt durch zwei Verkehrsflachen
mit der besonderen Zweckbestimmung von Parkplatzflachen. Diese Parkplatzflachen
dienen vor allem dem Besucherverkehr. Weiterhin ist der Planweg 1 als Teil der his-
torischen Wegebeziehungen als Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestim-
mung Ful3- und Radweg festgesetzt.

5. Technische Infrastruktur

Das gesamte ehemalige Kasernengelande ist von einem dichten Netz von Ver- und
Entsorgungsleitungen durchzogen. Folgende vorhandenen Hauptleitungen sind in
der Planunterlage in den Baugebieten nachrichtlich eingetragen: SW Schmutzwas-
ser, FW Fernwarme, W Trinkwasser, E Elektrizitdt, Gas. Ansonsten verlaufen die
Versorgungsleitungen Uberwiegend im Stral3enseitenbereich, siehe hierzu die Dar-
stellungen in Kapitel 4 zur Breite der Planstral3e A. Fernmeldeleitungen und sonstige
Elektrizitatsleitungen sind aus Ubersichtlichkeitsgriinden nicht dargestellt.

5.1 Versorgung

Die Leitungen werden uberwiegend in die Versorgungszentrale dstlich der Planstra-
Be A gefuhrt und von dort aus Gberwacht, gesteuert und verteilt. Fir diese vorhande-
ne und weiter zu betreibende zentrale Versorgungsanlage ist im Bebauungsplan eine
2.890 grolRe ,Flache fur Versorgungsanlagen” festgesetzt.
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Die offentlichen Leitungstrager fuhren von aufRerhalb des Plangebietes ihre Versor-
gungsanlagen zentral in die Versorgungszentrale. Dort befinden sich fur alle Versor-
gungstrager die Ubergabestationen, da die interne Verteilung dann im Rahmen des
Gewerbeparkbetriebes privat erfolgt.

Bei der Neunutzung und bei mdglichen Neubauten sind die vorhandenen und teilwei-
se durch Baufelder verlaufenden Leitungen zu beachten und gegebenenfalls zu ver-
legen.

Hier wird insbesondere auf eine Gasleitung DN 100 der E.ON Hanse verwiesen, die
von dem Schrumer Weg (K 40) quer tber das Gewerbegebiet Nr. 1 zur PlanstralRe A
und zur Versorgungszentrale verlauft. Fur den Fall der Erforderlichkeit der Verlegun-
gen werden an drei Standorten zentrale und jeweils 5,0 bis 6,0 m breite Trassen
festgesetzt mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Leitungstrager.

Im Norden grenzen zwei solche Trassen an die gemeindliche Verkehrsflache des
Lundieker Weges und im Westen wird in Verlangerung des Planweges 1 die Plan-
stral3e A und der K 40 durch ein entsprechendes Leitungsrecht verbunden. Ansons-
ten sollten nach Mdglichkeit bei neuen oder zu verlegenden Versorgungsleitungen
diese innerhalb der privaten Verkehrsflachen verlegt werden.

Die Trinkwasserversorgung des gesamten Gewerbeparks und damit auch des Gebie-
tes des Bebauungsplanes Nr. 26 erfolgte urspriinglich durch ein eigenes Wasser-
werk, von wo aus die interne Wasserversorgung mit einem tber 5.400 m langen Lei-
tungsnetz versorgt wurde. Seit 1998 wird das Trinkwasser durch das Wasserwerk
Odderade in das Wassernetz der ehemaligen Kaserne eingesetzt.

Die Wasserversorgung wird sichergestellt durch den Wasserverband Suderdithmar-
schen. Es wird darauf hingewiesen, dass Aufwendungen fiir die Loschwasserversor-
gung vom Wasserverband Suddithmarschen nur ibernommen werden, soweit diese
mit den technischen, hygienischen sowie verbrauchsabhangigen Anforderungen ver-
einbar und aus Unterhaltungsgriinden fur den Verband notwendig sind. Der Einbau
zusatzlicher Léschwassereinrichtungen ist dann gegentber dem Verband kosten-
pflichtig.

Das von E.ON Hanse gelieferte Gas wurde ausschlief3lich fur Heizzwecke genutzt
und ein internes Gasnetz zur weiteren Verteilung ist nicht vorhanden. Die vorhande-
ne Gasleitung wird seit 2006 nicht genutzt.

Das gesamte ehemalige Kasernengeldnde ist mit einer zentralen Fernwarmeversor-
gung ausgestattet, die eine Leitungslange von mehr als 3.100 m aufweist. Die Fern-
warme wird in der Versorgungszentrale mittels Gas- / Olbrennern erzeugt. Im Winter
wurde durch die ndrdlich im Gemeindegebiet von Arkebek befindliche Biogasanlage
zusatzlich Abwarme eingespeist. Die weitere Warmeversorgung durch die Biogasan-
lage in Arkebek wird angestrebt. 95 % des Fernwarmenetzes wurden 1990 erneuert.

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die E.ON Hanse, dessen Lei-
tungen von der K 40 durch das Gewerbegebiet Nr. 1 verlaufen bis zur Versorgungs-
zentrale, von wo aus eine interne Verteilung erfolgt.
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Die Sicherung der Ver- und Entsorgungsleitungen, so z. B. fir Leitungen zur Tele-
kommunikationsversorgung durch die Deutsche Telekom, die vorrangig innerhalb der
Verkehrsflachen und der Leitungsrechte durchgefihrt wird, erfolgt durch vertragliche
und grundbuchliche Absicherungen zwischen dem jeweiligen Versorgungsunterneh-
men und dem betroffenen Eigenttimer.

5.2 Entsorgung

Die Schmutz- und Regenwasserleitungen werden im sudostlichen Bereich der ehe-
maligen Kaserne, d. h. im Gebiet des zuklnftigen Bebauungsplanes 27 an das ortli-
che zentrale Leitungsnetz der Gemeinde Albersdorf angeschlossen. Das Schmutz-
wasser wird von dort zur Klarung in die Klaranlage Albersdorf gefiihrt, die von der
Abwasserentsorgung Albersdorf GmbH betrieben wird.

Die Planung und Durchfuhrung von baulichen Anlagen im Bereich des Anschlusses
an die offentliche Schmutz- und Regenwasserkanalisation muss jeweils in enger Ab-
stimmung mit der Abwasserentsorgung Albersdorf GmbH stattfinden. Sofern im
Rahmen von NeubaumalRnahmen auch Gewerbebetriebe mit erh6htem Fettanteil im
Abwasser geplant sind, ist eine entsprechend dimensionierte Abscheideranlage fur
Fett gemal’ DIN 4040 vorzuhalten und zu betreiben.

Die Regenwasserentsorgung im ehemaligen Kasernengebiet erfolgt Gber ein internes
Freigefallesystem in zwei Regenrickhaltebecken und ein Versickerungsbecken, die
durch Uberlaufleitungen miteinander verbunden sind. Im Siiden des ehemaligen Ka-
sernengelandes wird dieses im Uberlauffall in das ortliche Grabensystem an der
Stral3e ,Zur Wassermihle” eingeleitet.

Im Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 26 befindet sich dstlich der Planstral3e A eines
der erwahnten Regenrickhaltebecken, fur die im Bebauungsplan eine 1.390 m2 gro-
Re Flache als ,Flache fur Entsorgungsanlagen* festgesetzt wird.

Von den Regenruckhaltebecken und vom Regensickerbecken bestehen jeweils
Uberlaufe in das sudliche -auRerhalb des B-Plangebietes befindli-
che -Regenrickhaltebecken. Dieses ist an die oértliche Entwasserungsleitung im Be-
reich der Stral3e ,Zur Wassermihle* angebunden.

Der dort vorhandene Entwasserungsgraben wird betrieben von dem Sielverband O-
bere Gieselau, der dem Deich- und Hauptzielverband Dithmarschen angeschlossen
ist. Sowohl die Schmutzwasser-, wie auch der Regenwasserkanalisation wurden im
Jahre 2005 saniert.

5.3 Altlasten

Fur die gesamte Dithmarsen-Kaserne wurde im Jahre 2005 durch das Ingenieurbiro
GeoC GmbH eine Erfassung und Erstbewertung von kontaminationsverdachtigen
Flachen erarbeitet. Aufbauend auf diese Erstbewertung wurde von GeoC GmbH e-
benfalls noch im Jahre 2006 eine sog. ,Orientierende Untersuchung von Kontamina-
tionsflache (KVF)“ durchgefihrt.
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Im Anschluss wurden acht Grundwassermessstellen im Bereich der 0. g. KVF nie-
dergebracht und beprobt. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. 26 befand sich nur eine dieser Grundwassermessstellen: Im Gewerbegebiet
Nr. 1, westlich des Gebaudes 66 innerhalb des dort festgesetzten Bereiches zum
Erhalt der Baume.

In der ersten Altlastenbegutachtung wurde eine Erstbewertung von kontaminations-
verdachtigen Flachen erarbeitet. Fur den Bereich westlich der Gebaude 66 und 86
bestand keine aktuelle Gefahrdung. Allerdings sei bei einer Nutzungsanderung eine
Neubeurteilung notwendig.

Hierauf basierend erfolgte im Jahre 2006 eine vertiefende Untersuchung mit Boden-
proben, die chemischen Analyseverfahren unterzogen wurden. Aufgrund der Boden-
luftuntersuchungen wurde mit Blick auf eine eventuelle Gefahrdung des Grundwas-
sers im Einzugsgebiet des Wasserwerkes Odderade im B-Plangebiet folgende Altlas-
tenverdachtsflache der Kategorie E1 zugeordnet (vermutete oder festgestellte Kon-
tamination. Weiterer Untersuchungsbedarf fur die abschlielende Gefahrdungsein-
schatzung): Haus 66, die ehemalige Bataillionswerkhalle.

Das Ergebnis der Grundwassermessproben in diesem Bereich war, dass dort BTEX-
und LCKW-Gehalte ermittelt wurden, die alle deutlich unterhalb der Geringfligigkeits-
schwellenwerte liegen. Somit besteht im Bereich des Bebauungsplanes 26 kein
Handlungsbedarf zur Sanierung von Altlastenstandorten.

6. Bodenordnende MalRnahmen / Eigentumsverhalt-
nisse

Das gesamte ehemalige Kasernengelande wurde von einem privaten Vorhabentra-
ger erworben. Dieser Vorhabentrager wird im Rahmen der Umsetzung des Bebau-
ungsplanes private bodenordnende Malinahmen realisieren. Die ,Perspektive Mel-
dorf* als ein regionaler gemeinnttziger Trager fur Mal3nahmen zur Integration behin-
derter Menschen in den Arbeitsmarkt wird ggf. die Flachen der Baugebiete 2 und 3
und die Flache der Halle 86 im Baugebiet 1 erwerben.

Die verbleibende Flache des ehemaligen Kasernengelandes soll auch zukinftig von
dem privaten Vorhabentrager betrieben werden. Daher wurden die Verkehrsflachen
insgesamt als private Verkehrsflachen festgesetzt. Diese gemeinsame Nutzung der
privaten Verkehrsflachen und der Ver- und Entsorgungsanlagen werden dann Uber
jeweilige private Vertrage oder Vereinbarungen geregelt.

7. Flachenbilanzierung

Das Plangebiet umfasst eine Flache von rund 7,2 ha. Es gliedert sich wie folgt:

Gewerbegebiet 1 22.550 m2 31,5%
Gewerbegebiet 2 22.550 m2 31,5%
Gewerbegebiet 3 2.800 m2 3,9 %
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Private Verkehrsflache 9.160 mz 12,8 %
Private Rad- und Fu3wege 540 m? 0,8 %
Private Parkflache 1.950 m2 2,7 %
Private Grunflachen - Parkanlage 140 m? 0,2%
Private Grunflachen (3 kleine Restflachen) 150 m2 0,2 %
Knickerhalt (8§ 25 (3) LNatSchG) 2.240 m2 3,1%
Neuanlage Knick 190 m2 0,3%
Schutzflache -Mahwiese- 5.070 m? 7,1%
Regenriuckhaltebecken 1.390 m2 1,9%
Versorgungszentrale 2.890 m2 4,0 %
Gesamt: 71.620 m? 100,0 %
8. Kosten

Da der gesamte Gewerbepark, d. h. auch das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 26
durch private Verkehrsflachen erschlossen wird und auch die Ver- und Entsorgungs-
anlagen innerhalb des Plangebietes privat finanziert werden, fallen zur Erschliel3ung
des Bebauungsplangebietes Nr. 26 fur die Gemeinde Albersdorf keine der sonst Ubli-
chen Kosten fur Stral3enbau, Schmutzwasser- und Regenwasserkanalisation und
damit verbundene Nebenkosten an. Dieses gilt auch fir die externen Ausgleichs-
maflinahmen zur Realisierung dieses Gewerbegebietes. Es ist daher nicht erforder-
lich, im Haushalt der Gemeinde entsprechende Finanzmittel einzustellen.

9. Umweltbericht

9.1 Veranlassung und Aufgabe des Umweltberichtes

Die Dithmarsen-Kaserne wurde zum Ende des Jahres 2007 geschlossen. Zur Vor-
bereitung der zivilen Nachnutzung der Kaserne wird parallel zur Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 26 ,Dithmarsen-Park I“ die 9. Anderung des Flachennutzungs-
plans fir das Kasernengelande aufgestellt.

Fur dieses Planverfahren ist eine Umweltprifung durchzufuhren, in der die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden (8 2 (4) BauGB). Das Ergebnis der Umweltprifung
ist in der Abwé&gung zu berucksichtigen.

Die Gemeinde hat fur die Aufstellung dieses Bauleitplanes eine vorzeitige Behorden-
beteiligung durchgefihrt, um den Umfang bzw. den Detaillierungsgrad des Umwelt-
berichtes abzustimmen. Die Inhalte der eingegangenen Stellungnahmen wurden bei
der Erarbeitung des Umweltberichtes bertcksichtigt.
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9.1.1 Inhalte und Ziele des B-Planes Nr. 26

Der Bebauungsplan hat folgende Inhalte und Ziele:

e Gewerbegebiete im Norden und Westen des Planbereichs, GRZ 0,8, Firsth6hen
10 bis 12 m, zweigeschossige Bauweise,

e StraBenverkehrsflachen (Planstral3en A und B), Ful3wege und Parkplatzflachen,

e Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen im zentral-0stlichen Bereich (Regen-
rickhaltebecken und Versorgungsgebaude mit GRZ 0,4 und Firsthhe 8 m),

e Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft entlang der nordlichen und der westlichen Planbereichs-
grenze,

e Grunflachen —Parkanlage- im 6stlichen Bereich.

Mit den Darstellungen des Bebauungsplanes Nr. 26 beabsichtigt die Gemeinde Al-
bersdorf die Nachnutzung eines ersten Teilbereichs der ,Dithmarsen-Kaserne“ ent-
sprechend des Entwicklungsgutachtens 2007 zu ermdglichen.

9.1.2 Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und Fachplanungen

Die Ubergeordneten Planungen erstrecken sich auf Plane des Landes Schleswig-
Holstein (Regionalplan und Landschaftsrahmenplan) und der Gemeinde Albersdorf
(Landschaftsplan). Die betreffenden Inhalte dieser Plane werden kurz zusammenge-
fasst.

Der Regionalplan fur den Planungsraum IV (Kreise Dithmarschen und Steinburg,
Fortschreibung 2005) stellt den Bereich innerhalb des baulich zusammenhangenden
Siedlungsgebietes von Albersdorf dar. Dartber hinaus liegt die ehemalige Kaserne in
einem grof3flachigen Gebiet mit besonderer Bedeutung fir Tourismus und Erholung
und innerhalb eines Gebietes mit besonderer Bedeutung fiur den Grundwasser-
schutz.

Im Landschaftsrahmenplan (LRP) fir den Planungsraum IV (2005) sind in den Kar-
ten 1 und 2 folgende Darstellungen enthalten:

e Gebiet mit besonderer Eignung zum Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopver-
bundsystems — Verbundsystem (Flachen des Muhlenbachs dstlich des Planbe-
reichs),

e geplantes Wasserschutzgebiet grof3flachig westlich von Albersdorf,

e Gebiet mit besonderer Erholungsfunktion,

e Geotop 5.1 (,glaziales Abflusstal von Albersdorf*) im Bereich des Mihlenbachs.

Bestandteil des européischen Netzes ,Natura 2000 in der Umgebung des Plan-
gebietes ist das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) 1821-304 ,Giesel-
autal“. Das Gebiet liegt sudlich von Albersdorf und beginnt stidlich der L 316 in einem
Abstand von ca. 500 m zum Kasernenbereich.

Erhaltungsziele:
e Erhaltung der natirlichen Flie3gewasserdynamik,
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e Erhaltung eines weitgehend naturlichen, biotoppragenden hydrophysikalischen
und hydrochemischen Gewdasserzustands,

e Erhaltung kleinstrukturreicher, in weiten Teilen naturnaher Auspragung und be-
sonderer landschatftlicher Vielfalt auch als Lebensraum der Bachneunaugenpopu-
lation,

¢ Insbesondere sind Abschnitte ohne anthropogen erhdhte Sedimenteintrage sowie
unverbaute oder unbegradigte Flussabschnitte zu erhalten.

Diese Erhaltungsziele sind durch die Umnutzung des Kasernengelandes in der dar-
gestellten Form nicht beeintrachtigt. Durch den Abstand von tber 500 m zum Plan-
gebiet sind keine erheblichen Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele zu erwarten.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Albersdorf (Februar 1998) stellt die betroffenen
Flachen derzeit wie folgt dar:

e Bundeswehr,

e Darstellung der Knicks im Randbereich der Kaserne.

Aufgrund der Nutzung der Flachen als Kaserne sind keine weiteren Aussagen zum
Plangebiet im Landschaftsplan enthalten.

9.1.3 Schutzverordnungen

Schutzgebiete nach 88 16 bis 21 LNatSchG sind im Planbereich nicht vorhanden.
Geschutzte Biotope sind im Planbereich ebenfalls nicht vorhanden. Die in der Plan-
zeichnung dargestellten Knicks sind gem. 8§ 25 (2) LNatSchG geschutzt.

Die angrenzend an den Planbereich vorhandenen Waldflachen nach § 2 des Lan-
deswaldgesetzes durfen nur nach Genehmigung (8 9 LWaldG) in eine andere Nut-
zung umgewandelt werden. Die Waldflachen sind von der Forstbehérde bei einer
Begehung am 3.7.2007 festgelegt worden.

Aufgrund der geplanten Nutzungen ist eine Umwandlung der Waldflachen in eine
andere Nutzung unumganglich. Ein entsprechender Antrag wird bei der Forstbehdrde
Nord des Landes Schleswig-Holstein gestellt. Mit der Umwandlung der Waldflache
entfallt der Waldschutzstreifen nach § 24 LWaldG.

9.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkun-
gen

9.2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung

Der Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 26 hat eine Gesamtgroé3e von ca. 7,17 ha
und liegt westlich der Ortslage Albersdorf, ndrdlich der Landesstral3e 316, 6stlich des
Schrumer Weges (Kreisstral3e 40).

Die Flache wird wie folgt begrenzt:
e im Norden durch den Lundieker Weg und die Gemeindegrenze nach Arkebek,
e im Osten und Suden durch weitere Flachen des ehemaligen Kasernengelandes,
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e im Westen durch die KreisstraBe 40 (Schrumer Weg) und das Gewerbegebiet
»,Hogen Haid".

9.2.2 Biotoptypenkartierung

Die Bestandsaufnahme zur Biotoptypenkartierung erfolgte im Marz 2008. Die darge-
stellten Lebensraume sind entsprechend der ,Standardliste der Biotoptypen in
Schleswig-Holstein® in der Reihenfolge der Planzeichenerlauterung aufgefuhrt.
Grundsatzlich lasst die Standardliste die Bezeichnung ,Kasernengelande® (SMK) fur
den Gesamtbereich zu. Die grol3erflachigen Einzellebensraume werden jedoch sepa-
rat dargestellt.

Gehdlzgruppen

Innerhalb des Planbereiches sind strukturgebende Gehdlzgruppen zwischen den
Nutzflachen angelegt worden. Diese Gehdolzflachen sind Gberwiegend mit heimischen
Gehdlzarten bepflanzt (sonstiges naturnahes Feldgehdlz HGy). Hier sind vorwiegend
folgende Gehdlzarten verwendet worden:

B&ume Strducher
Berg-Ahorn Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn Haselnuss
sonstige Ahorne Schlehe
Stiel-Eiche Weil3-Dorn
Rot-Eiche Heckenkirsche
Rot-Buche Frihe Trauben-Kirsche
Hainbuche Spéate Trauben-Kirsche
Birke Gemeiner Schneeball
Zitter-Pappel Wolliger Schneeball
Baum-Weide
Vogel-Kirsche
Schwarz-Kiefer
Esche
Schwarz-Erle

Im Nahbereich der Kasernengeb&ude sind dariber hinaus Pflanzungen aus Zierge-
hélzen (standortfremdes Geh6lz HGx) vorhanden. Diese sind vor allem mit Zierstrau-
chern wie Forsythie, Duftjasmin und bodendeckenden Gehdlzen bepflanzt.

Rasen

Die Freiflachen auRRerhalb der bepflanzten Bereiche sind als Rasen angesat und ge-
pflegt. Diese Flachen und der gesamte sonstige Bereich des Kasernengeléandes ist in
der Standardliste der Biotoptypen als ,Kasernengelande* (SMK) wieder gegeben.

Der Rasen wird regelmé&fiig gemaht.

Ruderalflachen
Ruderalflachen kommen im Kasernengelande vor allem im Norden jenseits des Be-
grenzungszaunes vor. Diese Flachen werden nicht regelmafiig gemaht.
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Wasserflache
Innerhalb des Planbereichs liegt siidlich des Planweges 2 eine offene Wasserflache,
die technisch angelegt als Regenrtickhaltebecken genutzt wird.

Gebaude, versiegelte Flachen

Die Gebaude, Freiflachen (Stra3en und Wege, versiegelte Platze und Rangierberei-
che mit Befestigungen aus Schwarzdecke, Betonpflaster oder Schotterrasen) sind
aufgrund der erst kirzlich erfolgten Einstellung der militdrischen Nutzung sehr ge-
pflegt und intakt.

9.2.3 Pflanzen und Tiere

Wie aus der vorangegangenen Biotoptypenbeschreibung des Untersuchungsraumes
zu entnehmen ist, handelt es sich bei dem betrachteten Planungsraum um durch die
militarische Nutzung und durch die intensive Pflege der Freiflachen und Gebaude
gepragte Flachen.

Pflanzen

Die Geholzgruppen und an den Planbereich angrenzenden Waldflachen sind zum
Uberwiegenden Teil mit heimischen Gehdlzarten angelegt worden (siehe Beschrei-
bung der Biotoptypen).

Im gesamten Kasernengelande sind keine Lebensraume von besonders oder streng
geschutzten Pflanzen vorhanden, da die nicht mit Geholzen bepflanzten Flachen ei-
ner intensiven Pflege unterliegen.

Tiere

Bezuglich der Tierwelt liegen keine konkreten Untersuchungen vor. Im Rahmen der
Bestandsaufnahme vom Marz 2008 wurde das Gelande nach moglichen Lebens-
raumen untersucht. Hier wurde vor allem auf Nistgelegenheiten und Horstbaume so-
wie auf Amphibiengewésser geachtet. Auf Grundlage der vorgefundenen Lebens-
raume wird im Folgenden eine Potenzialabschatzung bezlglich der vorkommenden
Tierarten durchgefuhrt.

Die Potenzialabschéatzung beinhaltet eine Klarung, inwieweit die geplanten Vorhaben
zu einer erheblichen Beeintrachtigung relevanter Artengruppen oder Arten nach nati-
onalem oder européischen Recht fihren kann.

Berucksichtigt wird hierbei die kleine Novelle des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) vom 18.12.2007, die die artenschutzrechtlichen Regelungen an die kon-
kreten Inhalte der europaischen Richtlinie 92/43/[EWG (FFH-Richtlinie) und
79/409/EWG (Vogelschutzrichtlinie) anpasst.

Dabei wird darauf geachtet, ob Zugriffsverbote nach § 42 (1) BNatSchG z. B. durch
erhohtes Totungs- und Verletzungsrisiko oder durch die Zerstérung von Wohnstatten
entstehen kénnen.

Der Prufrahmen umfasst derzeit nur die europaisch streng geschutzten Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie alle europaischen Vogelarten. Im Rahmen der



Gemeinde Albersdorf Bebauungsplan Nr. 26 ,Dithmarsen Park | Seite 25

Bestandsaufnahme / Biotoptypenkartierung im Marz 2008 wurden Hinweise auf die
im Plangebiet vorkommenden Arten gesammelt.

Amphibien
Potenzieller Lebensraum fur Amphibien sind die Gehdlzgruppen und Waldflachen
sowie die angrenzend vorhandene Wasserflache als Laichgewésser. Bei dem Ge-
wasser handelt es sich um ein standig Wasser fuhrendes Regenrickhaltebecken
sudlich des Planweges 2. Andere offene Wasserflachen sind im Planbereich nicht
vorhanden.

Aufgrund der vorhandenen Habitatstrukturen ist innerhalb des Planbereichs nur mit
einem Vorkommen von Amphibien zu rechnen, die nicht entsprechend des Anhangs
IV der FFH-Richtlinie geschitzt sind. Vor allem sind hier Erdkréte und Grasfrosch
sowie Teichmolch zu nennen. Die Vermeidung von Beeintrdchtigungen dieser Arten
kann durch die weitgehende Erhaltung von Gehdélzflachen zumindest im Nahbereich
der Wasserflachen erfolgen.

Brutvogel
Aufgrund der vorgefundenen Lebensraumstrukturen ist ein Vorkommen von ca. 47

Brutvogelarten nicht auszuschliel3en (siehe nachfolgende Tabelle).

Tabelle: Potenzielle Vorkommen von Brutvogeln im Planungsraum. Weiterhin sind Angaben zur Ge-
fahrdung nach der Rote Liste Schleswig-Holstein (KNIEF et al.1995), 1 = vom Aussterben bedroht, 2 =
stark gefahrdet, 3 = gefadhrdet, R = extrem selten, V = Arten der Vorwarnliste, + = nicht gefahrdet),
zum Schutzstatus (nach EU- oder Bundesartenschutzverordnung , s = streng geschiitzt, b = beson-
ders geschitzt, Anh. 1 = Anhang | der Vogelschutzrichtlinie)

Artname (dt) Artname (lat) RL SH Schutzstatus
Amsel Turdus merula + b
Bachstelze Motacilla alba + b
Baumpieper Anthus trivialis + b
Blaumeise Parus caeruleus + b
Buchfink Fringilla coelebs + b
Buntspecht Dendrocopos major + b
Dompfaff (Gimpel) Pyrrhula pyrrhula + b
Dorngrasmiuicke Sylvia communis + b
Eichelhaher Garrulus glandarius + b
Elster Pica pica + b
Fasan Phasianus colchicus + b
Feldschwirl Locustella naevia + b
Feldsperling Passer montanus \% b
Fitis Phylloscopus trochilus + b
Gartenbaumlaufer Certhia brachydactyla + b
Gartengrasmiicke Sylvia borin + b
Gartenrotschwanz Phoenicurus phoenicurus + b
Goldammer Emberiza citrinella \Y, b
Grauschnapper Muscicapa striata + b
Grinfink Carduelis chloris + b




Gemeinde Albersdorf

Bebauungsplan Nr. 26 ,Dithmarsen Park |

Seite 26

Artname (dt)

Artname (lat)

RL SH

Schutzstatus

Hanfling Carduelis

cannabina

b

Hausrotschwanz

Phoenicurus ochruros

Haussperling

Passer domesticus

Heckenbraunelle

Prunella modularis

KernbeilRer

Coccothraustes coccothraustes

Klappergrasmiicke

Sylvia curruca

Kleiber

Sitta europaea

Kleinspecht Dendrocopos minor
Kohlmeise Parus major
Mausebussard Buteo buteo

Misteldrossel

Turdus viscivorus

Monchsgrasmiicke

Sylvia atricapilla

Rabenkrahe

Corvus corone corone

Rauchschwalbe

Hirundo rustica

Ringeltaube

Columba palumbus

Rotkehlchen

Erithacus rubecula

Schwanzmeise

Aegithalos caudatus

Singdrossel

Turdus philomelos

Sommergoldhédhnchen

Regulus ignicapillus

Star

Sturnus vulgaris

Stieglitz Carduelis carduelis
Sumpfmeise Parus palustris
Sumpfrohrsanger Acrocephalus palustris
Waldohreule Asio otus

Weidenmeise

Parus montanus

Zaunkdnig

Troglodytes troglodytes

Zilpzalp

Phylloscopus collybita

A+ |+ |+ |+ |+ |+ |+ |+ |+ ]+ [+ |+ |<|+|+]|+|+]|+]|+|+|+|+]|+|<|+]|<

c|)ococ|lnw|o|o|oc|oD|lo|oO|loO|oO|oO|loO|O|oO|o|loO|oO|OoO|lO|OoO|O|T|TO|OT

Diese Auflistung umfasst ausschlief3lich Arten, die nicht bzw. nur auf der Vorwarnliste
der gefahrdeten Arten stehen. Generell stellt das Artengeflige sogenannter ,Aller-
weltsarten“ dar, die in der Kulturlandschaft und innerhalb von Siedlungsgebieten re-
gelmafig anzutreffen sind und eine hohe Bestandsdichte zeigen.

Der Grofteil der aufgefuihrten Arten ist von Gehdlzbestdnden abhangig (Gebusch-
oder Baumbruter wie z. B. Amsel, Monchsgrasmicke oder Ringeltaube). Auch fur die
Bodenbriter (z. B. Rotkehlchen, Fitis oder Zilpzalp) sind Geholzflachen wichtige Teil-
lebensraume.

Gebaudestrukturen bieten ein Potenzial fur Gebaudebriter wie den Haussperling
oder die Rauchschwalbe. Offene Flachen im Ubergang zur Landschaft sind poten-
zielle Lebensraume fir den Fasan, die Goldammer und den Baumpieper. Durch das
Konglomerat an Lebensraumtypen ist eine arten- und individuenreiche Brutvogelge-
meinschaft moéglich, die jedoch vor allem aus Allerweltsarten besteht.
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Es kommt trotz beeintrachtigender MalRnahmen zu keiner erheblichen qualitativen
oder quantitativen Abnahme der betroffenen Arten. Die Sicherung des lokalen Be-
standsniveaus wird durch die Lebensraumverfigbarkeit im Umfeld bzw. durch den
Erhalt von Lebensraumstrukturen auf den Flachen des Planbereichs gewahrleistet.

Potenziell vorhandene Greifvogel (Mausebussard) oder Eulen (Waldohreule) sind bei
der weitgehenden Erhaltung der Waldflachen nicht gefahrdet, da sie durch die bereits
vorhandenen Storungen im Kasernenbetrieb als unempfindlich einzustufen sind. Im
Falle einer moglichen Vernichtung von Niststatten wird es zur kleinraumigen Verle-
gung des Brutplatzes innerhalb des Reviers kommen, da dieses in seiner Gesamtheit
erhalten bleibt.

Aus Tierschutzgrinden und zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konsequenzen
sind notwendige Rodungsarbeiten nach Moglichkeit aul3erhalb der Brutzeit durchzu-
fuhren.

Fazit:

Generell weist das Plangebiet sehr geringe Bedeutung fir artenschutzrechtlich rele-
vante Organismengruppen auf. Die vorgefundene Biotopausstattung ist aufgrund des
Kasernenbetriebes als unterdurchschnittlich zu bewerten. Die geplanten Eingriffe
werden vor allem Lebensraumtypen von Brutvogeln betreffen. Das mégliche Laich-
gewasser von Amphibien (Regenrtuckhaltebecken) bleibt erhalten.

Das Eintreten der T6tungs- und Verletzungsverbote nach § 42 (1) Nr. 1 BNatSchG ist
Uber eine zeitlich angepasste Umsetzung der geplanten Mal3hahmen (Rodung und
Abrissarbeiten in den Wintermonaten) zu vermeiden.

Nachfolgend werden MafRnahmen aufgefiihrt, die im Sinne des 8§ 42 (5) BNatSchG

geeignet sind, das Eintreten der Zugriffsverbote nach § 42 (1) Nr. 3 zu verhindern:

e Schaffung von Ruhestéatten und Lebensrdumen fir Amphibien (Erhalt und Anlage
von Laubholzbestanden),

e Anbringung von Alternativniststatten,

e Zuganglichkeit von Gebauden bzw. Anbringung von Nisthilfen (z.B. Nistbretter fur
Schwalben).

Vorbelastungen und Empfindlichkeit

Die Vorbelastungen bezlglich der Umweltguter Pflanzen und Tiere besteht in der
bisherigen Nutzung der Flachen als Kaserne der Bundeswehr. Das Gebiet ist mit
Stral3en und Wegen erschlossen und weit reichend mit Gebauden bebaut, sodass
durch die intensive Nutzung der Flachen erhebliche Vorbelastungen fir Pflanzen und
Tiere zu verzeichnen sind. Die Anpflanzungen von Gehdlzen sind vorwiegend mit
heimischen Arten vorgenommen worden. Empfindlichkeiten bezlglich dieses Um-
weltgutes sind in den grofReren zusammenhangenden Gehdlzgruppen moglich.

9.2.4 Geologie und Boden

Die heute anzutreffende Landschaftsform des Gemeindegebietes Albersdorf hat ih-
ren Ursprung in den Gletscherablagerungen wahrend der vorletzten Eiszeit (Saale-
Eiszeit). Das Relief ist durch die in Nord-Sud-Richtung verlaufenden Moranenricken



Gemeinde Albersdorf Bebauungsplan Nr. 26 ,Dithmarsen Park | Seite 28

sehr bewegt und weist nordlich der Ortslage Albersdorf eine Gelandehdhe von tber
50 m UNN auf.

Zwischen den Morénen erodierten Schmelzwasser der Gletscher eine Rinne, die mit
Sedimenten ausgefillt ist und die stdlich von Albersdorf in den Grinentaler Sander
ubergent.

Das Plangebiet liegt entsprechend der Themenkarten des Landschaftsplanes im Be-
reich einer lehmigen Morane.Als Hauptbodentyp haben sich im Planbereich durch
die Uberlagerung der Moréne mit Sand Rosterden mit Lehmanteilen gebildet.

Die Hohenstrukturen des Planbereiches liegen zwischen 34 m UNN im Siden und
ca. 40 m UNN im Nordwesten. Das Gelande steigt insgesamt von Stden nach Nor-
den an.

Vorbelastungen und Empfindlichkeit

Die Vorbelastung beziglich des Bodens und der geologischen Ausgangsmaterialien
besteht in der vollstandigen Nutzung der Planbereichsflachen als bebautes Kaser-
nengelande. Empfindlichkeiten dieses Umweltgutes sind aufgrund der beschriebenen
bebauten Flachen nicht zu erwarten.

9.2.5 Altlasten

Fur die Dithmarsen-Kaserne in Albersdorf wurde im Jahr 2005 durch das Ingenieur-
biro GeoC GmbH Erfassung und Erstbewertung von kontaminationsverdachtigen
Flachen erarbeitet (Phase | des Altlastenprogrammes, Amt fir Wehrgeophysik,
Wehrgeologische Stelle, Glicksburg).

Aufbauend auf diese Erstbewertungen wurde von GeoC im Jahr 2006 ein sog. ,,Ori-
entierende Untersuchung von Kontaminationsverdachtsflachen (KVF)* (Phase 2a )
durchgefiihrt. Im Rahmen dieser Untersuchungen wurden u. a. in den Bereichen der
KVF der Phase 1 Bodenproben gezogen und chemischen Analyseverfahren unterzo-
gen.

Die Hauptparameter dieser Bodenluftuntersuchungen waren: Mineral6lkohlenwas-
serstoffe (MKW), aromatisierte Kohlenwasserstoffe (BTEX) und leicht fliichtige chlo-
rierte Kohlenwasserstoffe (LHKW).

Die Analyseergebnisse zeigten, dass mehr als die Halfte der KVF der Phase 1 sich
nicht bewahrheitet haben. Wesentliche Bereiche des Mob-Stitzpunktes sowie die
beiden wassergebundenen Parkplatze und Teile des Ausbildungsbereiches sind
nicht kontaminiert. Die ubrigen Flachen wurden gemal folgender Tabelle klassifiziert.

A Kontaminationsverdachtiger Standort ohne Handlungsbedarf

B Keine aktuelle Gefahrdung. Neubeurteilung bei Nutzungsanderungen notwendig
(z.B. fachgutachterliche Begleitung)

C Beobachtung/Uberwachung notwendig. Neubeurteilung/Einstufung in periodischen
Abstanden erforderlich

D Sanierung ist notwendig (Dekontamination/Sicherung). MaRnahmen der Phase Il
sind einzuleiten

E1 | Vermutete oder festgestellte Kontamination. Weiterer Untersuchungsbedarf fur die
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abschlieRende Gefahrdungsabschatzung

E2 | Die Flache ist aufgrund des zu erwartenden/erwiesenen Gefahrdungspotentials vor-
rangig zu bearbeiten

Auf der Grundlage der Bodenluftuntersuchungsergebnisse wurden mit Blick auf eine
Gefahrdung des Grundwassers im Einzugsgebiet des Wasserwerkes Odderade fol-
gende Altlastverdachtsflachen der Kategorie E1 zugeordnet: Gebaude 66 als Batailli-
onswerkhalle.

Im Anschluss an die Phase Il a wurden in der Phase Il b acht Grundwassermessstel-
len im Bereich der o0.g. KVF niedergebracht und beprobt. Ergebnis: Die BTEX- und
LCKW-Gehalte liegen alle deutlich unterhalb der Geringflgigkeitsschwellenwerte
(gem. LAWA). (Quelle: Entwicklungsgutachten Dithmarsen-Kaserne Albersdorf, End-
bericht September 2007.)

9.2.6 Wasser

Die Neubildungs- oder Regenerationsfahigkeit des Grundwassers ist abhangig von
der Bodenbedeckung der Flachen, dem Relief und dem mit beiden Faktoren zusam-
menhangenden Direktabfluss von Oberflachenwasser.

Die Durchlassigkeit der Bodenschichten fur Niederschlagswasser ist im Planbereich
mit lehmhaltigen Rosterdebdden potenziell relativ hoch. Der Grundwasserflurabstand
fur die Planbereichsflachen ist derzeit nicht bekannt.

Aufgrund der Tiefe des norddstlichen Regenrtickhaltebeckens (auf3erhalb des Plan-
bereichs) ist jedoch im Norden mit einem relativ grof3en Grundwasserflurabstand (ca.
5 bis 6 m) zu rechnen, der sich in Richtung Suden bei abfallendem Gelande verrin-
gert.

Die Flachen des Kasernengelandes sind stark durch StralRen, Wege, Platze und Ge-
baude versiegelt, so dass eine grundsatzliche Beeintrachtigung der Grundwasser-
neubildung bereits gegeben ist.

Das Plangebiet liegt innerhalb des geplanten Wasserschutzgebietes ,Odderade /
Vierthof*. Der Planbereich wird innerhalb der Schutzzone Ill a liegen. Ein Oberfla-
chengewasser ist im Planbereich mit dem technisch beeinflussten Regenriuckhalte-
becken nordlich des Planweges 1 vorhanden.

Vorbelastungen und Empfindlichkeit

Das Plangebiet ist durch Gebaude, StraRen und Platze bereits grol3flachig versiegelt,
so dass hier Vorbelastungen bezuglich des Umweltgutes Wasser weit reichend vor-
handen sind. Das Oberflachengewésser wird als Regenrickhaltebecken genutzt.
Empfindlichkeiten sind nicht gegeben.

9.2.7 Klima/Luft

Das Klima in Schleswig-Holstein wird von den in Nordeuropa vorherrschenden
GrolRwetterlagen wie Westwindstrémungen, subtropischen Hochdruckgebieten (Azo-
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ren) und polaren Tiefdruckgebieten bestimmt. Aber auch die geographische Lage
zwischen Nord- und Ostsee pragt das milde, gemaRigte und feuchte Klima mit milden
Wintern und kiuhlen Sommern.

Ausgeglichene Temperaturen im Jahresgang mit geringen jahreszeitlichen Schwan-
kungen in den mittleren Monatstemperaturen, Wolken- und Niederschlagsreichtum
mit einer hohen Zahl von Regentagen sowie durch Hochnebel und Wolken bedingte,
kurze Sonnenscheindauer sind Merkmale dieses ozeanisch gepragten Klimas.

Die mittlere Jahrestemperatur liegt bei 8,2 °C. Die mittlere Hohe des Niederschla-
ges betragt in Schleswig-Holstein insgesamt ca. 720 mm / Jahr. Fir den Raum Al-
bersdorf liegt er mit ca. 930 mm deutlich Uber dem Landesdurchschnitt. Der Wind
kommt im Jahresverlauf vorherrschend aus westlichen und stidlichen Richtungen.

Vorbelastungen und Empfindlichkeit

Eine Vorbelastung des Lokalklimas besteht hinsichtlich der vorhandenen versiegelten
Flachen und der Bebauung im Umfeld. Diese Vorbelastung relativiert sich allerdings
durch die regelméaRigen Windbewegungen und durch die intensive Durchgrinung
des Gebietes.

Eine besondere Empfindlichkeit des Schutzgutes Klima / Luft ist aufgrund der Rah-
menbedingungen sowie der Frischluftproduktion durch die sudlich gelegene Niede-
rung nicht festzustellen. Teile der Gehdlzflachen sind als zu erhaltend festgesetzt
worden, sodass Auswirkungen zusatzlicher Versiegelungen hierdurch verringert wer-
den kdnnen.

9.2.8 Landschaft

Der Landschaftsplan der Gemeinde stellt unterschiedliche Landschaftsbildraume dar.
Das Plangebiet des B-Planes Nr. 26 gehoért zum Landschaftsbildraum ,Kaserne und
Gewerbe“. Dieser Landschaftsbildraum ist durch die groR3flachig bebauten Bereiche
der Gewerbebetriebe und der Kaserne mit Maschendrahtzaunen und mehrstdckigen
Gebauden gepragt.

Lokal ist der Bereich der Kaserne durch die Gehélz- und Grunflachen gepragt, die die
vorhandenen Gebaude zum Teil fur das weitere Landschaftsbild abschirmen. Die
Firsthéhen der vorhandenen Geb&ude liegen bei ca. 6 bis 8 m.

Vorbelastungen und Empfindlichkeit
Die Vorbelastung des Landschaftsbildes ist vor allem durch die vorhandene grof3fla-
chige Bebauung und Versiegelung sowie den Zaun des Kasernengelandes bedingt.
Empfindlichkeiten kdnnen bei einer bermaligen Rodung von Gehdlzflachen entste-
hen, da dann bisher verdeckte Sichtbeziehungen zu Gebauden in Richtung des Muh-
lenbachs zum Tragen kommen kdnnen.

9.2.9 Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt eines Lebensraumes ist von den unterschiedlichen Bedin-
gungen der biotischen (belebten) und der abiotischen (nicht belebten) Faktoren ab-
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hangig. Hinzu kommt die Intensitat der anthropogenen Verdnderung des Lebens-
raumes.

Aufgrund der derzeitigen Nutzung als Kaserne und durch die relativ grof3en Flachen-
anteile mit Gehdlzbewuchs ist von einer relativ grol3en Artenvielfalt mit einer relativ
grofRen Individuendichte auszugehen. Das Artenspektrum wird jedoch ausschlief3lich
sogenannte Allerweltsarten umfassen, da der Planbereich durch die bisherige Nut-
zung kaum Lebensraume fiir seltene Arten bietet. Das Lebensraumangebot ist ins-
gesamt als unterdurchschnittlich zu bezeichnen.

Vorbelastung und Empfindlichkeit

Die Vorbelastung ist durch die bisherige Nutzung und durch die grof3flachigen Ver-
siegelungen gegeben. Empfindlichkeiten sind fur die potenziell vorhandenen Arten im
Bereich der groReren zusammenhangenden Gehdlzflachen zu verzeichnen. Diese
sollten so weit wie mdglich geschutzt und erhalten werden.

9.2.10 Mensch und Gesundheit

Der Mensch und seine Gesundheit kénnen in vielerlei Hinsicht von Planungsvorha-
ben unmittelbar oder mittelbar beeintrachtigt werden, wobei sich Uberschneidungen
mit den Ubrigen zu behandelnden Schutzgitern ergeben. Im Rahmen der Umweltpri-
fung relevant sind allein solche Auswirkungen, die sich auf die Gesundheit und das
Wohlbefinden des Menschen beziehen, nicht jedoch solche, die wirtschaftliche oder
sonstige materielle Grundlagen betreffen (auch wenn dies durchaus Konsequenzen
fur Gesundheit und Wohlbefinden haben kann).

Gesundheit und Wohlbefinden sind dabei an die drei im Plangebiet und den angren-
zenden Bereichen bestehenden und geplanten Funktionen Arbeit, Wohnen und Erho-
len gekoppelt. Dabei werden jedoch nur Wohnen und Erholung betrachtet, da Aspek-
te des Arbeitsschutzes nicht Gegenstand der Umweltprtfung sind.

Bei der Betrachtung ist von direkten Auswirkungen auf das Wohnumfeld (visuelle
Beeintrachtigungen, Larm, Immissionen) und fur die Erholungsfunktion (visuelle Be-
eintrachtigungen, Larm) auszugehen.

Der aktuelle und der aufgrund der Planungsabsichten kinftig zu erwartende Zustand
im Umfeld des Planbereichs stellt sich fir die Funktionen "Wohnen' und 'Erholung’
wie folgt dar.

Wohnen

Die mdglichen Auswirkungen der geplanten Neunutzung innerhalb des Planbereichs
auf angrenzende Gewerbeflachen sind als gering einzustufen. Erhebliche Beein-
trachtigungen sind nicht zu erwarten. Schallgutachten sind gegebenenfalls fur einzel-
ne Vorhaben innerhalb des Planbereichs im Rahmen der Umsetzung (Baugenehmi-
gung) vorzusehen.

Auswirkungen von aufl3en auf den Planbereich sind aus Richtung des westlich an-
grenzenden Gewerbegebietes ,Hogen Haid“ und von einer nordlich gelegenen Bio-
gasanlage moglich.
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Erholung
Das Plangebiet hat aufgrund der bisherigen Kasernennutzung keine Bewandtnis flr
die Erholung.

Vorbelastungen und Empfindlichkeit

Vorbelastungen sind bezuglich mdglicher Larmimmissionen fir angrenzende Wohn-
gebaude durch die Bahnstrecke, die Landesstralle 316 und durch den Betrieb auf
dem bisherigen Kasernengelande gegeben. Vorbelastungen fur das ehemalige Ka-
sernengelande sind aus den angrenzenden Nutzungen ebenfalls gegeben.

Empfindlichkeiten dieses Umweltgutes sind mdglich und werden im Rahmen der wei-
terfihrenden Planungen bezuglich mdglicher Schallimmissionen (Untersuchungen
bei der Bauantragstellung) beriicksichtigt.

9.2.11 Kultur- und sonstige Sachguter

Als Kulturgut liegen Knicks innerhalb des Planbereichs. Dartber hinaus sind nérdlich
des Planbereichs in der Gemeinde Arkebek eingetragene Denkmale (Grabhugel)
vorhanden.

Innerhalb des Planbereichs verlaufen Leitungen, die nur teilweise mit einem Lei-
tungsrecht zugunsten der Trager im Bebauungsplan beriicksichtigt wurden. Im Zuge
von NeubaumaRnahmen sind ggf. Verlegungen der Leitungen erforderlich.

Vorbelastungen und Empfindlichkeiten

Als Vorbelastung in Bezug auf das Kulturgut Knick und die Grabhugel als Kultur-
denkmal ist die bisherige grof3raumige Nutzung der Flachen als Kaserne und die
damit zusammen héngende Umgestaltung der urspriinglichen Kulturlandschaft zu
nennen. Empfindlichkeiten sind bezuglich dieser Umweltbelange aufgrund der bereits
vorhandenen angrenzenden Nutzung und der Bebauung nicht festzustellen.

9.2.12 Emissionsvermeidung und Entsorgung

Die Vermeidung von Emissionen wird im Bereich des Plangebietes durch die Einhal-
tung der Energiesparverordnung nach dem aktuellen Stand der Technik bei Neubau-
ten gewabhrleistet.

Die Entsorgung von Abwassern und Miull wird durch die gemeindliche Klaranlage
bzw. durch die Abfallentsorgung des Kreises Dithmarschen erfolgen. Hier sind keine
Beeintrachtigungen zu erwarten.

Vorbelastungen und Empfindlichkeiten

Die Vorbelastungen sind durch die vorhandenen Nutzungen gekennzeichnet. Hierzu
zahlen die Verkehrsbelastung sowie die Emissionen aus dem Kasernengelande so-
wie den angrenzenden Gewerbeflachen. Besondere Empfindlichkeiten sind nicht er-
sichtlich.
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9.2.13 Energetische Ressourcen

Neue Gebaude werden nach heutigem Stand der Technik beheizt und mit Energie
versorgt. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ermdglichen eine Anbringung
von regenerativen Energiequellen (z. B. Solaranlagen). Eine Nutzung der Abwarme
der Biogasanlage wird angestrebt. Beeintrachtigungen bezuglich der Umweltbelange
sind hier nicht zu erwarten.

9.2.14 Darstellungen in sonstigen Planen

Die Darstellungen in sonstigen Planen (Landschaftsplan, Landschaftsrahmenplan,
geplantes Wasserschutzgebiet, Regionalplan etc.) sind den vorangegangenen Kapi-
teln zu entnehmen.

9.2.15 Wechselwirkungen

Die zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedli-
chem Mal3e. Diese Wechselwirkungen und Querbeziige sind bei der Beurteilung der
Folgen eines Eingriffs zu betrachten, um sekundare Effekte und Summationswirkun-
gen erkennen und bewerten zu kénnen. In der folgenden Beziehungsmatrix sind zu-
nachst zur Veranschaulichung die Intensitdten der Wechselwirkungen dargestellt und
allgemein bewertet.

Umweltbelange Mensch
+
= O
c o N2 =2 o 5
) s < O C ° S < 5
© o] = = © c = ) c
A m| o = Y |F&a| 3 < = i
Boden o . [ ° ° . -
Wasser L ° . ° . ° °
Klima . ° ° - ° ) °
Tiere + Pflanzen . . . o . . .
Landschaft - - - . ° ° °
Kulturguter - - - . ° . .
Wohnen . . ) . ° . °
Erholung - . - o . . .
A beeinflusst B: @ stark e mittel * wenig - gar nicht

Die aus methodischen Grinden auf Teilsegmente des Naturhaushaltes, die so ge-
nannten Umweltbelange, bezogenen Auswirkungen betreffen also in Wirklichkeit ein
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komplexes Wirkungsgefiige. Dabei kénnen Eingriffswirkungen auf einen Belang indi-
rekte Sekundarfolgen fur ein anderes Schutzgut nach sich ziehen. So hat die Uber-
bauung von Bdden im Regelfall Auswirkungen auf den Wasserhaushalt, indem der
Oberflachenabfluss erhoht und die Grundwasserneubildung verringert wird.

Zusammenhéange kann es aber auch bei Vermeidungs- und Ausgleichsmaflinahmen
geben, die neben den erwiinschten Wirkungen bei einem anderen Umweltbelang
negative Auswirkungen haben kénnen. So kann z. B. die zum Schutz des Menschen
vor Larm erforderliche Einrichtung eines Larmschutzwalles einen zusétzlichen Ein-
griff ins Landschaftsbild darstellen oder die Unterbrechung eines Kaltluftstromes be-
wirken.

Der raumliche Wirkungsbereich der Umweltauswirkungen bleibt weitestgehend auf
das Vorhabengebiet und dessen unmittelbare Randbereiche beschrankt. So fihrt der
durch eine zusatzliche Versiegelung hervorgerufene Verlust von méglichen Lebens-
radumen im Plangebiet nicht zu einer Verschiebung oder Reduzierung des Arten-
spektrums im Gemeindegebiet.

Auch die ortlichen Veranderungen von Boden, Wasser und Klima / Luft fihren nicht
zu einer groRflachigen Veranderung des Klimas einschlieRlich der Luftqualitat. Uber
das Vorhabengebiet hinausgehende Beeintrachtigungen der Umwelt infolge von
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern sind daher nicht zu erwarten.

9.3 Ergebnis der Prufung anderweitiger Planungsmoéglich-
keiten

Die Gemeinde Albersdorf hat im September 2007 das ,Entwicklungsgutachten
Dithmarsen-Kaserne Albersdorf‘ verabschiedet, in dessen Rahmen sich das Amt
Kirchspielslandgemeinde Albersdorf zusammen mit einer Planer- und einer Len-
kungsgruppe Uber die zukinftige Nutzung des Planbereiches auseinandergesetzt
hat.

Die Ergebnisse dieses Entwicklungsgutachtens wurden bei der Erarbeitung der 9.
Anderung des Flachennutzungsplanes beriicksichtigt und sind auch die Grundlage
fur diesen Bebauungsplan. Aus diesem Grund wird im Rahmen des Umweltberichtes
auf eine konkrete Alternativenprifung verzichtet.

Gegenuber dem Vorentwurf des Bebauungsplanes wurde durch die Festsetzung von
Flachen fur die Erhaltung von Gehdlzen die Einbindung der Bauflachen in das Land-
schaftsbild verbessert.

Der Gesamtbereich der ehemaligen Dithmarsen-Kaserne wird als ,Gewerbepark”
weiter gefuhrt. Daher werden keine zusatzlichen Ful3wegeverbindungen in die Um-
gebung — wie zunachst im Vorentwurf vorgesehen - im Planbereich entstehen.
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9.3.1 Entwicklung bei Durchfihrung der Planung

Bei Durchflihrung der geplanten Vorhaben wird der ehemalige Kasernenbereich ge-
werblich bzw. fir die Versorgung genutzt werden. Vorhandene Gebaude werden z. T.
erhalten bleiben und z. T. nach Abriss durch neue ersetzt.

Im Rahmen der Umnutzung der Flachen sind nicht alle Gehélzflachen zu erhalten.
Fur die Ermittlung von Ausgleichsflachen fur die Bodenversiegelung ist in diesen Be-
reichen ein erhdhtes Ausgleichsverhaltnis anzusetzen.

Die direkt angrenzende Waldflache wird in Abstimmung mit der Forstbehérde Nord
umgewandelt, sodass Waldabstandstreifen gemafd § 24 LWaldG nicht zum Tragen
kommen.

9.3.2 Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Die Nullvariante bezeichnet die Entwicklung der Plangebietsflachen ohne die Umset-
zung einer Planung. Eine Nachnutzung des Kasernengelandes fir die Bundeswehr
oder ahnliche Einrichtungen ist ausgeschlossen, da hierfir nach den Planungen des
Bundes kein Bedarf besteht. Die vorhandenen Gebaude wirden z. T. entsprechend
ihrer derzeitigen Nutzung weiter gewerblich oder 6ffentlich Verwendung finden. Bei
Leerstand der Gebaude wurden diese mit den Jahren verfallen.

9.4 Auswirkungen auf die Umweltbelange

Im Folgenden werden bau- und anlagebedingte sowie betriebsbedingte Wirkfaktoren
des Bebauungsplanes Nr. 26 unterschieden.

Anlagebedingte Wirkungen sind dauerhafte Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
durch die Erweiterung der Bebauung auf dem Kasernengelande an sich:

e Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch Erh6hung der Versiegelung,

e Verlust von Geholzstrukturen durch die Baumaflnahmen,

e dadurch erhohter Oberflachenabfluss und verringerte Grundwasserneubildung
gegeniber dem Bestand.

Bei der Umsetzung moglicher Inhalte des Bebauungsplanes wird es zu folgenden
FlachengroRen kommen. In Klammern sind die moglichen Flachenversiegelungen
genannt.

Stral3e ca. 9.160 mz2 (100 %)
FuRweg ca. 540 m? (100 %)
Gewerbegebiete ca. 47.900 m2 (80 %)
Versorgungsflachen ca. 2.890 m2 (60 %)
Parkplatze ca. 1.950 mz2 (100 %)
Regenriuckhaltebecken ca. 1.390 m? (verbleibt)
Griunflachen Parkanlage ca. 430 mz2

Erhaltungsgebote ca. 2.240 m2
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Pflanzgebote ca. 190 mz2
Ausgleichsflache/MalRnahmenflache ca. 5.070 m?
Gesamtflache ca. 71.760 m2

Fur die Ermittlung der zusatzlichen Versiegelungen werden die bereits vorhandenen
Versiegelungsflachen (Gebaude, Strafen und Platze) beriicksichtigt. Die Biotopty-
penkartierung hat fir den Planbereich folgende Flachenaufteilung ergeben:

versiegelte Flachen ca. 42.870 m2
begriinte Flachen ca. 20.140 m2
Geholzflachen ca. 4.500 mz
Ruderalflachen ca. 2.860 mz2
Regenriuckhaltebecken ca. 1.390 mz
Gesamtflache ca. 71.760 mz2

Aus diesen Aufstellungen ergeben sich im Bestand 42.870 m? versiegelte Flachen
und fur die Planung 62.400 m2 Uberbaubare Flachen. Diese Uberbaubaren Flachen
sind auf den Flachen der Gewerbegebiete entsprechend des 8§ 19 (4) Baunutzungs-
verordnung® zu maximal 80 % versiegelbar. Im Bereich der Versorgungsanlage kon-
nen 60 % und im Bereich der Verkehrsflachen 100 % versiegelt werden. Hieraus er-
gibt sich fur die oben genannten Flachen eine mdgliche Gesamtversiegelung von
51.850 mz,

Gegenuber der vorhandenen Versiegelung von 42.870 m2 erhéht sich die Versiege-
lung daher um 8.980 mz2.

Baubedingte Wirkungen sind Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes wahrend der
Bauarbeiten zur Realisierung des geplanten Vorhabens, welche nach Bauende wie-
der eingestellt bzw. beseitigt werden. Wahrend dieses Zeitraumes kommt es, vor al-
lem durch die Lagerung von Baumaterialien und die Arbeit der Baumaschinen auch
aul3erhalb der Baufelder zu folgenden erhéhten Belastungen der Umwelt:

e Flachenbeanspruchung durch Baustellenbetrieb,
e Bodenverdichtung Lagerung von Baumaterialien,
e Larm und Erschutterungen durch Baumaschinen.

Betriebsbedingte Wirkungen sind dauerhafte Beeintrachtigungen des Naturhaushal-
tes durch die Funktion / Nutzung der Baulichkeiten. Nennenswerte Wirkfaktoren sind
in diesem Fall:

e durch die neuen Nutzungen verursachte zusétzliche Emissionen (Emissionen sind
die von einer Anlage ausgehenden Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitte-
rungen, Licht, Warme, Strahlen und ahnliche Erscheinungen),

e erhohter Fahrzeugverkehr im Planbereich und dadurch erhdhte Belastungen der
Luft durch Abgase sowie mdgliche erhéhte Larmimmissionen.

! entsprechend § 19 (4) BauNVO ist eine Uberschreitung der GRZ um 50 % fiir Nebenanlagen zulas-
sig bis zu einer Maximalversiegelung von 80 %
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9.5 Vermeidung und Verringerung und Ausgleich von Ein-
griffen

Eingriffe in Natur und Landschaft sind so weit wie mdglich zu vermeiden oder zu mi-
nimieren. Sofern Eingriffe unvermeidbar sind und ihre Auswirkungen nicht weiter mi-
nimiert werden sollen oder kénnen, sind sie auszugleichen. Die konkrete Ausgleichs-
ermittlung erfolgt auf Basis des gemeinsamen Runderlasses des Innenministeriums
und des Ministeriums fur Umwelt, Natur und Forsten (vom 03. Juli 1998 — IV 63 —
510.335/X 33 — 5120 - ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum
Baurecht).

9.5.1 Vermeidungs- und Minimierungsmaflinahmen

Grundsatzlich werden bei der Umsetzung der Bauleitplanung Eingriffe in die Knicks
vermieden. So weit wie moglich sollen auch die Gehoélzflachen erhalten bleiben. Die
Festsetzung dieser Erhaltung auf den Bauflachen erfolgt fir eine Baumreihe aus sie-
ben Baumen im Westen des Baufeldes 1 und flachig im Stidwesten des Baufeldes 2.
Auf den Ubrigen Flachen wird fur die Bilanzierung von einer Rodung der Geholze
ausgegangen. Erganzend wird darauf hingewiesen, dass teilweise, wie z.B. bei dem
Knick der nordlichen Plangebietsgrenze, parallel zum Lundieker Weg, direkt angren-
zend an die Knickanlage zu ebener Erde, erganzend Gehdlzgruppen angepflanzt
wurden, die Gehdlze enthalten, die auch typisch sind fur einen Knick (z.B. Feld-
Ahorn, Weide, Haselnuss). Hierbei ist dann nicht von einem Knick im Sinne des § 25
(3) LNatSchG auszugehen.

Die im Plangebiet vorbereiteten Eingriffe in die Schutzguter werden durch folgende
Malinahmen gemindert.

e Vornahme des Eingriffs auf intensiv genutzten und bereits zum grol3en Teil bebau-
ten Flachen der ehemaligen Dithmarsen-Kaserne,

e Festsetzung von Schutzstreifen entlang der Knicks, der zu erhaltenden Geholzfla-
chen und des Waldes sowie deren Abzaunung wahrend der Bauphase,

e Empfehlung zur Nutzung von Regenwasser,

e Empfehlung zur Nutzung erneuerbarer Energien,

e Potentielle Eignung der Grundsttcke fir Solarenergienutzung.

9.5.2 Beschreibung der AusgleichsmalRnahmen

Im Bebauungsplan Nr. 26 und im weiteren Bereich der ehemaligen Kaserne (Gel-
tungsbereich der 9. Anderung des F-Planes) sind MaBnahmen zum Ausgleich und
zum Ersatz fur die Eingriffe in Natur und Landschaft vorgesehen. Diese MalRnahmen
richten sich nach folgenden Vorgaben:
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9.5.2.1 Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (MaRnahmenflachen)

Auf den MalBnahmenflachen im westlichen und nérdlichen Plangeltungsbereich wird
eine extensive Pflege durch Mahd ab dem 1. Juli eines jeden Jahres durchgefuhrt.
Das Mahgut wird jeweils von der Flache abgefahren. Eine Verwendung von Dinge-
und Pflanzenschutzmitteln ist auf diesen Flachen nicht zuldssig, um zum einen eine
Aushagerung der Flachen zu erreichen, und zum anderen das Grundwasser im ge-
planten Wasserschutzgebiet weitgehend vor zusatzlichen Verunreinigungen zu be-
wahren.

9.5.2.2 Knicks

Die in den Planen gekennzeichneten und nach 8§ 25 (3) LNatSchG zu erhaltenden
Knicks sind dauerhaft zu sichern. Alle MaRnahmen, die den Fortbestand gefahrden,
sind zu unterlassen. Gefahrdungen der Knicks kénnen vor allem durch die Verdich-
tung des Bodens, Eingriffe in den Wurzelraum und Grundwasserabsenkung Auswir-
kungen auf den Geholzbewuchs auf den Knick haben. Zu erhaltende Knicks sind da-
her vor Beginn der Baumafinahme gemal3 DIN 18920 zu schutzen.

9.5.2.3 Obstwiese

Die Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft im stidostlichen Bereich der 9. Anderung des Flachennut-
zungsplanes im Bereich der Dithmarsen-Kaserne wird als extensiv gepflegte Obst-
wiese angelegt. Es sollen alte, landschaftstypische Obstsorten von Apfeln, Kirschen,
Zwetschgen und Birnen verwendet werden?.

Gepflanzt werden Obstbaumhochstdmme mit einem Stammumfang von mind. 10 -
12 cm in mind. 3 x verpflanzter Baumschulqualitat. Die Baume sind entsprechend
ihrer Grol3e mit Baumpféahlen zu sichern und vor Wildschaden zu schitzen.

Die Flache wird extensiv gepflegt. Dies bedeutet, dass eine Mahd nach dem 01. Juli
durchgefuhrt wird. Das anfallende Obst kann genutzt werden. Schnittmalinahmen zur
Erhaltung der Baume sind zugelassen.

Mit der Umsetzung dieser MalRhahme wird auch ein Ausgleich fir den Verlust von
Geholzflachen im Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 26 erreicht, da die Obstwie-
se als landschaftstypisches Gehdélzelement der historischen Kulturlandschaft am
Ortsrand anzusehen ist. Die als Naturdenkmal geschitzte Kiefer ist bei der Bepflan-
zung der Obstwiese zu beriicksichtigen.

9.6 Beschreibung mdglicher Umweltauswirkungen

An dieser Stelle werden die voraussichtlichen Umweltauswirkungen der Planung auf
die Schutzguter nach § 1 (6) Nr. 7 a-d BauGB dargestellt und bewertet. Die Auswir-
kungen auf die zu betrachtenden Belange der Umwelt werden anhand der gesetzli-

? Informationen zu alten Sorten kdnnen z.B. unter www.alte-obstsorten.de im Internet bezogen werden
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chen Vorgaben, der Beschreibungen und Bewertungen, der Vermeidung durch Pla-
nung und der Beschreibung unvermeidbarer Beeintrachtigungen dargestellt.

9.6.1 Mensch

Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen

Da die Betroffenheit des Menschen, seiner Gesundheit und seines Wohlbefindens im
Plangebiet an die Aktivitaten Wohnen und Erholen geknipft sind, missen insbeson-
dere die Wirkfaktoren Larm und Schadstoffimmissionen betrachtet werden. Die visu-
ellen Beeintrachtigungen werden in Kapitel 9.6.6 (Landschaftsbild) betrachtet.

Auswirkungen auf den Umweltbelang durch die ge&dnderten Nutzungen innerhalb des
Gesamtbereiches sollen soweit erforderlich im Rahmen von konkreten Untersuchun-
gen bei der Bauantragstellung ermittelt werden. Diese sind bei der Umsetzung der
Vorhaben zu berlcksichtigen.

Auswirkungen von auf3en auf dieses Umweltgut (Emissionen der Biogasanlage im
Norden und des Gewerbegebietes im Westen) werden bei den Festsetzungen des
Bebauungsplanes insofern berticksichtigt, dass im nérdlichen Planbereich aufgrund
moglicher Immissionen der Biogasanlage Betriebsleiterwohnungen generell ausge-
schlossen werden.

Bezogen auf die Erholungseignung der Flachen sind keine Beeintrachtigungen zu
erwarten, da das Gelande aufgrund der Kasernennutzung bisher nicht fur die Erho-
lungsnutzung zur Verfigung stand.

Unvermeidbare Beeintrachtigungen und Kompensation

Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten.

9.6.2 Tiere und Pflanzen

Gesetzliche Vorgaben

In 8 1 (3) Nr. 9 des Landesnaturschutzgesetztes Schleswig-Holstein sind allgemeine
Anforderungen zur Sicherung des Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften
benannt:

"Die wild lebenden Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sind als Teil des Na-
turhaushalts in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schutzen. lhre
Biotope und ihre sonstigen Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln
oder wiederherzustellen.”

In 8 42 (1) des Bundesnaturschutzgesetzes sind Vorschriften fir besonders ge-
schitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten benannt:

"Es ist verboten,
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1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, zu beschadigen oder zu zerstdren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzei-
ten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stdérung liegt vor, wenn sich durch die St6-
rung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigend oder zu
zerstoren."

Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen

Durch die geplanten Nutzungsénderungen innerhalb des ehemaligen Kasernenge-
landes sind Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen aufgrund der méglichen Beseiti-
gung von Teilen der Gehdlzbestande nicht zu vermeiden. Diese Gehdlzbestande
sind vorwiegend mit heimischen Gehdélzarten angelegt worden, sodass Lebensraum-
funktionen vor allem fiir Vogelarten gegeben sind. Die innerhalb der Grinflachen und
der mit Erhaltungsgebot versehenen Flachen liegenden Gehdlzbereiche werden er-
halten.

Unvermeidbare Beeintrachtigungen und Kompensation

Rodungen von Gehdlzflachen sind aul3erhalb der mit Erhaltungsgebot festgesetzten
Gehdlzflachen nicht vermeidbar, um eine nachhaltige Nutzung der ehemaligen Ka-
sernenflachen entsprechend der geplanten Nachnutzungen zu ermdéglichen. Die Ver-
luste von Geholzflachen sollen so gering wie mdglich gehalten werden.

Die Gehdlzflachen, die fur die Bebauung gerodet werden, sind entsprechend des
Gemeinsamen Runderlasses des Innenministers und der Ministerin fir Natur und
Umwelt zum ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht*
(Az.: IV 63-510.335/X 33-5120) vom 03.07.1998 als Flachen mit besonderer Bedeu-
tung fur den Naturschutz zu betrachten und mit einem entsprechend htéheren Aus-
gleichsfaktor in der Bilanzierung der Bebauungsplane zu beriicksichtigen.

9.6.3 Boden

Gesetzliche Vorgaben

Als Grundsatz der Bauleitplanung legt 8 1 (5) des Baugesetzbuches fest:

"Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden."

Das Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) Schleswig-Holstein greift diese Forderung
auf und konkretisiert sie in 8 1 (3) Nr. 3:

"3. Boden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktionen im Naturhaushalt erfillen kénnen.”

Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen

Die Planbereichsflachen sind durch die Kasernennutzung bereits zu grof3en Teilen
mit Gebauden und Stral3en versiegelt. Zusatzliche Versiegelungen sind aufgrund der
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zu erwartenden Grundflachenzahlen von 0,8 im Bereich der Gewerbegebiete und
von 0,4 (versiegelbare Flache 0,6) im Bereich der Versorgungsanlage zu erwarten.
Hierdurch wird sich die Versiegelung innerhalb des Planbereichs von ca. 42.870 m2
auf 51.850 m? um 8.980 m? erhdhen.

Vermeidung von Auswirkungen

Die allgemeine Vermeidung von Eingriffen ist nur durch einen Verzicht auf die Vor-
haben mdglich. Dies ist im Rahmen der nachhaltigen wirtschaftlichen Entwicklung in
der Gemeinde Albersdorf jedoch nicht zielgerichtet moglich. Die Vermeidung von
Eingriffen zielt rechtlich vielmehr auf die Minderung der Auswirkungen, die durch das
Vorhaben entstehen konnen.

Eine Verringerung dieser Auswirkungen auf den Boden erfolgt grundsatzlich durch
die Auswahl bislang durch Bebauung genutzter Flachen fur die zukunftige gewerbli-
che Nutzung. Naturliche Béden werden fur die Vorhaben nicht genutzt, da eine fast
vollstandige Nutzung des Kasernengeléandes vorliegt.

Unvermeidbare Beeintrachtigungen und Kompensation

Fur die unvermeidbare zusatzliche Versiegelung innerhalb des Planbereiches sind
Ausgleichsmal3nahmen vorzusehen. Bei den Eingriffsflachen handelt es sich auf-
grund der bisherigen Nutzung der Flache um einen Bereich mit allgemeiner Bedeu-
tung fur den Naturschutz. In den Bereichen der grol3flachigen Gehdlzbereiche ist
aufgrund der vorgefundenen Biotoptypen entsprechend des o0.g. Runderlasses von
einer besonderen Bedeutung fur den Naturschutz auszugehen.

Das Ausgleichsverhdltnis liegt auf den Flachen mit besonderer Bedeutung fur den
Naturschutz entsprechend des Runderlasses aufgrund der schnellen Wiederherstell-
barkeit der Geholzflachen bei 1 : 1.

Die Neuversiegelung innerhalb des Planbereichs liegt bei 8.960 m2. Entsprechend
der oben dargestellten Flachenverhéltnisse sind von der Neuversiegelung ca.
3.600 m2 groR3flachige Geholzflachen betroffen, die im Verhéltnis 1 : 1 auszugleichen
sind. Die Ubrigen begriinten Flachen werden entsprechend des Runderlasses (An-
hang 3.1) als Flachen mit allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz und einem
Flachenverhéltnis von 1 : 0,5 bilanziert.

Hieraus ergibt sich folgende Ermittlung der Ausgleichsflachengrof3e:

Flachen mit besonderer Bedeutung fir den Naturschutz
3.600 m2 x 1 = 3.600 m2 Ausgleichsflache,

Flachen mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz
5.380 m2 x 0,5 = 2.690 m2 Ausgleichsflache,

Gesamtausgleichsflache fiir Neuversiegelung von Bodenflachen
3.600 m2 + 2.690 m2 = 6.290 m2.

Die Ausgleichsflachen werden auf den Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft des Planbereichs
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(5.070 m2 extensiv gepflegte Mahwiesen) und auf der in der 9. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes fir den Bereich der Dithmarsen-Kaserne dargestellten Mal3-
nahmenflache im Stdosten (1.220 m2) zur Verfligung gestellit.

Der Verlust von Gehdlzgruppen wird hier durch die Neuanlage einer Obstwiese mit
alten Obstsorten am Rand des Gesamtplanbereiches des Kasernengelandes ausge-
glichen (siehe Kap. 9.10.3).

Mit der Umsetzung dieser AusgleichsmalRhahmen ist der zusatzliche Eingriff durch

weitergehende Bodenversiegelung im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 26 aus-
gleichbar.

9.6.4 Wasser

Gesetzliche Vorgaben

Zielvorgaben werden durch das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und das Landes-
wassergesetz (LWG) sowie das Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) aufgestellt. In
den unter 8 1a WHG aufgefuhrten Grundsatzen heil3t es:

"(1) Die Gewasser sind als Bestandteil des Naturhaushaltes so zu bewirtschaften, dass sie
dem Wohl der Allgemeinheit und in Einklang mit ihm auch dem Nutzen einzelner dienen und
dass jede vermeidbare Beeintrachtigung unterbleibt.

(2) Jedermann ist verpflichtet, bei Malinahmen, mit denen Einwirkungen auf ein Gewéasser
verbunden sein kdnnen, die nach den Umsténden erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um
eine Verunreinigung des Wassers oder eine sonstige nachhaltige Veranderung seiner Ei-
genschaften zu verhiiten und um eine mit Rlucksicht auf den Wasserhaushalt gebotene spar-
same Verwendung des Wassers zu erzielen."

Der Planbereich liegt dartiber hinaus innerhalb der Schutzzone Il des geplanten
Wasserschutzgebietes ,Odderade/Vierthof“, das sich derzeit im Verordnungsverfah-
ren befindet.

Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen

Durch die zusatzliche Versiegelung von Bodenflache kann anfallendes Nieder-
schlagswasser nicht mehr in den Boden versickern und wird haufig durch Entwasse-
rungsmalnahmen abgefuhrt. Hierdurch wird die Regenerationsflache fur das Grund-
wasser um den versiegelten Bereich reduziert.

Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Wasserschutzgebiet sind in der
Schutzzone 11l a aufgrund der méglichen Nutzungen nicht zu erwarten.

Vermeidung von Auswirkungen

Das im Planbereich anfallende Niederschlagswasser wird in das im Plangebiet vor-
handene Regenriickhaltebecken geleitet, dort so weit wie méglich versickert (Regen-
riickhaltebecken im Nordosten) bzw. verdunstet und Uberschusswasser geregelt an
die Vorflut abgegeben. Hierdurch wird die Regenerationsfahigkeit des Grundwassers
so weit wie mdglich aufrecht erhalten.
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Unvermeidbare Beeintrachtigungen und Kompensation

Es sind keine zusatzlichen erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser
gegenuber dem derzeitigen Zustand zu erwarten.

9.6.5 Klima/ Luft

Gesetzliche Vorgaben

Zielvorgaben nach § 1 (3) Nr. 6 und 9 des LNatSchG sind:

"Beeintrachtigungen des Klimas sind zu vermeiden. ... Auf den Schutz und die Verbesserung
des Klimas, einschlie3lich des ortlichen Klimas, ist auch durch MaRhahmen des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege hinzuwirken. Wald und sonstige Gebiete mit glinstiger klima-
tischer Wirkung sowie Luftaustauschbahnen sind zu erhalten, zu entwickeln oder wiederher-
zustellen.

Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen

Durch die zusatzliche Bebauung kénnen sich Veranderungen des Mikroklimas erge-
ben, da von einer Rodung von Geholzflachen auszugehen ist. Hierdurch wird die
Flache geringfiigig windanfalliger als bisher. Nachhaltige Beeintrachtigungen fur Ar-
ten und Lebensgemeinschaften sowie fur den Menschen sind durch die Planungen
aufgrund der haufigen Winde und des ausgeglichenen Gesamtklimas nicht zu erwar-
ten.

Vermeidung von Auswirkungen

Eine Vermeidung von Auswirkungen durch die veranderte Planung ist nicht notwen-
dig.

Unvermeidbare Beeintrachtigungen und Kompensation

Es sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des Umweltgutes Klima / Luft festzu-
stellen.

9.6.6 Landschaftsbild

Gesetzliche Vorgaben

Nach § 1 LNatSchG sind im besiedelten und unbesiedelten Bereich "die Vielfalt, Ei-
genart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft" auf Dauer
Zu sichern.

In 8 1 (3) LNatSchG sind folgende Grundsétze formuliert:

"(13) Die Landschatft ist in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit auch wegen ihrer Bedeutung
als Erlebnis- und Erholungsraum des Menschen zu sichern. lhre charakteristischen Struktu-
ren und Elemente sind zu erhalten oder zu entwickeln. Beeintrdchtigungen des Erlebnis—
und erholungswertes der Landschaft sind zu vermeiden.
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(14) Historische Kulturlandschaften und -landschaftsteile von besonderer Eigenart, ein-
schlieB3lich solcher von besonderer Bedeutung fir die Eigenart oder Schénheit geschutzter
oder schutzenswerter Kultur-, Bau- oder Bodendenkmaler, sind zu erhalten."

Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen

Durch die Umnutzung der Flachen der Dithmarsen-Kaserne wird sich das von den
vorhandenen Geb&uden und weit reichenden versiegelten Flachen bestimmte Land-
schaftsbild zu einem durch Gewerbebetriebe gepragten Bereich wandeln. Diese Ver-
anderungen werden sich nur partiell auswirken, da mit einer Nutzung der vorhande-
nen Gebaude und damit mit relativ geringen Veranderungen in der grundlegenden
Gebaudestruktur zu rechnen ist.

Die Firsthohen der neuen Gebaude sollten sich grundsatzlich an den vorhandenen
Gebaudehdhen orientieren. Konkret sind in den ndérdlichen Planbereichsflachen
Firsthéhen von max. 10 m und in den ubrigen, durch die sonstige Bebauung verdeck-
ten Bereichen von max. 12 m vorgesehen. Die Firsthéhen im zentral gelegenen Ver-
sorgungsbereich sind mit max. 8 m festgesetzt.

Vermeidung von Auswirkungen

Die Vermeidung von neuen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes kann durch
die moglichst weitgehende Erhaltung der Gehdélzflachen erreicht werden. Vor allem
an den auleren Planbereichsgrenzen sollten Gehdlzflachen und Einzelbaume zur
Einbindung des Gelandes erhalten bleiben. Hierzu zahlt die mit einem Erhaltungsge-
bot versehene Baumreihe im Baufeld 1 und Flache fur die Erhaltung von Gehdlzen
Ostlich des Schrumer Weges.

Die gestaffelte Festsetzung der maximalen Bauhdhen wird dartber hinaus zusatzli-
che Eingriffe in das Landschaftsbild verhindern. Dies gilt vor allem fur die im nérdli-
chen Planbereich gelegenen Gebaude.

Unvermeidbare Beeintrachtigungen und Kompensation

Die Veranderungen des Landschaftshildes werden sich durch die bisher vorhande-
nen Nutzung als Kaserne gering auswirken. Kompensiert werden kénnen moégliche
Veranderungen z.B. durch Neupflanzungen von Baumen im Stral3enraum. Eine wei-
terhin durchgrinte Struktur des Planbereichs wirkt den mdglichen Auswirkungen
neuer Nutzungen im ehemaligen Kasernengelande entgegen.

9.6.7 Kultur- und sonstige Sachguter

Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen

Kulturgter und Sachguter an der Planung nicht Beteiligter sind nicht direkt betroffen.
Die auf dem Gelande verlaufenden Versorgungsleitungen anderer Eigentimer sind
bei den Planungen der Vorhaben zu bertcksichtigen.
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9.7 Zusatzliche Angaben im Umweltbericht

Technische Verfahren wurden bei der Durchfiihrung der Umweltprifung nicht ange-
wandt. Die Bestandsaufnahme basiert auf den im Rahmen von Ortsterminen gewon-
nenen Erkenntnissen. Zur Ermittlung der Belange des Umweltschutzes, des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege wurden ergéanzend die Inhalte des Landschafts-
planes und der weiteren vorliegenden Informationen der Gemeinde Albersdorf aus-
gewertet. Besondere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind
nicht aufgetreten, technische Licken oder fehlende Kenntnisse wurden nicht festge-
stellt.

9.8 Fazit und MaRRnahmen zur Uberwachung

Erhebliche und nicht ausgleichbare Umweltauswirkungen sind bei Beachtung der
getroffenen Regelungen und Darstellungen durch die Planung nicht zu erwarten. So-
fern die Mallnahmen ordnungsgemal hergestellt und nicht widerrechtlich beseitigt
werden, kann von einer dauerhaften Erhaltung ausgegangen werden, so dass eine
zusatzliche Umsetzungskontrolle entbehrlich ist. Die Gemeinde behalt sich ein Ein-
schreiten vor, sofern Hinweise fir einen nicht ordnungsgemafen Zustand vorliegen
oder sich die getroffenen Annahmen als fehlerhaft herausstellen.

9.9 Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 26 der Gemeinde Albersdorf soll dstlich
der Ortslage die Teilnachnutzung der Dithmarsen-Kaserne entsprechend eines vor-
liegenden Entwicklungsgutachtens als Gewerbegebiete ermdglicht werden.

Zusammenfassend werden die durch die Planung mdglichen und zu erwartenden
Auswirkungen auf die Umweltbelange aufgefuhrt:

Mensch: Auswirkungen auf den Umweltbelang durch die geanderten Nutzungen in-
nerhalb des Gesamtbereiches sollen soweit notwendig im Rahmen von Schallgutach-
ten bei der Bauantragstellung ermittelt und bei der Umsetzung des Bebauungsplanes
berucksichtigt werden. Bezogen auf die Erholungseignung der Flachen sind aufgrund
der bisherigen Nutzung der Flachen als Kaserne keine Beeintrachtigungen zu erwar-
ten.

Tiere und Pflanzen: Aufgrund der intensiven Nutzung der Planbereichsflachen als
Kaserne sind nur in den grof3en zusammenhangenden Gehdlzflachen Lebensraum-
potenziale fur Tierarten (Brutvogel) vorhanden. Hier sind vor allem sog. Allerweltsar-
ten zu erwarten. Die vorhandene Wasserflache ist als Regenrickhaltebecken tech-
nisch genutzt und weist nur eingeschrankt Lebensraumqualitat fir Amphibien auf.

Auswirkungen auf besonders oder streng geschitzte Arten sind aufgrund der unter-
durchschnittlichen Ausstattung des Planbereichs mit Lebensraumen fir Tiere und
Pflanzen und aufgrund des hohen Versieglungsanteils der Flachen nicht zu erwarten.

Boden: Der Planbereich wurde bisher als Kaserne genutzt und ist daher in weiten
Teilen mit Gebauden und StralRen bzw. Platzen bebaut. Zusatzliche Versieglungen
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sind aufgrund der geplanten Folgenutzung nicht zu verhindern. Im Bereich der groR3-
flachigen Gehoblzbereiche sind erhéhte Faktoren bei der Festlegung von Ausgleichs-
flachen angesetzt worden. Der Ausgleich fur die Auswirkungen dieser zusatzlichen
Versieglungen erfolgt mit einer Gesamtflache von 6.280 m? innerhalb des ehemali-
gen Kasernengelandes.

Wasser: Die Planbereichsflachen sind bereits zu grol3en Teilen versiegelt, so dass
weitere Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung durch die geplanten Vorha-
ben nicht zu erwarten sind. Anfallendes Niederschlagswasser wird derzeit Uber das
vorhandene Regenriickhaltebecken verdunstet bzw. geregelt an die Vorflut abgege-
ben. Das Regenrtickhaltebecken bleibt erhalten und sorgt weiterhin flr den geregel-
ten Abfluss des Niederschlagswassers. Auswirkungen auf das Grundwasser und auf
Oberflachengewasser sind durch die Planungen nicht zu erwarten.

Klima: Durch die zuséatzliche Bebauung kdnnen sich Veranderungen des Mikroklimas
ergeben, da von einer Rodung von Gehdélzflachen auszugehen ist. Hierdurch wird die
Flache geringfiigig windanfalliger als bisher. Nachhaltige Beeintrachtigungen fur Ar-
ten und Lebensgemeinschaften sowie fir den Menschen sind durch die Planungen
aufgrund der haufigen Winde und des ausgeglichenen Gesamtklimas nicht zu erwar-
ten.

Landschaftsbild: Durch die Umnutzung der Flachen der Dithmarsen-Kaserne wird
sich das durch die vorhandenen Gebaude und weit reichenden versiegelten Flachen
bestimmte Landschaftsbild zu einem durch Gewerbebetriebe gepragten Bereich
wandeln. Die Vermeidung von neuen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
kann durch die méglichst weitgehende Erhaltung der Gehélzflachen erreicht werden.

Die Staffelung der maximalen FirsthOhen wird zusatzliche Eingriffe in das Land-
schaftsbild verhindern. Derzeit liegen die Firsthbhen bei 6 bis 8 m. Geplant sind im
nordlichen Bereich Hohen von max. 10 m und im sonstigen Bereich von max. 12 m.

Kultur- und Sachgquiter: Kulturgiter sind aufgrund der vorangegangenen Nutzung als
Kaserne nicht vorhanden. Auswirkungen auf andere Kulturgiter auf3erhalb des Plan-
bereichs sind nicht gegeben. Versorgungsleitungen anderer Eigentiimer sind bei der
Umsetzung der Vorhaben zu bertcksichtigen.

Albersdorf, . .2008

Birgermeister
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11. Anlagen

11.1 Anlage 1: Zusammenfassende Erklarung

Die Umweltbelange wurden in der Planung bertcksichtigt mittels der Durchflihrung
einer Umweltprifung und einer Eingriffs- und Ausgleichsermittlung und -bewertung,
deren Ergebnisse sich in dem Umweltbericht in der Begriindung zum Bebauungsplan
widerspiegeln.

Wesentlich war dabei, dass das gesamte Plangebiet bis relativ kurzfristig vor Beginn
des Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan Albersdorf Nr. 26 intensiv als Ka-
serne der Bundeswehr genutzt wurde. Mit dem Kasernenbetrieb war die erhebliche
Versiegelung durch Gebaude, Stral3en und Platze verbunden, ebenso die mit dem
Kasernenbetrieb verbundenen Immissionen.

In den im Kasernengelande vorhandenen Gehdlzflachen sind zwar Lebensraumpo-
tentiale fur Tierarten (Brutvdgel) vorhanden, hier wird aber aufgrund der meist isolier-
ten und kleinflachigen Lagen und aufgrund der von den Kasernenflachen ausgegan-
genen Stdérungen davon ausgegangen, dass dieses nur Lebensraume fir so genann-
te "Allerweltsarten” sind.

Geschutzte Arten wurden im Rahmen der Umweltprifung im Plangebiet nicht festge-
stellt, so dass zusammenfassend festgestellt wurde, dass Auswirkungen auf beson-
ders oder streng geschitzte Arten nicht zu erwarten sind.

Im Bereich der Bodenversiegelung wird es aufgrund der Nachfolgenutzungen zu zu-
satzlichen Versiegelungen von 6.280 m? im Plangebiet kommen. Die entsprechenden
KompensationsmalRnahmen als Ausgleich fur die Bodenversiegelung kénnen inner-
halb des ehemaligen Kasernengebietes durchgefihrt werden.

Gleiches qilt fir die Umwandlung der im Plangebiet vorhandenen Waldflache, fur die
ebenfalls im Kasernengebiet Waldneuanpflanzungen realisiert werden. Die Realisie-
rung dieser KompensationsmalBnahmen wird durch den Abschluss eines entspre-
chenden stadtebaulichen Vertrages mit dem Vorhabentrager sichergestellt.

Auch bei der Beurteilung der weiteren Schutzguter Mensch, Wasser, Klima, Land-
schaftsbild und Kultur- und Sachguter, sind durch die Planungen keine negativen
Auswirkungen auf diese Schutzguter zu erwarten.

Sowohl bei dem frihzeitigen Beteiligungsverfahren wie bei der 6ffentlichen Ausle-
gung des Planentwurfes wurden von Birgern keine Stellungnahmen vorgebracht. Die
von Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange vorgebrachten Stellung-
nahmen im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung konnten bei der Erstellung des zur
offentlichen Auslegung vorgesehenen Planentwurfes so weit bertcksichtigt werden,
dass die im Beteiligungsverfahren nach 8 4 (2) BauGB vorgebrachten Stellungnah-
men von Behdrden und Tragern 6ffentlicher Belange nur noch redaktionellen Charak-
ter hatten und keine erneute Entwurfsdnderung erforderlich machten.

Die dort vorgebrachten Hinweise beziglich verschiedener ErschlieBungsanforderun-
gen zur Regen- und Schmutzwasserentsorgung, zur Waldumwandlung oder zur
Ldschwasserversorgung wurden als zusatzliche Erlauterungen in den Begriindungs-
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text mit aufgenommen. Anderungen im Teil A oder B des Bebauungsplanes waren
hierflir nicht erforderlich, so dass im September 2008 durch die Gemeindevertretung
der Satzungsbeschluss gefasst werden kann.

Albersdorf, . .2008

Birgermeister
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