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Gemeinde Albersdorf

Vorhaben bezogener Bebauungsplan Nr. 24
,Friedrichstrale 1 und 3" fir das Gebiet ,, zwischen Friedrichstrale
(L 316), Erholungsstral3e und Burgermeister-Golz-Platz*

Begrindung

1. Lage, Planungsanlass und Planungsziele

Das Plangebiet liegt im Zentrum der Gemeinde Albersdorf zwischen Friedrichstral3e
(L 316) im Norden, Erholungsstral3e im Westen, Burgermeister-Golz-Platz im Siden
und SuderstralRe (L 316) im Osten. Der nordlich liegende Kreisverkehrsplatz ist der
zentrale Verkehrsknotenpunkt in der Gemeinde. Sudlich liegt der zentrale Omnibus-
bahnhof sowie der Birgermeister-Golz-Platz, auf dem der Wochenmarkt stattfindet.
Die ndhere Umgebung ist insbesondere gepréagt durch Einzelhandelsgeschéfte und
Gastronomiebetriebe.

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 137/11 und 135/6 der Flur 5 in der Gemeinde
und Gemarkung Albersdorf mit einer Grol3e von rund 6.000 m2. Auf der Flache befin-
det sich ein Verbrauchermarkt (Penny) sowie ein Hotel- und Gaststattenbetrieb (Ra-
mundt).

Durch die Aufgabe und den Verkauf des Hotel- und Gaststattenbetriebes bestehen
fur den vorhandenen Verbrauchermarkt Erweiterungsmoglichkeiten. Seitens des
Vorhabentréagers, der Matrix Projektmanagement GmbH M.P.M. mit Sitz in Berlin ist
geplant, den vorhandenen Markt mit derzeit 600 m2 Verkaufsflache abzureiRen und
am selben Standort ein Nahversorgungszentrum zu errichten. Es soll neben einem
nach Neubau vergréRerten Verbrauchermarkt auch Verkaufsflachen fir weitere Ein-
zelhandelsbetriebe und ein Café beinhalten.

Die Gemeinde unterstitzt an dem zentralen Standort die Erweiterung des Verbrau-
chermarktes und die Arrondierung mit weiteren Einzelhandelsgeschaften, um die
Versorgungsfunktion als Unterzentrum zu festigen.

Zur Realisierung der Planungsabsichten ist der bestehende Flachennutzungsplan zu
andern und im Parallelverfahren der Vorhaben bezogene Bebauungsplan Nr. 24
.Friedrichstral’e 1 und 3) aufzustellen. Gegenstand ist die Ausweisung eines Son-
dergebietes —grof3flachige Einzelhandelseinrichtung-, bzw. die Festsetzung eines
Sondergebietes -grof3flachige Einzelhandelseinrichtung, Nahversorgung-.

2. Planerische Vorgaben

Die Gemeinde Albersdorf ist Unterzentrum mit rund 7.800 Einwohnern im Nahbereich
(vgl. Regionalplan fur den Planungsraum IV, Fortschreibung 2005). Der Nahbereich
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ist mit dem Amtsbereich des Amtes KLG Albersdorf identisch. Die Gemeinde Albers-
dorf soll ihre Funktion als Wohnstandort und als Mittelpunkt eines Gebietes flur die
Intensivierung von Naherholung und Tourismus weiter entwickeln. Albersdorf ist u. a.
Sitz der Amtsverwaltung, anerkannter Luftkurort, Schulstandort und verflgt tber
Bahn- und Autobahnanschluss.

Die Gemeinde Albersdorf liegt innerhalb eines Gebietes mit besonderer Bedeutung
fur Tourismus und Erholung. Sie liegt zudem innerhalb eines Gebietes mit besonde-
rer Bedeutung fir den Grundwasserschutz.

Grundsatz der Raumordnung ist es, eine ausgewogene Handels- und Dienstleis-
tungsstruktur zur Versorgung der Bevolkerung und der Wirtschaft zu gewahrleisten.
Art und Umfang von grof3flachigen Einzelhandelseinrichtungen missen dem Grad
der zentralortlichen Bedeutung der Standortgemeinde entsprechen.

Gemal Landesraumordungsplan (LROPI) 1998 i. d. F. der Teilfortschreibung 2004
sind Einzelhandelseinrichtungen in Unterzentren mit weniger als 15.000 Einwohnern
im Nahbereich zur Deckung des qualifizierten Grundbedarfs mit bis zu 4.000 m? Ver-
kaufsflache / Einzelvorhaben zul&ssig (vgl. Ziffer 7.5 (5) Nr. 4 LROPI).

Der bisherige Flachennutzungsplan weist gemischte Bauflache aus. Im Parallelver-
fahren wird mit der 7. Anderung des Flachennutzungsplans ein Sondergebiet
-gro3flachige Einzelhandelseinrichtung- dargestellt. Der Bebauungsplan ist aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

Das Plangebiet ist als Wohn- und Mischgebiet (Bestand) im Landschaftsplan der
Gemeinde enthalten. Es handelt sich um die Uberplanung einer zentral gelegenen
und bereits baulich stark gepragten Flache von nur ca. 0,6 ha GroR3e. Eine vertiefen-
de Darstellung der Umweltbelange ist nicht erforderlich. Auf die Aufstellung eines
Grunordnungsplans soll verzichtet werden.

Gemal § 6 (1) Satz 4 hat die Gemeinde deshalb eine Ausnahme von der Verpflich-
tung zur Aufstellung eines Griinordnungsplans beantragt. Ziele und Grundsatze des
Naturschutzes und der Landschaftspflege innerhalb der Ortslage werden nicht beein-
trachtigt. Mit Schreiben vom 26. Mai 2006 hat die Untere Naturschutzbehotrde die
Ausnahme erteilt.

3. Erlauterung der Planfestsetzungen

3.1 Allgemeines

Die Planungen des Vorhabentragers sehen den Abriss der bestehenden Gebaude
und einen Neubau mit einer Grundflache von ca. 2.020 m2 vor. Der bestehende
Verbrauchermarkt wird von zur Zeit ca. 600 m? Verkaufsflache auf ca. 800 m? Ver-
kaufsflache vergroRert. Daneben sind Ladenflachen fiir einen Textildiscounter, fur
Getrankehandel und Spirituosen, Burobedarf, Drogerie sowie Backer und Fleischer
mit Verkaufsflachen von insgesamt ca. 640 m2 sowie ein Café vorgesehen (vgl. Ex-
posé, Stand 31.03.2006).
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Daraus ergibt sich in der Summe die festgesetzte maximale Verkaufsflache von
1.500 m2. Die zulassige Grundflache wird mit 2.100 m? festgesetzt. Dariiber hinaus
sollen insgesamt ca. 100 Stellplatze vor Ort realisiert werden.

Das Vorhaben liegt im Schnittpunkt der Einkaufsachsen Norderstral3e / Stderstral3e
und Bahnhofstral3e / Friedrichstral3e und damit an zentraler Stelle im Gemeindege-
biet. Im Bereich SuderstraRe / Karkloh gibt es dariiber hinaus eine Einzelhandelsag-
glomeration aus Lidl, Edeka und Aldi mit zusammen rund 2.900 m?2 Verkaufsflache. In
der NorderstralRe liegt ein weiterer gro3flachiger Einzelhandelsbetrieb (Wandmaker)
mit ca. 1.400 m? Verkaufsflache.

Die beiden genannten weiteren Einzelhandelsstandorte verflgen uber ein eigenstan-
diges Gewicht und sind verkehrstechnisch gut bis sehr gut erschlossen. Die sonstige
kleinteilige Einzelhandelsstruktur im Zentrum profitiert tendenziell von der Besucher-
frequenz des Nahversorgungszentrums. Bei dem Vorhaben handelt es sich zudem
um die Erweiterung eines bestehenden Marktes, so dass eine Beeintrachtigung der
Funktionsfahigkeit des Ortszentrums nicht zu befirchten ist.

Das Vorhaben ist insbesondere durch die zentrale Lage und den vorgesehenen Nut-
zungsmix geeignet, die Attraktivitat des Zentrums zu erhéhen und die Funktion der
Gemeinde als Unterzentrum zu festigen und zu starken. Die Nahversorgungssituati-
on der Gemeinde Albersdorf wird mit Realisierung des Vorhabens seitens der Lan-
desplanung als gesichert angesehen (vgl. Vermerk der Landesplanung IV 532 vom
03.03.2006).

Der engere Verflechtungsbereich der Gemeinde Albersdorf deckt sich im wesentli-
chen mit dem Amtsbereich. Ein erweiterter Verflechtungsbereich ergibt sich fir die
Gemeinden Nordhastedt, Welmbiuittel, Stiderdorf und Wrohm aufgrund der Wegebe-
ziehungen zur Autobahn A 23.

Nachstgelegene Zentrale Orte sind Heide und Meldorf mit ca. 12 bis 15 km Entfer-
nung sowie die Landlichen Zentralorte Tellingstedt und Hanerau-Hademarschen in
ca. 8 km Entfernung. Die Nachbargemeinden verfligen uber qualifizierte Nahversor-
gungsangebote, so dass wesentliche Auswirkungen auf ihre Versorgungsfunktion
nicht zu besorgen sind.

Nach 8§ 47 der Gemeindeordnung sind Kinder und Jugendliche an Planungen, die die
Interessen der Kinder und Jugendlichen berihren, zu beteiligen. Die Gemeinde Al-
bersdorf veroffentlicht die Termine von Ausschusssitzungen zukinftig auch im Ju-
gendtreff, um Kinder und Jugendliche Uber die Planungen der Gemeinde zu informie-
ren. Ihnen steht das Beteiligungsverfahren nach BauGB offen.

3.2 Art der Nutzung

Der Zielstellung der Gemeinde entsprechend wird ein Sondergebiet —grof3flachige
Einzelhandelseinrichtung, Nahversorgung- festgesetzt. Geplant ist nach den Planen
des Vorhabentragers die Erweiterung des bestehenden Verbrauchermarktes von 600
auf 800 m? Verkaufsflache sowie die Ansiedlung weiterer Betriebe wie Textilwaren,
Getrankehandel, Burobedarf, Schreibwaren, Fleischer, Backer, Drogerie und ein Ca-
fé mit dem Schwerpunkt Nahversorgung.
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Im Sondergebiet —grol3flachige Einzelhandelseinrichtung, Nahversorgung- sind ein
grol3flachiger Einzelhandelsbetrieb, -Verbrauchermarkt-, sonstige (nicht grof3flachige)
Einzelhandelsbetriebe sowie ein Gastronomiebetrieb (Café) zulassig. Dazu zéhlen
auch die fur den Betrieb erforderlichen Lager-, Sozial- und sonstigen Nebenrdume.

Die Summe der Verkaufsflachen darf 1.500 m2 nicht Uberschreiten. Auf eine weiter-
gehende Festsetzung von Mindest- oder Hochstmalien einzelner Nutzungen wird
verzichtet, da die Gesamtverkaufsflache im wesentlichen maf3geblich fir die stadte-
baulichen Auswirkungen ist. Die Nahversorgungsfunktion muss tberwiegen.

3.3 Mal3 der Nutzung

Die zulassige Grundflache wird entsprechend der Vorgaben des Vorhabenplans bei
geringfugigen Erweiterungsmoglichkeiten mit 2.100 m?2 festgesetzt. Die zulassige
Grundflache darf durch Stellplatze mit ihnren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO um 3.000 m2 Uberschritten werden, um den notwendigen Stell-
platzbedarf realisieren zu kbnnen. Zulassig ist maximal ein Vollgeschoss. Ein Ausbau
des Dachgeschosses ist nicht vorgesehen.

3.4 Bauweise, Uberbaubare Grundstiucksflache

Eine Festsetzung der Bauweise erfolgt nicht, da die Bauweise durch die Uberbaubare
Grundstucksflache (Baugrenzen) eindeutig definiert ist. Gebaudeldangen im Rahmen
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind zulassig.

Die Baugrenzen folgen im wesentlichen dem Vorhabenplan. Der Vorbau im Norden
wird etwas grof3zugiger gefasst, um geringfiigige bauliche Erweiterungen zu ermogli-
chen. Der Vorbau im Suden wird ebenfalls weiter gefasst, um ggf. im Rahmen des
Larmschutzgutachtens erforderliche bauliche Anlagen bertcksichtigen zu kénnen.

Der fur die Aul3engastronomie vorgesehene Bereich ist Uberdacht. Da es sich bei
dem Dach um ein Teil des Hauptgebaudes handelt, wird dieser Bereich in die Bau-
grenzen einbezogen. Diese nahern sich dabei bis auf ein Meter der Grundstticks-
grenze. Die Gemeinde Ubereignet den Bereich der angrenzenden Bdschungskante
auf den Vorhabentrager.

3.5 Grunordnung

Zum Ausgleich fir den Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild sind innerhalb der
Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze und deren Zufahrten mindestens 10 heimi-
sche und standortgerechte Laubb&ume anzupflanzen. Die Baume sollen als Hoch-
stamm mit einer Mindestqualitat von 18 / 20 cm Umfang, 3 mal verpflanzt, errichtet
werden. Die unversiegelte Pflanzflache pro Baum muss mindestens 3,0 m2 betragen
und gegen Uberfahren geschiitzt sein.

Zum Ausgleich fir das Schutzgut Boden sind innerhalb der Umgrenzung der Flache
zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen im sudostli-
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chen Plangebiet heimische Gehdlze (z. B. Schlehe, WeiRdorn, Hundsrose, Pfaffen-
hitchen) anzupflanzen und dauernd zu erhalten. Je 100 m? Flache sind mindestens
60 Straucher (80 — 100 cm) zu pflanzen. Bei der Gesamtflache von ca. 270 mz2 sind
mindestens 160 Straucher zu pflanzen.

Angrenzend an den Gehweg der Landesstral3e 316 ist zur Abgrenzung des FulRwe-
gebereichs von den Stellplatzen und zur Einfassung des Stellplatzbereichs ein 1 m
breiter Streifen von Bebauung freizuhalten und mit immergriinen Bodendeckern oder
heimischen Geholzen zu bepflanzen.

3.6 Ortliche Bauvorschriften, Erhaltungssatzung

Die Gemeinde Albersdorf verfugt fur den zentralen Innenbereich Uber eine Gestal-
tungssatzung. Die Vorgaben der Gestaltungssatzung sind zu bertcksichtigen. Ab-
weichend von § 4 (1) sind Dachneigungen zwischen 16 und 25 Grad zul&ssig. Dies
ist erforderlich, um die H6henentwicklung des Daches zu begrenzen und die Propor-
tionen des rund 24 m breiten Gebaudes zu bewahren. Eine Nutzung des Dachge-
schosses ist nicht vorgesehen.

Die Gestaltungssatzung unterscheidet nach 8§ 3 als Gebaudegrundtypen den Trauf-
typ, den Zwerchgiebeltyp und den Giebeltyp. Dominierend ist fir das Vorhaben mit
der Firstrichtung parallel zur Friedrichstral3e und der Ausgestaltung des Eingangsbe-
reichs als Zerchgiebel der Zwerchgiebeltyp mit vorwiegend liegendem Charakter.

Die Giebel zur Stderstral3e und zur Erholungsstrafl3e weichen von den Vorgaben der
Gestaltungssatzung zum Giebeltyp ab. Das Angrenzen von 3 Stral3enseiten ist je-
doch ein Sonderfall, der von der Gestaltungssatzung so nicht bertcksichtig werden
konnte. Zur Gestaltung eines Zwerchgiebeltyps mit vorwiegend liegendem Charakter
ist die Abweichung an den beiden baulich untergeordneten Giebelseiten erforderlich.

Der zugrunde liegende Bauentwurf (Stand 06.06.2006) des Vorhabentragers erfullt
die Anforderungen an einen symmetrisch gegliederten Gesamteindruck gemaf § 7
(4) der Gestaltungssatzung.

Die Gemeinde verfugt fur den zentralen Innenbereich Uber eine Erhaltungssatzung
gemal § 172 (1) Satz 1 und 2 zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Gebie-
tes und zur Erhaltung der Zusammensetzung der Wohnbevoélkerung. Im Geltungsbe-
reich der Satzung bedarf der Abbruch, die Anderung, die Nutzungsanderung und die
Errichtung baulicher Anlagen der Genehmigung.

3.7 Schallschutz

Zur Ermittlung der Schallimmissionen und Beurteilung der Auswirkungen des Vorha-
bens wurde ein Schalltechnisches Gutachten angefertigt (Ingenieurbtro fir Akustik
Busch GmbH, Projekt-Nr.: 97706ge01 vom 31.08.2006). Die Untersuchungen im
Rahmen dieses Gutachtens ergaben, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm
durch den Betrieb des Nahversorgungszentrums an allen Immissionsorten eingehal-
ten oder unterschritten werden, sofern die folgenden SchallschutzmalRnahmen be-
achtet werden:
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e Ausfuhrung des Parkplatzes mit fasenlosen Pflastersteinen oder alternativ
mit glattem Asphaltbelag.

e Die Schallleistungsbeurteilungspegel fur den Verflissiger der PennyPack
Kihlung sowie der heizungsanlage dirfen 75 dB(a) bzw. 80 dB(A) nicht U-
berschreiten.

Nachts werden Gerdusche ausschlie3lich durch die PennyPack Kihlung und die
Heizungsanlage verursacht. Die Berechnungen zeigen, dass die Beurteilungspegel
an den nachstgelegenen Wohnhausern mit den vorgegebenen Schallleistungsbeur-
teilungspegeln fir die o. g. technischen Anlagen die Immissionsrichtwerte nachts an
allen Immissionsorten unterschreiten.

Die Berechnungen zeigen ferner, dass auch fr einen eingeschrankten Sonntagsbe-
trieb keine Uberschreitungen von Immissionsrichtwerten zu beflrchten sind.

Die oben genannten SchallschutzmalRhahmen sind im Rahmen der Baugenehmi-
gung zu berucksichtigen. Nachtanlieferung oder Nachtbetrieb (zwischen 22:00 und
6:00 Uhr) ist nicht beabsichtigt und wurde nicht untersucht. Auch zur Minimierung der
mit der Anlieferung verbundenen Gerduschemissionen soll auf eine Nachtanlieferung
zwischen 22:00 und 6:00 Uhr verzichtet werden.

4. Verkehrserschliel3ung

Die HaupterschlieRung soll von dem im Nordosten des Plangebietes liegenden
Kreisverkehrsplatz aus erfolgen. Voraussetzung fir die Anbindung ist eine Aufwei-
tung des Kreisels. Durch den Abbruch des Gebdudes Ramundt besteht hierzu nun-
mehr die Moglichkeit.

Es liegt eine Konzeptskizze des Landesbetriebs fur StraRenbau und Verkehr (LBV-
SH) vor. Die Erweiterung des Kreisverkehrsplatzes wurde im erforderlichen Umfang
als offentliche Verkehrsflache berlcksichtigt. Innerhalb der Sondergebietsflache ist
ein Aufstellbereich von 10 m fur ein- und ausfahrende Fahrzeuge sicherzustellen.

Eine weitere Zufahrt ist von der Erholungsstral3e aus im Sudwesten des Plangebiets
vorgesehen. Uber diese Zufahrt erfolgt der Anlieferungsverkehr fiir den Verbrau-
chermarkt. Dariliber hinaus dient sie als weitere Zufahrtsmaoglichkeit fir Pkw.

Innerhalb der Umgrenzung der Flachen fir Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie
- soweit moglich und nicht durch Gebaude Uberbaut - innerhalb der Baugrenzen wer-
den insgesamt ca. 100 Stellplatze errichtet. GemanR Stellplatzerlass ist fur grofl3flachi-
ge Einzelhandelsbetriebe 1 Stellplatz fur 10 bis 20 m2 Verkaufsnutzflache erforder-
lich. Dies entspricht bei einer zulassigen Verkaufsflache von 1.500 m? 75 bis 150
Stellplatzen.
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5. Technische Infrastruktur

5.1 Versorgung

Die Wasserversorgung wird durch Anschluss an das zentrale Leitungsnetz des Was-
serverbandes Siderdithmarschen in Nindorf sichergestellt. Der Umbau bzw. der
Neuanschluss an das Wasserversorgungsnetz ist rechtzeitig mit dem Wasserver-
band abzusprechen. Das Plangebiet liegt innerhalb eines geplanten Wasserschutz-
gebietes.

Eine ausreichende Ldschwasserversorgung (1.600 | / min tGber 2 h) ist sicherzustel-
len. Léschwasserhydranten sind innerhalb der angrenzenden StraRenverkehrsfla-
chen vorhanden.

Die Strom- und Gasversorgung erfolgt durch die E.ON-Hanse AG. Auf den Flursti-
cken 135/6 und 137/11 sind Stromversorgungskabel vorhanden, die im Zuge der
Baumalinahme zu verlegen sind. Eine Ersatztrasse kann innerhalb des Stral3en-
raums der Suderstral3e und stdlich des (Arzt-) Gebaudes tUber den ZOB verlaufen.

Die Deutsche Telekom AG wird das Baugebiet zum Zeitpunkt der Bebauung an das
oOrtlich vorhandene Telekommunikationsnetz anschlief3en.

5.2 Entsorgung

Der Anschluss von Schmutz- und Niederschlagswasser an die im Straf3enraum vor-
handene offentliche Kanalisation soll in enger Abstimmung mit der Abwasserentsor-
gung Albersdorf erfolgen.

Sofern im Rahmen der NeubaumalRnahme Gewerbebetriebe mit erhéhtem Fettanteil
iIm Abwasser geplant sind, ist eine entsprechend dimensionierte Abscheideranlage
fur Fette geman DIN 4040 vorzuhalten und zu betreiben.

Die Abfallbeseitigung fir die Gemeinde Albersdorf wird vom Kreis Dithmarschen
durchgefuhrt.

6. Bodenordnende MalRnahmen, Eigentumsverhalt-
nisse

Der Vorhabentrager wird vor Satzungsbeschluss die Verflugbarkeit tber beide
Grundstiicke vertraglich sichern. Die Ubertragung der 6ffentlichen Verkehrsflache fiir
die Erweiterung des Kreisverkehrs bedarf der weiteren Abstimmung zwischen LBV-
SH, Gemeinde und Vorhabentrager.

Uber das Plangebiet verlaufen Leitungen der E.On-Hanse. Die Leitungen sind vor-
aussichtlich im Zuge der Baumalinahme zu verlegen. Der Vorhabentrager wird eine
alternative Trassenfiihrung tGiber das Grundstiick mit der E.On-Hanse abstimmen.
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7. Flachenbilanzierung

Das Plangebiet umfasst eine Flache von rund 6.000 m2. Es gliedert sich wie folgt:

Sondergebiet —Einzelhandel, Nahversorgung- 5.890 m? 98,3 %
davon Stellplatze 2.840 m2
davon Anpflanzung (Ausgleich) 270 m2
davon sonstiges Pflanzgebot 60 m2
Offentliche Verkehrsflache 100 m? 1,7 %
Gesamt: 5.990 m? 100,0 %

8. Durchflihrungsvertrag und Kosten

Die Gemeinde schlie8t mit dem Vorhabentrager einen Durchfihrungsvertrag. Der
Vorhabentréager verpflichtet sich zur Ubernahme der Planungs- und Erschliel3ungs-
kosten des Vorhaben bezogenen Bebauungsplans. Der Gemeinde entstehen keine
Kosten.

Der Durchfiihrungsvertrag regelt insbesondere die Ubertragung der ErschlieBung der
offentlichen Verkehrsflache (innerhalb des Plangebietes) mit den dazugehérigen
Spezifikationen.

Notwendige Grunordnungs- und Ausgleichsmalihahmen des Vorhaben bezogenen
Bebauungsplans werden Bestandteil des Durchfihrungsvertrages. Auflagen des vom
Vorhabentrager beizubringenden Schallgutachtens sind zu bericksichtigen und
sachgerecht umzusetzen.

9. Umweltbericht

Gemal § 2 (4) BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, fir die Belange des Umwelt-
schutzes nach 8 1 (6) Nr. 7 und 8 1 a BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren, in
der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und in
einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

9.1 Einleitung

9.1.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Das Plangebiet liegt im Zentrum der Gemeinde Albersdorf zwischen Friedrichstral3e
(L 316) im Norden, Erholungsstral3e im Westen, Birgermeister-Golz-Platz im Siden
und Suderstral3e (L 316) im Osten.
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Es umfasst die Flurstiicke 137/11 und 135/6 der Flur 5 in der Gemeinde und Gemar-
kung Albersdorf mit einer Grél3e von rund 6.000 m2. Auf der Flache befindet sich ein
Verbrauchermarkt (Penny) sowie ein Hotel- und Gaststattenbetrieb (Ramundt).

Durch die Aufgabe und den Verkauf des Hotel- und Gaststattenbetriebes bestehen
fur den vorhandenen Verbrauchermarkt Erweiterungsmdglichkeiten. Seitens des
Vorhabentragers ist geplant, den vorhandenen Markt mit derzeit 600 m?2 Verkaufsfla-
che abzureiRen und am selben Standort ein Nahversorgungszentrum zu errichten.
Es soll neben einem vergroRerten Verbrauchermarkt auch Verkaufsflachen fir weite-
re Einzelhandelsbetriebe und ein Café beinhalten.

Die Gemeinde unterstitzt an dem zentralen Standort die Erweiterung des Verbrau-
chermarktes und die Arrondierung mit weiteren Einzelhandelsgeschaften, um die
Versorgungsfunktion als Unterzentrum zu festigen.

Zu diesem Zweck wird ein Sondergebiet —grof3flachige Einzelhandelseinrichtung,
Nahversorgung- in einer Gréf3e von ca. 5.900 m? festgesetzt. Zur Erweiterung des
vorhandenen Kreisverkehrsplatzes sind zudem 100 m? 6ffentliche StralRenverkehrs-
flache vorgesehen.

9.1.2 Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und Fachplanungen

Gemald Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum IV — Karte 1 (November
2004) liegt Albersdorf in einem geplanten Wasserschutzgebiet. Européaische Vogel-
schutzgebiete werden nicht tangiert.

Das FFH-Gebiet ,Riesewohld’ befindet sich in mindestens 3 km Abstand zum Plan-
gebiet. Das Tal der Gieselau in ca. 250 m Abstand zum Plangebiet ist als FFH-
Gebiet zur Eintragung in die Liste vorgesehen. Es ist zudem Schwerpunktbereich flr
ein Verbundsystem (Schwerpunktbereich 192 Gieselau). Ziel ist die Erhaltung und
Entwicklung eines weitgehend naturnahen Talraums. Der Dithmarscher Geestricken
ist zudem grol3flachig Gebiet mit besonderer Erholungseignung (vgl. Karte 2 des
Landschaftsrahmenplans).

Die Festsetzung eines Wasserschutzgebietes fir die Wassergewinnungsanlagen des
WYV Suderdithmarschen befindet sich zur Zeit im Beteiligungsverfahren. Das Plange-
biet liegt danach voraussichtlich in Schutzzone Il A. Einschrankungen der geplanten
Nutzung ergeben sich daraus nicht.

Der festgestellte Landschaftsplan weist ein Wohn- und Mischgebiet (Bestand) aus.
Im Verkehrsraum der Stiderstral3e ist die Anlage einer Baumreihe geplant.

9.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkun-
gen

9.2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung

Zur Ermittlung der Umweltauswirkungen der Planung wurde eine schutzgutbezogene
Bestandsaufnahme durchgefuhrt, die wesentlichen Auswirkungen der Planung be-
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schrieben und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit bewertet. Anlage 1 — Bestandsaufnah-
me und Bewertung der Umweltauswirkungen ist Bestandteil der Begriindung.

Durch die im Rahmen der Bestandsaufnahme und Bewertung beschriebenen Mini-
mierungsmaflnahmen konnen wesentliche Auswirkungen auf die Schutzguter weit-
gehend vermieden werden. Erhebliche und im folgenden naher zu bericksichtigende
Umweltauswirkungen liegen bei den Schutzgitern Boden bzw. Bodenversiegelung
und Landschaftsbild.

9.2.2 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes
9.2.2.1 Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Mit Realisierung des Vorhabens wird sich die Versiegelung des Plangebietes weiter
erhohen. Vorhandene Einzelbaume und Baumgruppen (Nadelbaume) kénnen nur
eingeschrankt erhalten werden.

Im Rahmen der Ausgleichsmal3inahmen werden innerhalb des Plangebietes neue
Pflanzungen vorgenommen, so dass die Eingriffe in die Schutzgiter Landschaftsbild
und Boden zumindest mittelfristig vor Ort ausgeglichen werden kénnen. Durch die
Erweiterung des Kreisverkehrs besteht die Mdglichkeit, die Verkehrssicherheit weiter
zu erhéhen.

9.2.2.2 Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt die vorhandene Nutzung zunachst weiter
bestehen. Eine geringfligige Nutzungsverdichtung ist dabei auch ohne weitere Pla-
nung im Bestand zulassig. Eine Beseitigung der vorhandenen Baumpflanzungen ist
jederzeit maglich. Aufgrund der unzureichenden GroRe und Ausstattung der Gebau-
de besteht mittelfristig die Gefahr eines Leerstandes im Ortszentrums.

9.2.3 Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Eingriffe in Natur und Landschaft sind so weit wie mdglich zu vermeiden oder zu mi-
nimieren. Sofern Eingriffe unvermeidbar sind und ihre Auswirkungen nicht weiter mi-
nimiert werden sollen oder kénnen, sind sie auszugleichen. Ein Ausgleich ist nicht
erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt
sind oder zulassig waren.

Die Ausgleichsermittlung erfolgt auf Basis des gemeinsamen Runderlasses des In-
nenministeriums und des Ministeriums fur Umwelt, Natur und Forsten (vom 03. Juli
1998 — IV 63 — 510.335/X 33 — 5120 -) ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung zum Baurecht'.

9.2.3.1 Vermeidungs- und Minimierungsmal3nahmen

Die Ansiedlung des Sondergebiets grol3flachige Einzelhandelseinrichtung -Nahver-
sorgung- erfolgt in einer bereits weitgehend bebauten zentralen Lage in der Gemein-
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de. Durch die Umnutzung der innerortlichen Flache wird die Inanspruchnahme neuer,
unversiegelter Flachen im Aul3enbereich vermieden.

Durch die zentrale Lage und die Einbindung in das oOffentliche Nahverkehrssystem
der Gemeinde (ZOB) werden Fahrten des motorisierten Individualverkehrs minimiert.
Durch die Versiegelung der Verkehrsflachen wird eine Beeintrachtigung des Grund-
wassers ausgeschlossen.

Der Eingriff in das Landschaftsbild kann minimiert werden, wenn bestehende Baume
im Randbereich erhalten werden. Sie werden als Darstellung ohne Normcharakter in
die Planzeichnung Gbernommen. Die raumbildende Wirkung bleibt durch die Lage im
Blockinnenbereich bzw. durch die geringe Grél3e jedoch begrenzt, so dass ein zwin-
gendes Erhaltungsgebot nicht erforderlich ist.

Angrenzend an den Gehweg der LandesstralRe 316 ist zur Abgrenzung des FulRwe-
gebereichs von den Stellplatzen und zur Einfassung des Stellplatzbereichs ein 1 m
breiter Streifen von Bebauung freizuhalten und mit immergriinen Bodendeckern oder
heimischen Geholzen zu bepflanzen.

Uber die Anfertigung eines Schallgutachtens, das derzeit erstellt wird, wird sicherge-
stellt, dass Beeintrachtigungen der angrenzenden Wohnnutzungen durch den Anla-
gen bezogenen Verkehr oder durch den Betrieb der Anlage nicht bestehen. Zur Mi-
nimierung der mit der Anlieferung verbundenen Gerauschemissionen soll auf eine
Nachtanlieferung zwischen 22:00 und 6:00 Uhr verzichtet werden.

Die Gemeinde empfiehlt die Nutzung regenerativer Energien. Das geplante Gebaude
ist aufgrund der Suddachflache besonders fur die Nutzung von Solarenergie geeig-
net. Die Umsetzung wird jedoch in das Ermessen des Eigentiimers gestellt. Bauleit-
planerischen Regelungsbedarf sieht die Gemeinde aufgrund der guten Rahmenbe-
dingungen des Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG) nicht.

9.2.3.2 AusgleichsmalRnahmen

Ausgleichsbedarf besteht gemafl der Bestandsaufnahme und Bewertung der Um-
weltauswirkungen bei den Schutzgutern Boden und Landschaftsbild.

Boden

Das Plangebiet weist durch die bestehenden Gebé&ude, Stellplatzflachen, Zufahrten
und Hofflachen zur Zeit einen Versiegelungsgrad von ca. 75 % auf. Innerhalb des
inneroértlichen Mischgebietes (8 34 (2) BauGB) ist eine maximale Versiegelung von
80 % planerisch zulassig.

Die nach den Festsetzungen des Bebauungsplans mégliche Versiegelung betragt
einschliel3lich der 6ffentlichen Verkehrsflache 5.200 m2. Damit wird die bislang zul&s-
sige Versiegelung von 4.800 m2 (80 %) um rund 400 m2 Uberschritten.

Gemall gemeinsamen Runderlass gilt der Ausgleich als hergestellt, wenn mindes-
tens im Verhaltnis 1 zu 0,5 fur Gebaudeflachen und versiegelte Oberflachenbelage
und mindestens im Verhéltnis 1 zu 0,3 fur wasserdurchlassige Oberflachenbelage
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Flachen aus der landwirtschaftlichen Nutzung herausgenommen und z. B. zu einem
naturbetonten Biotoptyp entwickelt werden.

Bei sinngeméaler Anwendung werden rund 200 m? Ausgleichsflache erforderlich. Zu
diesem Zweck wird im sudostlichen Bereich des Plangebietes ein Pflanzgebot mit
einer Flache von rund 270 m? festgesetzt. Diese Flache kann gem&lR gemeinsamen
Runderlass zu 75 % (200 m?) auf den Ausgleich angerechnet werden. Der Eingriff in
das Schutzgut Boden ist damit ausgeglichen.

Innerhalb der Umgrenzung der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen im sitddstlichen Plangebiet sind durch den Vorhabentrager
heimische Geholze (z. B. Schlehe, Weilddorn, Hundsrose, Pfaffenhitchen) an-
zupflanzen und dauernd zu erhalten. Je 100 m2 Flache sind mindestens 60 Straucher
(80 — 100 cm) zu pflanzen. Bei der Gesamtflache von ca. 270 m? sind mindestens
160 Straucher zu pflanzen.

Landschaftsbild

Innerhalb des Plangebietes und insbesondere auf Flurstiick 135/6 (Ramundt) befin-
den sich Baume. Dabei handelt es sich um zwei Baume entlang der Stidgrenze (die
sonstigen Baume liegen aul3erhalb des Plangebietes), eine Anpflanzung von Nadel-
baumen auf der Hofflache, zwei groReren Einzelbaumen sidlich des Parkplatzes von
Ramundt sowie um weitere kleinere Einzelbaume.

Die Nadelbaumpflanzung ist 6kologisch wenig wertvoll, es ist nur von einer allgemei-
nen Bedeutung fur Natur und Landschaft auszugehen. Eine Beseitigung ist (Uber den
Ausgleich fur das Schutzgut Boden hinaus) nicht zuséatzlich ausgleichspflichtig. Auch
bei den sonstigen Einzelbaumen handelt es sich um Anpflanzungen auf Privat-
grundstticken, die aufgrund ihrer Lage und GroRRe nicht als landschaftsbestimmend
einzustufen sind.

Eine Bedeutung kommt den Baumen fur das Schutzgut Landschaftsbild zu. Sie pra-
gen den Hofinnenbereich und schlieRen Blickachsen, so dass trotz intensiver Be-
bauung der Eindruck einer durchgriinten Ortsmitte entsteht.

Der Eingriff in das Landschaftsbild kann minimiert werden, wenn bestehende Baume
im Randbereich erhalten werden. Sie werden als Darstellung ohne Normcharakter in
die Planzeichnung Gibernommen. Die raumbildende Wirkung bleibt durch die Lage im
Blockinnenbereich bzw. durch die geringe Grol3e jedoch begrenzt, so dass ein Erhal-
tungsgebot verzichtbar ist.

Zum Ausgleich fir den Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild sind innerhalb des
Stellplatzbereichs mindestens 10 heimische und standortgerechte Laubbaume zu
pflanzen, um ein Mindestmalf3 an Durchgrinung im Ortszentrum weiterhin zu gewahr-
leisten

Es sind heimische hochstammige Laubbdume mit einer Mindestpflanzqualitat von
(18 /20 cm, 3xv) zu verwenden. Die unversiegelte Pflanzflache pro Baum muss min-
destens 3,0 m2 betragen und gegen Uberfahren geschiitzt sein. Die Durchfiihrung
der PflanzmalRnahmen obliegt dem Vorhabentrager.
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9.2.4 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Die Gemeinde unterstiitzt an dem zentralen Standort die Erweiterung des Verbrau-
chermarktes und die Arrondierung mit weiteren Einzelhandelsgeschaften, um die
Versorgungsfunktion als Unterzentrum zu festigen. Anderweitige Planungsmaéglich-
keiten bestehen im Rahmen des Vorhaben bezogenen Bebauungsplans neben der
Nullvariante nicht.

9.3 Zusatzliche Angaben

9.3.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Die Bestandserhebung erfolgte unter Auswertung bestehender Planungen auf Lan-
des- und auf Gemeindeebene. Daruber hinaus wurde eine Ortsbegehung im Mai
2006 durchgefuhrt. Durch die Ingenieurgemeinschaft Sass und Kuhrt wurde zudem
der vorhandene Bestand eingemessen und der Planung zugrunde gelegt.

Das Schallgutachten basiert auf den Bestimmungen der TA Larm. Untersucht wurde,
ob die Immissionsrichtwerte der TA Larm bei den meistbelasteten Wohnraumfenstern
der umliegenden Gebaude eingehalten werden. Nachtbetrieb oder Nachtanlieferung
ist nicht beabsichtigt und wurde nicht untersucht.

Der Landschaftsplan trifft umfangreiche Aussagen zur vorkommenden Fauna (vgl.
Seite 90 ff Landschaftsplan). Jedoch werden Uberwiegend ausgewahlte Flachen im
Aul3enbereich beschrieben. Spezielle faunistische Aussagen zum Plangebiet liegen
nicht vor.

Aufgrund der zentralen und verkehrlich stark frequentierten Lage wird jedoch davon
ausgegangen, dass besonders schutzwirdige Arten im Plangebiet nicht vorkommen.
Eine erhebliche Beeintrachtigung von Tieren ist nicht zu erwarten. Auf eine geson-
derte Bestandserhebung wurde deshalb verzichtet.

9.3.2 Monitoring

Die Einhaltung der Planfestsetzungen unterliegt der bauaufsichtlichen Kontrolle. Das
Bauamt des Amtes KLG Albersdorf wird dariber hinaus die Planrealisierungen auf
eine unvorhergesehene Entwicklung priifen, wenn entsprechende Hinweise der Of-
fentlichkeit oder der Behorden vorliegen oder die Gemeinde bzw. das Bauamt sonst
Kenntnis von unvorgesehenen Entwicklungen erlangt.

9.3.3 Zusammenfassung

Das Plangebiet umfasst die beiden Grundsticke FriedrichstraRe 1 und 3 mit zusam-
men rund 6.000 m2. Durch den Vorhabentrager ist geplant, die vorhandenen Gebau-
de abzurei3en und am selben Standort ein Nahversorgungszentrum zu errichten. Es
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soll neben einem vergroRerten Verbrauchermarkt auch Verkaufsflachen fur weitere
Einzelhandelsbetriebe und ein Café beinhalten.

Planerisch wird eine gro3flachige Einzelhandelseinrichtung mit tberwiegend Nahver-
sorgungsangeboten auf einer Grundflache von maximal 2.100 m2 und einer Ver-
kaufsflache von bis zu 1.500 m? festgesetzt. Daneben sollen ca. 100 Stellplatze er-
richtet werden.

Es wurde eine schutzgutbezogene Bestandserhebung zur Ermittlung und Bewertung
der Umweltauswirkungen durchgefiihrt. Durch Vermeidungs- und Verminderungs-
maflinahmen kann weitgehend sichergestellt werden, das erhebliche Auswirkungen
auf die Schutzgiter nicht bestehen.

Zum Ausgleich fur das Schutzgut Landschaftsbild sind innerhalb der Stellplatzflache
mindestens 10 heimische und standortgerechte Laubbdume anzupflanzen. Als Aus-
gleich fur die zuséatzliche Bodenversiegelung ist in der Sudostecke des Plangebiets
auf rund 270 m2 Flache eine Gehdlzpflanzung vorzunehmen. Die durch das Vorha-
ben induzierten Eingriffe sind damit ausgeglichen.

Albersdorf, .

Birgermeister

10. Anlagen

10.1 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltaus-
wirkungen

10.2 Zusammenfassende Erklarung

10.3 Vorhabenplan und Exposé
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10.1 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen

Verfahrensstand: § 10 BauGB, 13.06.2006

Nr.

Schutzgut

Bestand

Beeintrachtigung,

Umweltauswirkungen

Erheb-
lichkeit

Minimierung (Mi), Ausgleich (A), Moni-
toring (Mo)

Tiere

Im Innenbereich Uberwiegen Kul-
turfolger; von einem wertvollen
Tierbestand oder dem Vorkommen
Roter-Liste-Arten ist nicht auszu-
gehen.

Keine.

0

0=
uner-
heblich

-/-

7a

Pflanzen

Siedlungstyp: Wohngebiete und
Gewerbegebiete mit geringer
Strukturvielfalt (Quelle: LP).

Auf den Freiflachen: Rasen und
Einzelbaume, Anpflanzung von
Nadelbdumen.

Verlust von Einzelbau-
men.

0

Mi: Erhalt von Baumen im Randbereich,
Pflanzung von heimischen Gehdélzen.

7a

Boden

Naturraum: Heide-ltzehoer-Geest
Boden: sandige Rosterde.

Relief: Steigt von 24,5 m im Be-
reich der FriedrichstralRe auf ca.
27,5 am Burgermeister-Golz-Platz.
Hohe Versiegelung.

Zusatzliche Versiegelung.

A: Anpflanzung von Gehélzen.

8 la

Bodenschutz

8 la

Innenentwicklung

Lage im Ortszentrum.

-/-

-

8 la

Bodenversiegelung

Versiegelungsgrad ca. 70 - 80 %.

Zusatzliche Versiegelung.

A: Geholzpflanzungen.

8 la

Umwidmung

Keine

-/-

-

7a

Wasser

GW: nicht untersucht;

offene Gewasser: keine;
Leitungen: innerhalb der 6ffentli-
chen Verkehrsflachen;
geplantes Wasserschutzgebiet.

Keine.

O|O0|r|O

Mi: Versiegelung der Stellplatzflachen.




Gemeinde Albersdorf

Anlage 1 zum Vorhaben bezogenen Bebauungsplan Nr. 24 ,Friedrichstral3e 1 und 3"

Seite 16

7a |Luft/Klima gemaRigt, feucht-temperiert ozea- | Siedlungsspezifische Kli- |0 Wald und Grinflachen im erweiterten
nisch, feuchtkiihle Sommer, milde | maabweichungen sind Umgebungsbereich vorhanden.
Winter; Westwindwetterlagen, hau- | aufgrund zu geringer Sied-
fige und starke Winde lungsausdehnung zu ver-
nachlassigen (Quelle LP).
7f erneuerbare Energien -/- -/- 0 Mi: Empfehlung zur Nutzung erneuerbarer
Energien.
7f Energiesparen -/- -/- 0 Warmeschutz gemaf Energieeinsparver-
ordnung (EnEV), Einbindung in OPNV.
7 a | Landschaft Ortslage ohne Landschaftsbildqua- |,Grine’ Pragung der Ho- |0 A: Pflanzung von heimischen Laubb&u-
litéten. finnenbereiche entfallt. men. Mi: Erhalt von Baumen im Randbe-
reich. Pflanzstreifen zur Abgrenzung des
Plangebiets zur Landesstralie.
7 a |Wirkungsgefuge der Schutzguter | Versiegelung der Stellplatzflachen | Gering, da bereits weitge- |0 Mi: s. 0. Boden / Wasser.
nach Nr. 7 a zum Grundwasserschutz; gleichzei- | hend versiegelt.
tig Stérung und Beeintrachtigung
der natirlichen Bodenfunktionen.
7c | Mensch
7c Erholung Hotel Ramundt. Verlust an Ortsbildqualitat. | 0 -/ -
Gebiet mit besonderer Erholungs-
eignung (Quelle: LRP).
7c Gesundheit -/ - -/ - 0 -/ -
7c Bevolkerung -/- Starkung der Nahversor- |0 -/-
gung
7e Emissionen Kundenverkehr, Be- und Entla- Erh6hung des Kundenver- |0 Mi: Schallschutzgutachten und Verzicht
dung, StralBenverkehrslarm kehrs. auf Nachtanlieferung.
7e Abfélle / Abwasser Vorhandene Entsorgungssysteme. |Keine 0 -/-
7d | Kulturgiter -/- -/- 0 -/-
7d | Sachguter Elektrizitatsleitungen auf dem Verlegung oder Uberbau- |0 -/-

Grundstick

ung der Leitungen erfor-
derlich.
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Plangrundlagen

7b FFH-Gebiete In 250 m Abstand zum Plangebiet: | Keine.
Gieselau (zur Eintragung vorgese-
hen). Verbundsystem: Erhaltung
und Entwicklung eines weitgehend
naturnahen Talraums (Quelle:
LRP).
7b Euro. Vogelschutzgebiete | Keine. -/-
79 Landschaftsplan Bauflache. -/-
79 Wasserrecht geplantes Wasserschutzgebiet. Erhohte Anforderungen an s.0. Wasser.
Grundwasserschutz.
79 Abfallrecht -/-
79 Immissionsschutzrecht -/ -
79 Sonstige Plane -/-
7h Luftqualitat in -/ -
ausgewiesenen Gebieten
7i | Wechselwirkungen
7i Schutzguter nach Nr. 7a |- /-
— Mensch
7i Schutzgiter nach Nr.7a |- /-
— Kultur- und Sach-
guter.
7i Mensch -/ -

- Kultur- und Sachguter
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10.2 Zusammenfassende Erklarung

Es wurde eine schutzgutbezogene Bestandserhebung zur Ermittlung und Bewertung
der Umweltauswirkungen des mit der Planung verbundenen Vorhabens durchge-
fuhrt. Durch Vermeidungs- und VerminderungsmafRnahmen und im Bebauungsplan
festgesetzte PflanzmalRnahmen kann sichergestellt werden, das erhebliche Auswir-
kungen auf die Schutzgiter nicht bestehen.

Die im Rahmen des Beteiligungsverfahrens eingegangenen umweltrelevanten Hin-
weise wurden weitgehend bertcksichtigt und soweit sie der Klarstellung dienen, in
die Begrindung Ubernommen. Die Hinweise des Schallgutachtens wurden utber-
nommen und sind im Rahmen der Baugenehmigung zu bericksichtigen. Planande-
rungen ergeben sich nicht.

Die innerhalb des Plangebietes vorhandenen Baume werden nicht als landschafts-
bestimmend eingestuft. Unabhangig davon erfolgt ein Ausgleich fur den Eingriff in
das Landschaftsbild. Regelungen zur Nachtanlieferungen sind im Rahmen der Bau-
genehmigung zu treffen. Denkmalpflegerische Belange werden nicht tangiert.

Als anderweitige Planungsmoglichkeiten wurde der Erhalt und die Nachnutzung der
historischen Immobilie angeregt. Die Gemeinde erwartet von der Umsetzung des
Vorhabens zum einen eine Starkung ihrer Nahversorgungsfunktion. Zum anderen
waren zur Beseitigung bestehender Funktionsdefizite im Gebaudebestand erhebliche
Investitionen erforderlich. Offentliche Mittel fir eine Umnutzung des bestehenden
Gebaudes stehen nicht zur Verfligung. Insofern wird diese Mdglichkeit von der Ge-
meinde nicht weiterverfolgt.

Albersdorf, .

Birgermeister
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10.3 Vorhabenplan und Expose
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