Verfahrensvermerke

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 84 der Landesbauordnung flr das
Land S-H (v. 22.01.2009) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
.................. folgende Satzung Uber die 15. vorhabenbezogene Anderung des
Bebauungsplans Nr. 11 " fiir das Gebiet unmittelbar westlich der SuiderstraBe (L316) und
siidlich der StraBe Karkloh" (Flurstiicke 392, 391, 390, 388, 39/39, 39/46, 39/48 und 69 tlw., Flur 9,
Gemarkung Albersdorf, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
21.04.2015.

Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln vom 28.09 bis 06.10.2015 erfolgt.

2. Die Gemeindevertretung hat am 15.12.2015 den Entwurf der vorhabenbezogenen
Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

3. Der Entwurf der 15. vorhabenbezogenen Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit
vom 18.02. bis 18.03.2016 wahrend der Dienstzeiten im Gebaude des Amtes
Mitteldithmarschen, ZingelstraBe 2, 25704 Meldorf nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegung von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
werden kénnen durch Aushang in der Zeit vom 01.02. bis 09.02.2016 ortsublich bekannt
gemacht.

Ort, Datum, Siegel Amt/Gemeinde  Unterschrift Bliirgermeister

4. Die Behérden u. sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein
kénnen, wurden gem. § 4 (2) BauGB am 27.01.2016 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

5. Der katastermaBige Bestand am ...........coveuenens sowie die geometrischen Festlegungen
der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Ort, Datum, Siegel Unterschrift Leiter des Katasteramtes

6. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am .................... gepruft. Das Ergebnis wurde am
...................... mitgeteilt.

7. Die Gemeindevertretung hat die 15. vorhabenbezogene Anderung des Bebauungsplans,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am ...................... als
Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

Ort, Datum, Siegel Unterschrift Burgermeister

8. Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Ort, Datum, Siegel Unterschrift Blrgermeister

9. Der Beschluss des B-Planes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan
mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt, sind vom .............. bis ..coviienns
durch Aushang ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der
Abwégung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB) sowie auf
die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriche (§44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des §4 Abs. 3 GO
wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithinam ........................ in Kraft getreten.

Ort, Datum, Siegel Unterschrift Bargermeister

Satzung der Gemeinde Albersdorf

Bebauungsplan Nr. 11 "fir das Gebiet unmittelbar westlich der SiderstraBe (L316) und sudlich der StraBe Karkloh™
15. vorhabenbezoge Anderung (Flurstiicke 392, 391, 390, 388, 39/39, 39/46, 39/48 und 69 tiw., Flur 9, Gemarkung Albersdorf)
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HINWEISE

An der Einmindung der LandesstraBe L 316 sind beidseitig Sichtfelder freizuhalten.

Teil B: Textliche Festsetzungen

1. Art der Nutzung (8§89 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 (2) BauNVO):

Die gesamte Flache der Sichtfelder sind von Bebauung und Bepflanzung Gber 60 cm
freizuhalten. Dies ist umso mehr wichtig, da auch ein FuB- und Radweg die
Einmiindung kreuzt.

Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO):

Im sonstigen Sondergebiet ,SO - Ladengebiet™ ist ein Einzelhandelsbetrieb mit
der Zweckbestimmung Verbrauchermarkt einschlieBlich Kleinshops zuldssig.

2. MaB der Nutzung (§9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 2 BauNVO):

§ 8 (1) Die nicht Uberbauten Fldchen der bebauten Grundstiicke sind

1. wasseraufnahmeféhig zu belassen oder herzustellen und

2. zu begriinen oder zu bepflanzen,

soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zuldssigen Verwendung der
Flachen entgegenstehen.

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone I11A des Wasserschutzgebiets Odderade

Im "SO - Ladengebiet" darf die Geschossfladche einschlieBlich Kleinshops
2.200 m2 nicht Uberschreiten. Pro Ladeneinheit sind Verkaufsflachen von
maximal 1.200 m2 zuldssig.

3. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§9 (1) Nr. 1 BauGB i.

(WasSchGOdderV SH 2009, GVOBI. 2009, 692, v. 02.10.2009).

V. m. §19 (4) BauNVO)

GemaB § 15 (1) Denkmalschutzgesetz des Landes Schleswig-Holstein
(DSchG S-H, 2015) gilt:

(1) Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar
oder (iber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die
Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder den Eigentiimer und die

Die Méglichkeit zur Uberschreitung der nutzbaren Grundflache gemé&B § 19 (4)
BauNVO 1990 wird im Sondergebiet auf 90% der laut GRZ zuldssigen
Grundfléache erhéht.

4., Hdhe der baulichen Anlage (§9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §16 (2) BauNVO):

Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewéssers, auf oder in dem
der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. ..."

Sockelhéhe
Die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens (Sockelhdhe im Rohbau) darf im

Mittel 0,50 m Uber OK der Gelandeoberflache im Bereich der Gberbaubaren
Grundstticksflache nicht tGberschreiten.

Traufhdhe

Die Traufhéhe (Schnittpunkt der AuBenwandfldche mit der Dachhaut) darf bei
eingeschossigen Gebduden 6,0 m und bei zweigeschossigen Geb&duden 8,0 m
Uber OK ErdgeschossfuBboden nicht Uberschreiten.

5. Abweichende Bauweise (§9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 (4) BauNVO):

Hauptgeb&ude dirfen mit einer maximalen Ladnge von bis zu 72 m errichtet
werden.

6. Von der Bebauung freizuhaltende Flachen (§ 9 (1) Nr. 10 BauGB)

6.1. Das Sichtfeld ist von baulichen Anlagen und Nutzungen freizuhalten.
Bepflanzungen und Einfriedungen sind bis max. 60 cm Gber OK
StraBenverkehrs-flache zulassig.

6.2 Im Bereich des Knicks sind auf dem Baugrundstick in einem Streifen von
3 m vom KnickfuB keine baulichen Anlagen und Nebenanlagen sowie
Abgrabungen und Ablagerungen zulassig.

7. Immissionsschutzeinrichtungen / Schallschutz (§9 (1) Nr. 24 BauGB):

Die fiir die Ladezone des Verbrauchermarktes vorgesehene Einhausung an der
westlichen Grundstlicksgrenze muss mit einem Flachengewicht von
mindestens 15 kg/m2 hergestellt werden. Dies gilt nicht fur den
Einfahrtsbereich.

Gestalterische Festsetzungen (§9 (4) BauGB i. V. m. § 84 (3) LBO S-H)

8. Dachform
Als Dachformen sind Satteldach oder Walmdach mit einer Dachneigung bis
45° zuldssig.

9. Grundstlickszufahrten und Stellplatze

Die Grundstiickszufahrten und Stellplatze sind nur in wasserdurchlassigem
Material zuldssig. Bitumindse Baustoffe und groBflachige Betonplatten tber
0,25 m2 werden nicht zugelassen.

10. Einfriedungen

Einfriedungen an den 6ffentliche Verkehrsflachen dirfen nicht aus
geschlossenen Mauern Uber 0,60 m Héhe, Draht oder groBflachigen Tafeln
aus Metall, Kunststoff, Holz oder Faserzement hergestellt werden. Die max.
Hohe darf 1,0 m Uber dem Gehweg der StraBenverkehrsflache nicht
Uberschreiten.

Quelle: Umweltdatenatlas SH
ohne MaRstab
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1. ALLGEMEINE GRUNDLAGEN

1.1 Rechtsgrundlagen

Dem Bebauungsplan liegen folgende Gesetze, Satzungen und Verordnungen zu
Grunde:

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. I S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom
20. Oktober 2015 (BGBI. I S. 1722)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. I S. 1548)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. I 1991 S. 58), zuletzt gedandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.
Juli 2011 (BGBI. I S.1509)

Landesbauordnung fir das Land Schleswig-Holstein LBO in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22. Januar 2009 (GVOBI. Schl.-H. 2009 S. 6), geandert
am 9. Marz 2010 (GVOBI. S. 356) und am 17. Januar 2011 (GVOBI. S. 3)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. 2009, Teil I Nr. 51, S. 2542), zuletzt
geandert durch Art. 421 V v. 31.8.20151 1474

Gesetz zum Schutz der Natur (Landes-Naturschutzgesetz — LNatSchG
Schleswig-Holstein) vom 24. Februar 2010, GVOBI Nr. 6 vom 26.02.2010 S.
301, zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes v. 13.07.2011, GVOBI. S. 225

Regionalplan fir den Planungsraum 1V, Fortschreibung 04.02.2005 (Amtsbl.
Schl.-H. 2005 S. 295), geandert durch Bekanntmachung vom 6.11.2012
(Amtsbl. Schl.-H. 2012 S. 1336)

Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP), GI.Nr. 2301.7,
Amtsbl. Schl.-H. 2010 S. 719, Bekanntmachung des Innenministeriums -
Landesplanungsbehérde - vom 13. Juli 2010 - IV 52 - 502.17, am 04.0kt.
2010 in Kraft getreten

Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht, GI.Nr.
2130.98 Fundstelle: Amtsbl. Schl.-H. 2013 S. 1170, Gemeinsamer Runderlass
des Innenministeriums und des Ministeriums flir Energiewende,
Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume

1.2 Anlass und Ziele

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde Albersdorf hat am 21.04.2015 die Aufstellung der 15. vorhaben-
bezogenen Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 beschlossen.
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Anlass / Planungserfordernis

1. Das Unternehmen LIDL Vertriebs GmbH und Co. KG ist seit 2005 in Albersdorf
mit einem Verbrauchermarkt vertreten. Flir diesen Verbrauchermarkt plant das
Unternehmen eine Erweiterung der Verkaufsflachen sowie den Umbau der
Pfandrickgabe und einen sogenannten Backanbau (mit Tiefkiihlzelle).

2. Die geplante Erweiterung Uberschreitet die in 2004 durch die 1. Anderung und
Erweiterung der 11. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 festgesetzten
Obergrenzen fir die Geschoss- und Verkaufsflache. Die Gemeinde Albersdorf
beabsichtigt daher eine vorhabenbezogene Anderung des Bebauungsplanes, um
die gewerbliche Entwicklung im Sektor des Einzelhandels an bestehenden
Standorten zu stitzen. Der Gemeinde ist daran gelegen, an den wohnungsnahen
Standorten eine Konzentration des Einzelhandels zu erhalten und zu starken.

3. Da die beiden angrenzenden Verbrauchermarkte ALDI und EDEKA ebenfalls
langfristig Erweiterungen ihrer Verkaufsflachen und ggf. Standortwechsel
innerhalb des Ortes beabsichtigen, soll sich die Verkaufsflache bei LIDL nicht
mehr als etwa 20% erhdhen. Dies entspricht ungefahr der mittelfristig geplanten
Erweiterung des anderen Discounters ALDLI.

Es ist nicht auszuschlieBen, dass die aktuelle Erweiterung und noch geplante
Verkaufsflachenerweiterungen am Standort auch Auswirkungen auf das
Nahversorgungszentrum im Ortskern (Penny, Mihlenbéacker, KIK) haben werden.
Die Erweiterungen der Verkaufsflachen von ALDI und EDEKA ist zeitlich jedoch
noch nicht absehbar. Daher soll jetzt fiir den LIDL-Markt die gewlinschte
Erweiterung der Verkaufsflachen in einem voraussichtlich vertraglichen Rahmen
ermoglicht werden. Entsprechend der Forderung der Landesplanungsbehérde
wird zum Zeitpunkt der Erweiterungen von ALDI und EDEKA ein gutachterlicher
Nachweis zur Tragfahigkeit und stadtebaulichen Vertraglichkeit der Planungen
innerhalb des raumordnerisch zugewiesenen Nahbereiches sowie innerhalb des
Gemeindegebietes erfolgen.

1.3 Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Mit der 15. Anderung wird ein vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt.

GemaB § 12 Abs. 3 BauGB ist der Vorhaben und ErschlieBungsplan (VEP) Bestandteil
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Er besteht aus einem Lageplan und ist als
Anlage beigefiigt. Der VEP umfasst nicht den gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplans, sondern beschrankt sich auf das Vorhabengebiet.

Der Vorhabentréager, die Lidl Vertriebs-GmbH & Co. KG, verpflichtet sich, im noch
fertig zu stellenden Durchfiihrungsvertrag zur Durchfihrung des geplanten
Vorhabens innerhalb einer bestimmten Frist sowie zur Ubernahme der Planungs- und
ErschlieBungskosten. Der Vertrag selbst ist nicht Bestandteil der Planunterlagen und
wird vor dem Satzungsbeschluss zwischen Vorhabentrager und der Gemeinde
Albersdorf abgeschlossen.

Im Plangebiet sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu denen sich der Vorhabentrager
im Durchfiihrungsvertrag mit der Gemeindeverpflichtet hat. Anderungen des
Durchfihrungsvertrags oder der Abschluss eines neuen Vertrags sind spater mdéglich
solange sich diese Anderungen im Rahmen der im Bebauungsplan festgesetzten
Nutzungen bewegen. Der Bebauungsplan muss in diesem Fall nicht geandert werden.
Erst wenn die beabsichtigten Anderungen tiber den Zuléssigkeitsrahmen des
Bebauungsplans hinausgehen, ist auch der Bebauungsplan zu andern.
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1.4 Verfahren

Die Aufstellung erfolgt im beschleunigten Verfahren flir Bebauungsplane der
Innenentwicklung gem. § 13a BauGB. Durch die bauliche Pragung der Flache sowie
der Umgebung und die Festsetzung von weniger als 20.000 m3 Gberbaubare Flache
gem. § 13a (1) Satz 1 BauGB wird dies mdglich. Damit entfallt die Umweltprifung
ebenso wie die Erarbeitung eines Umweltberichts. Bzgl. der Eingriffsregelung gelten
nach § 13a (2) BauGB die Eingriffe als im Sinne des § 1a (3) Satz 6 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

1.5 Bestandssituation

Das Plangebiet liegt am sidlichen Rand von Albersdorf unmittelbar an der Ecke
StderstraBe (L316) und Karkloh und entspricht dem Geltungsbereich der 1.
Anderung und Erweiterung der 11. Anderung des Bebauungsplans Nr.1.

Die Flache des Plangebiets ist durch die Gebaude des LIDL-Marktes und die
vollversiegelte Parkplatzflache gepragt. Hinter dem Gebaude befindet sich noch die
vegetationsgepragte Flache des Regenriickhaltebeckens. Hier wachst Rasen; wahrend
entlang der Grenze zu den sidlich angrenzenden Grundstlicken Gehdlze und an den
StraBen bodendeckende Straucher wachsen.

1.6 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Das Plangebiet liegt im norddstlichen Teil des Bebauungsplans Nr. 11 der Gemeinde
Albersdorf und ist dort als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Ladengebiet"
ausgewiesen. Es sind nur Vorhaben zuldssig, die den Festsetzungen des
Bebauungsplans entsprechen.

1.6.1 Flachennutzungsplan

Im aktuellen Flachennutzungsplan der Gemeinde Albersdorf (2010) ist das gesamte
Gebiet als Sondergebiet dargestellt. Somit wird der Bebauungsplan gemaB § 8 (2)
BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Die Planung entspricht den landesplanerischen Vorgaben zur Konzentration des
Einzelhandels in zentralen Orten, in diesem Fall im Unterzentrum, und im baulich
zusammenhangenden Siedlungsgebiet laut LEP 2010 (Kap. 2.8, Teil B).

1.6.2 Umweltbelange / Naturschutz

In diesem Kapitel werden die Belange des Umwelt- und Naturschutzes aus § 1 Abs. 7
BauGB dargestellt und bzgl. dieser Bauleitplanung beriicksichtigt. Dabei gilt es
herauszuarbeiten, ob abwagungsrelevante Umweltauswirkungen auftreten kénnen.

Nach § 1 (7) BauGB sind die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen, das sind insbesondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

Fir die 15. vorhabenbezogene Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 wird keine
gesonderte Artenschutzpriifung durchgefiihrt, da die zur Erweiterung anstehenden
Flachen bereits vollstandig baulich gepragt sind. Geschlitzte Tiere oder Pflanzen sind
auch aufgrund der Nutzungsintensitdt und -frequenz im Plangebiet nicht betroffen.
Es kommt durch den Bebauungsplan nicht zu einer weiteren Versiegelung von Boden,
da die Flachen fir den Ausbau bereits versiegelt sind. Lebensraum fiir Pflanzen und
Tiere geht nicht verloren, die biologische Vielfalt wird nicht weiter eingeschrankt.
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Eine Belastung fir Luft und Klima wird nicht oder nur sehr kurzfristig wahrend der
Bauphase eintreten. Das Mikroklima wird sich weder durch erhéhte
Warmespeicherung noch durch erhéhte Abstrahlung der Verkehrsflachen und
Baukoérper verandern. Die Landschaft im Siedlungsbereich an der LandesstraBe L316
wird durch das Vorhaben nicht nachteilig verandert.

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes,

Es sind keine Natura2000-Gebiete im Sinne des BNatSchG betroffen.

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevélkerung insgesamt,

Die Erweiterung des Verbrauchermarkts auf Flachen im Siedlungsbereich an der
BundesstraBe L316 hat auf die menschliche Gesundheit keine Auswirkungen. Es
werden vom Vorhaben keine erhéhten Auswirkungen durch Larm- oder
Geruchsimmissionen, Licht oder andere Immissionen erzeugt. Eine Erhéhung der
Verkehrsintensitat findet durch die Erweiterung nicht statt.

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter,

Kulturglter von Bedeutung sind im Plangebiet oder dessen unmittelbarer Umgebung
nicht vorhanden. Auf sonstige Sachglter, wie Nachbargebaude u. a., hat das
Vorhaben keine negativen Auswirkungen, da sich Bau, Anlage und Betrieb auf das
Grundstiick beziehen.

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwéssern,

Die Zunahme der Emissionen von Larm und Abgasen durch Fahrzeuge von
Angestellten und Kunden ist aufgrund der geplanten Erweiterung nicht zu erwarten.
Die ErschlieBung verlauft von der L316 Uber die StraBe Karkloh wie bisher auf
kurzem Wege zum Stellplatz.

Die Lieferverkehre zum Verbrauchermarkt werden sich nicht tiber das bisherige Ma3
hinaus erhdhen. Es ist keine Sortimentserweiterung geplant, da dieses bundesweit
einheitlich ist. Der Umgang mit Abféllen wird im Zuge des weiterhin reguléren
Verkaufsbetriebs durch die entsprechenden Vorschriften geregelt. Schmutzwasser
wird der kommunalen Klaranlage Uber bestehende Kanalisationssysteme zugefiihrt.
Das Niederschlagswasser wird nach den Regeln der Technik dem
Regenwasserriickhalte- und Versickerungsbecken vor Ort zugefihrt. Es findet keine
Mehrversiegelung und damit keine Erhéhung der Abfliisse statt.

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie,

Der Energieeinsatz im Einkaufsmarkt wird auf eine sparsame und effiziente Weise
erfolgen. Dazu tragen ausreichende Gebaudeddmmung, effiziente Heizungssysteme
und ggf. Bellftungssysteme bei. Die Nutzung erneuerbarer Energien kann unter
Beachtung der Festsetzungen des Bebauungsplans durch Photovoltaik auf
Dachflachen oder Nebenanlagen zur Energieerzeugung erfolgen.

g) die Darstellungen von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Plénen,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

Im Landschaftsplan der Gemeinde Albersdorf ist die Flache sowohl im Bestand als
auch im MaBnahmenplan als Teil des Siedlungsbereichs dargestellt. Es ergeben sich
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keine Widerspriiche.

Andere Plane von Seiten der Abfallwirtschaft oder der Wasser- und Bodenverbande
existieren flir diesen Bereich nicht. Fir die Abwasserentsorgung und das
Kanalkataster ist die Abwasserentsorgung Albersdorf GmbH (AAG) zustandig. Die
Flache ist angeschlossen.

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfiillung von Rechtsakten der Europdischen Union
festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht (berschritten werden,

Ein solches Gebiet liegt hier nicht vor; Immissionsgrenzwerte sind aktuell nicht
festgelegt.

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
den Buchstaben a, c und d.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen sind derzeit nicht bekannt.

Nach Priifung der Umweltbelange sind keine abwadgungsrelevanten und
damit erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Das Vorhaben fallt nicht in den Katalog der gem. Spalte 1 der Anlage 1 zum UVPG
(Gesetz zur Umweltvertraglichkeitsprifung) UVP-pflichtigen Vorhaben. In Anlage 1
Nr. 18.6 zum UVPG heiBt es:

»~Bau eines Einkaufszentrums, eines groBflachigen Einzelhandelsbetriebes oder eines
sonstigen groBflachigen Handelbetriebes im Sinne des § 11 Absatz 3 Satz 1 der
Baunutzungsverordnung, flr den im bisherigen AuBenbereich im Sinne des § 35 des
Baugesetzbuchs ein Bebauungsplan aufgestellt wird, mit einer zulassigen
Geschossflache von

5.000 gm oder mehrist . UVP-pflichtig
1.200 gm bis weniger als 5.000 gm ... allgemeine Vorprifung des
Einzelfalls®

Dies gilt laut Ziffer 18.8 Anlage 1 zum UVPG auch fir die Anderung eines
Bebauungsplanes.

Da durch das Vorhaben diese Werte entweder nicht erreicht bzw. nach Prifung keine
erheblichen Umweltauswirkungen auftreten kénnen (s. oben), muss weder eine
allgemeine Vorprifung des Einzelfalls noch eine Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP)
durchgefiihrt werden.

Zudem handelt es sich im vorliegenden Fall auch nicht um eine Planung im
AuBenbereich im Sinne des § 35 BauGB.

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem rechtlich gesicherten Schutzgebiet nach
Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG S-H). Es sind weiterhin keine
Flachen des Gbergeordneten Biotopverbunds gem. § 1 Abs. 4 LNatSchG S-H
vorhanden.
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1.7 Stadtebauliches Konzept

1.7.1 Nutzungskonzept

Im Plangebiet wird die vorhandene Nutzung im Sektor des Einzelhandels
weitergefihrt. Es soll lediglich an einem bestehenden Verbrauchermarkt der LIDL
Vertriebs GmbH und Co. KG eine bauliche Erweiterung und VergréBerung der
Verkaufsflachen vorgenommen werden.

Die Anlage des kompakten Einzelbaukdrpers wird an der Giebelseite im Osten zur
VergroBerung der Verkaufsflache erweitert. AuBerdem wird der Baukérper nach
Norden um einige Meter zur Angliederung eines Backanbaus plus Tiefklhlzelle und
des Umbaus der Pfandriickgabe erweitert. Die Grenzabstédnde gem. der Landes-
bauordnung (LBO) S-H werden eingehalten.

Von der Landesplanungsbehérde der Staatskanzlei Schleswig-Holstein wurde mit
Schreiben vom 12.02.2016 eine Zustimmung auch ohne Vorlage eines
Tragfahigkeits- und stadtebaulichen Vertraglichkeitsgutachtens nur unter der
Voraussetzung, dass es kurzfristig tatsachlich nicht zu der bisher geplanten
Verkaufsflachenerweiterung des benachbarten Edeka- und Aldi-Marktes kommt,
erteilt. Mégliche Auswirkungen auf das im Ortskern befindliche
Nahversorgungszentrum kdnnen aber bereits bei Beschrankung auf das der
vorliegenden Bauleitplanung zugrundeliegende Planvorhaben nicht ausgeschlossen
werden.

1.7.2 ErschlieBungskonzept

StraBen und Wege

Die straBenseitige Anbindung des Plangebiets an das 6ffentliche StraBennetz erfolgt
weiterhin Uber die StraBe Karkloh zur LandesstraBe L316. Zu FuBB oder per Fahrrad
ist das Plangebiet Uiber begleitende FuB- und Radwege zu erreichen.

Die Anbindung Uber die StraBe Karkloh an die LandesstraBe L316 erforderte in
2004/05 einen Aufstellbereich fiir Linksabbieger. Die Einmindung wurde deshalb mit
in den Bebauungsplan aufgenommen.

Wasser

Die Entsorgung des Niederschlagswassers von Dachern und Verkehrsflachen wird
Uber die vorhandene Regenwasserkanalisation in der StraBe Karkloh erfolgen.
Vorgeschaltet ist das Regenwasserriickhaltebecken im Siden des Plangebiets.

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird den vorhandenen Systemen in der
StraBe Karkloh zugefiihrt.

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet liegt unmittelbar an der LandesstraBe L316 sowie der StraBe Karkloh,
in der die notwendigen Medien anliegen. Es findet keine Verdanderung an Leitungen
oder Kabeln fiir die Ver- und Entsorgung statt.

Im Bereich der Abfallentsorgung d@ndert sich ebenfalls nichts.
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1.7.3 Immissionsschutz

Ein Schutz vor Immissionen ist fiir das Plangebiet nicht erforderlich. Der
StraBenverkehr auf der LandesstraBe L 316 ist fiir die Tatigkeiten im Gebiet nicht
storend.

Der Immissionsschutz flir die angrenzenden Wohnnutzungen ist im Verfahren der
Ansiedlung des LIDL-Marktes berlicksichtigt worden und es sind Lésungen gefunden
und realisiert worden. Durch die geplanten Verdnderungen auf den
straBenzugewandten Seiten des Marktes entstehen keine weiteren oder anderen
Beeintrachtigungen flir die Anwohner.
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2. UBERSICHT DER FESTSETZUNGEN

2.1 Stadtebauliche Festsetzungen

2.1.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Die Baugebietsflachen des Plangebietes werden weiterhin als Sondergebiet
festgesetzt. In dem speziellen Fall wird ein sonstiges Sondergebiet mit der Art der
Nutzung als ,Ladengebiet" und der Zweckbestimmung "Verbrauchermarkt"
festgesetzt.

Die Grundflachenzahl (GRZ) fir den Verbrauchermarkt soll weiterhin 0,5 betragen.
Die Werte fur die maximale Geschossflache und die maximale Verkaufsflache
erhdhen sich gegeniber der 1. Anderung und Erweiterung der 11. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 11 entsprechend der geplanten baulichen Erweiterung (s. VEP).

Die Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO S-H, 2009) schreibt in § 2 (7) vor:
“Vollgeschosse sind oberirdische Geschosse, wenn sie Uber mindestens drei Viertel
ihrer Grundflache eine H6he von mindestens 2,30 m haben, ...." Entsprechend der
LBO S-H ist das Gebaude mit maximal zwei Vollgeschossen geplant und die
Festsetzung von maximal zwei Vollgeschossen sowie die Festsetzungen zur Hohe der
Gebaude werden in die 15. vorhabenbezogene Anderung iibernommen.

1. Art der Nutzung (§9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 (2) BauNVOQ):
Im sonstigen Sondergebiet ,SO - Ladengebiet" ist ein Einzelhandelsbetrieb mit der
Zweckbestimmung Verbrauchermarkt einschlieBlich Kleinshops zuldssig"

2. MaB der Nutzung (§9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 2 BauNVO):

Im "SO - Ladengebiet" darf die Geschossflédche einschlieBlich Kleinshops 2.200 m?2
nicht (berschreiten. Pro Ladeneinheit sind Verkaufsflachen von maximal 1.200 m?2
zulassig. "

Fir Kunden, Anlieferung, Ver- und Entsorgung sowie Personal miissen
Infrastrukturen, insbesondere Parkplatze und Zufahrten, bereitgestellt werden. Da
die Nebenanlagen im sonstigen Sondergebiet flachenmaBig Uiberwiegen, wird die
Uberschreitungsméglichkeit durch Nebenanlagen gesondert geregelt.

«3. Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellplédtze und Garagen (§9 (1) Nr. 1 BauGBi. V. m.
§19 (4) BauNVO)

Die Méglichkeit zur Uberschreitung der nutzbaren Grundfliche geméB § 19 (4)
BauNVO 1990 wird im sonstigen Sondergebiet auf 90% der laut GRZ zuldssigen
Grundfldche erhoht.”

Durch die geplanten Anbauten werden die H6hen des Bestandsgebdudes nicht
verandert. Die dazu bestehenden Festsetzungen bleiben bestehen.

4. Hohe der baulichen Anlage (§9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §16 (2) BauNVO):

Sockelhoéhe

Die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens (Sockelhéhe im Rohbau) darf im Mittel
0,50 m lUber OK der Geldndeoberfldche im Bereich der liberbaubaren
Grundstiicksfldche nicht lberschreiten.
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Traufhéhe

Die Traufhéhe (Schnittpunkt der AuBenwandfldche mit der Dachhaut) darf bei
eingeschossigen Gebduden 6,0 m und bei zweigeschossigen Gebduden 8,0 m lber
OK ErdgeschossfuBboden nicht lberschreiten.

2.1.2 Bauweise /Uberbaubare Grundstiicksflichen /Stellung baulicher
Anlagen

Die Lage des Gebdudes und der geplanten Anbauten ist durch den Bestand und das
funktionale Konzept weitgehend festgelegt. Das Baufenster wird entsprechend
geandert.

Das urspriinglich vorgesehene Baufenster im sldlichen Teil des Plangebietes (in Hohe
des Flurstiicks 350/41) wird nicht mehr bendtigt und entfallt daher.

Zwischen Hauptgebduden auf dem Grundstlick sowie zur Grundstlicksgrenze sind die
entsprechend der Landesbauordnung S-H festgelegten Abstande einzuhalten.

Das zu erweiternde Hauptgebdude wird den urspriinglich festgesetzten Wert fiir die
abweichende Bauweise von 70 m Gebaudelange etwas Uberschreiten. Daher wird die
Festsetzung entsprechend des neuen Bedarfs auf 72 m Lange geandert.

5. Abweichende Bauweise (§9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 (4) BauNVO):
Hauptgebdude diirfen mit einer maximalen Ldnge von bis zu 72 m errichtet werden."

2.1.3 Von der Bebauung freizuhaltende Flachen

Die Festsetzung zur Freihaltung des Sichtfeldes an der Einmindung der StraBe
Karkloh in die SiderstraBe - LandesstraBe L316 wird unverandert ibernommen,
gleiches gilt fir die Festsetzung des 3 m breiten Knickschutzstreifens.

6. Von der Bebauung freizuhaltende Fldchen (& 9 (1) Nr. 10 BauGB)

6.1 Das Sichtfeld ist von baulichen Anlagen und Nutzungen freizuhalten.
Bepflanzungen und Einfriedungen sind bis max. 60 cm (ber OK StraBenverkehrs-
flache zulassig.

6.2 Im Bereich des Knicks sind auf dem Baugrundstiick in einem Streifen von 3 m
vom KnickfuBB keine baulichen Anlagen und Nebenanlagen sowie Abgrabungen
und Ablagerungen zuléssig."

2.1.4 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen

Das gesamte Grundstlick wird stadtebaulich, funktional und gestalterisch an die
Nutzungsbedingungen fir den Verbrauchermarkt angepasst. Daher sind die
Bedlirfnisse der Kunden, der Lieferverkehre sowie die Ver- und Entsorgung zu
berlicksichtigen.

Stellplatze in einer Anzahl entsprechend des Stellplatzerlasses (It. VwWVO zu § 55 LBO
S-H) sind nach Bauordnungsrecht an den geplanten Standorten auf dem Grundstiick
sicherzustellen. Es sind aktuell 64 Stellplatze geplant. Weiterhin werden 9
Abstellmdglichkeiten fir Fahrrader vorgesehen. Nachfolgend die Daten aus der
Richtzahlentabelle:

Richtzahlentabelle fiir Verbrauchermarkte:
Stellplatze: 1 Stellplatz je 10-20 m2 Verkaufsflache, davon 90% Besucher = 63
Fahrrader: 1 Stellplatz je 200 m2 Verkaufsflache, davon 75 % Besucher = 7

10
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2.2 Technische Festsetzungen

2.2.1 Verkehrsflachen

Im Plangebiet werden keine gesonderten Flachen flr Verkehrsanlagen festgesetzt.
Die erforderlichen Stellplatze bestimmen sich nach Stellplatzerlass (It. VwVO zu § 55
LBO S-H) und kdénnen im Sondergebiet angelegt werden bzw. sind bereits angelegt.

Der Kreuzungsbereich von SiderstraBe und der Stra8e Karkloh bleibt 6ffentliche
Verkehrsflache. Die Erweiterung des Verbrauchermarktes bedingt hier keine
baulichen oder sonstigen Veranderungen.

2.2.2 Flachen fiir die Abwasserbeseitigung

Um das Niederschlagswasser von den Gebduden und Verkehrsflachen ableiten und
entsorgen zu kénnen, findet eine Behandlung und Rickhaltung der anfallenden
Niederschlagsmengen statt. Die private Grinflache mit der Zweckbestimmung
"Regenwasserbehandlung und -riickhaltung" liegt sidlich hinter dem Hauptgeb&ude.
Aufgrund des Wegfalls des urspriinglichen Baufensters vergréBert sich die
festgesetzte Griinflache entsprechend und stellt den jetzt bereits bestehenden
Umfang dar.

2.2.3 Immissionsschutz

Aufgrund der Larmimmissionen bei der Anlieferung bleibt die Festsetzung zum
Schallschutz weiterhin bestehen.

7. Immissionsschutzeinrichtungen / Schallschutz (§9 (1) Nr. 24 BauGB):

Die fir die Ladezone des Verbrauchermarktes vorgesehene Einhausung an der
westlichen Grundstiicksgrenze muss mit einem Fldchengewicht von mindestens 15
kg/m?2 hergestellt werden. Dies gilt nicht fiir den Einfahrtsbereich."

2.2.4 Flache fiir die Stromversorgung

An der stidostlichen Spitze des geplanten Anbaus befindet sich ein Trafohduschen,
das per Symbol als Versorgungsflache (Elektrizitat) festgesetzt wird. Das
Transformatorengebaude dient sowohl dem Verbrauchermarkt als auch anderen
Abnehmern zur Stromversorgung.

2.3 Gestalterische Festsetzungen

Die Festsetzungen zur baulichen Gestaltung des Plangebietes erfolgen auf der
Grundlage des §9 (4) BauGB i. V. m. § 84 (3) LBO S-H.

Da das Bestandsgebaude in das Siedlungsgebiet eingliedert ist, sind gestalterische
Vorgaben kaum nétig bzw. mdglich. Es werden nur die bestehenden Festsetzungen
aufrecht erhalten.

»8. Dachform
Als Dachformen sind Satteldach oder Walmdach mit einer Dachneigung bis 45°
zulassig.™

11
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»9. Grundstiickszufahrten und Stellpldtze

Die Grundstlickszufahrten und Stellplédtze sind nur in wasserdurchldssigem Material
zuldssig. Bitumindse Baustoffe und groBfldchige Betonplatten (iber 0,25 m2 werden
nicht zugelassen.™

,10 Einfriedungen

Einfriedungen an den 6&ffentliche Verkehrsfldchen dlrfen nicht aus geschlossenen
Mauern lber 0,60 m Hbhe, Draht oder groBfldchigen Tafeln aus Metall, Kunststoff,
Holz oder Faserzement hergestellt werden. Die max. H6he darf 1,0 m (ber dem
Gehweg der StraBenverkehrsfldche nicht dberschreiten.”

2.4 Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 (6) BauGB)

Im stdlichen Plangebiet befindet sich ein nach § 30 BNatSchG i. V. m. §21 LNatSchG
S-H geschitzter Knick. Ein Knickschutzstreifen wird entsprechend festgesetzt (s.
Festsetzung Nr. 6.2).

2.5 Hinweise

An der Einmindung der LandesstraBe L 316 sind beidseitig Sichtfelder freizuhalten.
Die gesamte Flache der Sichtfelder ist von Bebauung und Bepflanzung Gber 60 cm
Hohe freizuhalten. Dies ist umso mehr wichtig, da auch ein FuB- und Radweg die
Einmindung kreuzt.

Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO):
§ 8 (1) Die nicht Gberbauten Flachen der bebauten Grundstlicke sind
1. wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und

2. zu begriinen oder zu bepflanzen,
soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zuldssigen Verwendung der Fléachen
entgegenstehen.

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone IIIA des Wasserschutzgebiets Odderade
(WasSchGOdderV SH 2009, GVOBI. 2009, 692, v. 02.10.2009).

GemaB § 15 (1) Denkmalschutzgesetz des Landes Schleswig-Holstein (DSchG S-H,
2015) qilt:

~(1) Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar
oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Ver-
pflichtung besteht ferner fir die Eigentimerin oder den Eigentiimer und die Besitze-
rin oder den Besitzer des Grundstlicks oder des Gewdssers, auf oder in dem der
Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung
oder zu dem Fund gefihrt haben. ..."

12
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3. UMSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANS

3.1 Erweiterung / Umbau

Die LIDL Vertriebs GmbH und Co. KG, 24647 Wasbek plant und errichtet einen Anbau
an das vorhandene Gebdude des Verbrauchermarkts entsprechend des VEP und des
Durchfihrungsvertrages mit der Gemeinde Albersdorf.

Das Grundstick ist straBenseitig voll erschlossen.

Alle Ver- und Entsorgungsleitungen liegen in der StraBe Karkloh bzw. auf dem
Grundstiick bereits an. Weiterer Bedarf muss durch den Bautrager mit den
Versorgungstragern geklart werden.

Alle Arbeiten der Erweiterung und anderer Umbauten werden auf Kosten des
Vorhabentragers erfolgen.

3.2 Eigentumsverhadltnisse, Bodenordnung

MaBnahmen zur Bodenordnung oder Verfahren zur Grenzregelung nach den §§ 45 ff.
und §§ 80 ff. BauGB sind nicht erforderlich.

3.3 Baugrund

Der Baugrund im Plangebiet ist im Zuge der Errichtung des Hauptgebaudes
untersucht worden. Er ist fir den geplanten Anbau geeignet.

Altlastenflachen sind nach bisherigem Kenntnisstand im Geltungsbereich nicht
vorhanden.

Anhang: Vorhaben- und ErschlieBungsplan
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Gemeinde Albersdorf

Der Blrgermeister

Ort, Datum Siegel und Unterschrift
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