Satzung

Uber die Erhebung der ErschlieBungsbeitrage

in der Gemeinde Albersdorf

Aufgrund des § 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 08.12.1986 (BGBl. I S. 2253) zuletzt gedndert durch
Anlage I Kapitel XIV Abschnitt II Nr. 1 des Einigungsvertrages vom
31.08.1990 i.V.m. Artikel 1 des Gesetzes vom 23.09.1990 (BGBl. 1990 II
S. 885, 1122) und des § 4 der Gemeindeordnung fUr Schleswig-Holstein in
der Fassung vom 02. April 1990 (GVOBl. Schl-H. S. 159) wird nach Be-
schluBfassung durch die Gemeindevertretung vom . q . folgende
Satzung erlassen: 2 3. Nov. 1993

§1
Erhebung von ErschlieBungsbéitrégen

ErschlieBungsbeitrdge werden nach den Bestimmungen des BauGB und dieser
Satzung erhoben. '

§ 2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen
(1) Beitragsféhig ist der ErschlieBungsaufwand fir:

1. StraBen, Wege und Pldtze, die der ErschlieBung von Grundsticken
dienen, ausgenommen solche in Kern-, Gewerbe- und Industriege-
bieten sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufs-
zentren, groffldchige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-,
KongreB- und Hafengebiet, an denen eine Bebauung zulédssig ist,

a) bis zu 2 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie
beidseitig und mit einer Breite bis zu 9 m, wenn sie einseitig
anbaubar sind,

b) mit 3 oder 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 15 m, wenn
sie beidseitig und mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie
einseitig anbaubar sind,

c) mit mehr als 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 18 m,
" wenn sie beidseitig und mit einer Breite bis zu 13 m, wenn sie
einseitig anbaubar sind, '

2. StraBen,; Wege und Platze, die der ErschlieBung von Grundsticken
dienen in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sonder-
gebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren, groBfléchige Han-
delsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-, KongreB- und Hafengebiet,
mit einer Breite bis zu 18 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche
Nutzung beidseitig zuldssig ist und mit einer Breite bis zu 13 m,
‘wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung einseitig zuldssig
ist, :



3. mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z. B. FuB-
wege, Wohnwege) mit einer Breite bis zu 5 m,

4. SammelstraBen mit einer Breite bis zu 18 m,
5. Parkflachen,

! a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaB Nrn. 1, 2, und 4
sind, bis zu einer weiteren Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gemdB Nrn. 1, 2 und
4, aber nach stadtebaulichen Grundsédtzen innerhalb der Bauge-
biete zu deren ErschlieBung notwendig sind (selbstdndige Park-
fléachen), bis zu 15 % der Flachen der erschlossenen Grund-
sticke,

6. Grinanlagen mit Ausnahme von Kinderépielplétzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gem&B Nrn. 1 bis 4 sind,
bis zu einer weiteren Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach stddte-
baulichen Grundsdtzen innerhalb der Baugebiete zu deren Er-
" schlieBung notwendig sind (selbsténdige Grunanlagen), bis zu
15 % der Flachen der erschlossenen Grundsticke.
(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergroBern sich

die in Abs. 1 Nrn. 1, 2 und 4 angegebenen MaBe um die Halfte, min-
destens aber um 8 m.

(3) Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Hdchstbreiten, so gilt fir
die gesamte Verkehrsanlage die grdBte Breite.

(4) Die in Abs. 1 Nrn. 1 bis 4 genannten Breiten sind Durchschnitts-
breiten.

§3
Ermittlung des beitragsfidhigen ErschlieBungsaufwandes
Der beitragsféhige ErschlieBungsaufwand wird nach den tatséchlichen
Kosten ermittelt.

§4

Anteil der Gemeinde
am beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand

Die Gemeinde tragt 10 v.H. des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes.



(1)

(2)

(3)

(4)

§5
Verteilung des umlagefdhigen ErschlieBungsaufwandes

Der nach §§ 2 und 3 ermittelte und gemdB § 4 reduzierte beitrags-
fahige ErschlieBungsaufwand wird auf die erschlossenen Grundsticke
(Abrechnungsgebiet) nach deren Flachen verteilt. Dabei wird die un-
terschiedliche Nutzung der erschlossenen Grundsticke nach Art und
MaB bericksichtigt.

Als Grundsticksfldche i. S. des Abs. 1 gilt bei Grundsticken inner-
halb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes die Flache, die .
baulich, gewerblich oder in vergleichbarer Weise genutzt werden
kann.

Als Grundsticksfléche i. S. des Abs. 1 gilt bei Grundsticken auBer-
halb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes und bei Grund-
stiicken, fir die ein Bebauungsplan eine bauliche, gewerbliche oder
gine vergleichbare Nutzung nicht festsetzt,

a) soweit sie an die ErschlieBungsanlage angrenzen, die Fléche
zwischen der gemeinsamen Grenze der Grundsticke mit der Er-
schliefungsanlage und einer im Abstand von 50 m dazu verlaufenden
Linie. Grundsticksteile, die lediglich die wegem&Bige Verbindung
zur ErschlieBungsanlage herstellen, bleiben bei der Bestimmung
der Grundstickstiefe unbericksichtigt,

b) soweit sie nicht angrenzen, die Fléche zwischen der Grundsticks-
grenze, die der ErschlieBungsanlage zugewandt ist und einer im
Abstand von 30 m dazu verlaufenden Linie.

Uberschreitet die tatsdchliche Nutzung die Absténde nach Satz.1

Buchstabe a) oder Buchstabe b), so f&llt die Linie zusammen mit der

hinteren Grenze der tatsachlichen Nutzung.

Zur Bericksichtigung des Qnterschiedlichen MaBes der Nutzung wird
die‘Fléche (Abs. 2 oder 3) vervielfacht mit

a) 1,0 bei einer Bebaubarkeit mit einem VollgeschoB,
b) 1,3 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen,
c) 1,5 bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen,

d) 1,6 bei einer Bebaubarkeit mit vier und fiunf Vollgeschossen,

'e) 1,7 bei einer Bebaubarkeit mit sechs und mehr Vollgeschossen,

f) 0,5 bei Grundsticken, die in einer der bauiichen oder gewérb—
lichen Nutzung vergleichbaren Weise genutzt werden konnen (z. B.
Daverkleingérten, Freibdder, Friedhéfe, Sportanlagen). '



(5) Fir Grundsticke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungs-
planes ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

a) Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der hdchstzu-
lassigen Zahl der Vollgeschosse.

b) Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollge-
schosse die Baumassenzahl geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen
auf volle Zahlen auf- oder abgerundet werden.

c) Ist nur die zuldssige Geb&udehthe festgesetzt, gilt als Zahl der
Vollgeschosse die hochstzuldssige HGhe geteilt durch 3,5, wobei
Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder abgerundet werden..

Ist tasdchlich eine hohere als die festgesetzte Zahl der Vollge-

schosse zugelassen oder vorhanden, ist diese zugrunde zu legen; dies

gilt entsprechend, wenn die zula351ge Baumassenzahl oder die héchst-
_zu18881ge Gebaudehohe Uberschritten werden.

(6) Fir Grundsticke auBerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungs-
planes oder fir Grundsticke, fir die ein Bebauungsplan die Zahl der
Vollgeschosse, die Baumassenzahl oder die Geb&udehdhe nicht fest-
setzt, ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse:

a) Bei bebauten Grundsticken aus der Hochstzahl der tatsachlich
vorhandenen Vollgeschosse. Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen
Besonderheit des Bauwerkes nicht feststellbar, gilt als Zahl der
Vollgeschosse die Hohe des Bauwerkes geteilt durch 3,5, wobei
Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder abgerundet werden.

b) Bei unbebauten aber bebaubaren Grundsticken aus der Zahl der auf
den Grundstiicken der naheren Umgebung Uberwiegend vorhandenen
Vollgeschosse.

c) Bei Grundsticken, auf denen keine Bebauung zuldssig ist, die aber
gewerblich genutzt werden konnen, werden zwei Vollgeschosse zu-
grundegelegt. : ' ’

d) Bei Grundstlcken, auf denen nur Garagen oder Stellplétze zuléssig
oder vorhanden sind, wird ein VollgeschoB zugrundegelegt.

(7) Zur BerUcksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden
~die in Abs. 4 festgesetzten Faktoren um 0,5 erhoht

a) bei Grundsticken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-,
Gewerbe- und Industriegebieten sowie Sondergebieten mit der
Nutzungsart: Einkaufszentren, grofiflachige Handelsbetrlebe
Messe-, Ausstellungs- KongreB und Hafengebiet;

b) bei Grundsticken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch
Bebauungsplan eine Nutzung wie in den unter Buchstabe a) ge-
nannten Gebieten vorhanden oder zuldssig ist;
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c) bei Grundsticken auBerhalb der unter den Buchstaben a) und b)
bezeichneten Gebiete, die gewerblich, industriell oder in &hn-
licher Weise (z. B. Grundstiicke mit Biro-, Verwaltungs-, Post-,
Bahn-, Krankenhaus- oder Schulgebduden) genutzt werden, wenn
diese Nutzung nach MaBgabe der GeschoBfldchen Uberwiegt. Liegt
eine derartige Nutzung ohne Bebauung oder zusatzlich zur Bebauung
vor, gilt die tatsdchlich so genutzte Fléche als GeschoBfléache.

(8) Abs. 7‘gi1t nicht fir durch selbsténdige Grﬂnanlagen erschlossene
Grundsticke. :
§ 6
Kostenspaltung
Der ErschlieBungsbeitrag kann fir
1. Grunderwerb,

2. Freilegung,

3. Fahrbahn,
4, Radweg,
5. Gehweg,

6. unselbstandige Parkflache,
7. unselbstédndige Grinanlage,
8. Entwasserungseinrichtung,

9. Beleuchtungseinrichtung

gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.

§7
Merkmale der endgiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen
(1) StraBen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare
Verkehrsanlagen SammelstraBen und selbsténdige Parkflédchen sind
endglltig hergestellt, wenn
a) ihre Fldchen im Eigentum der Gemeinde stehen und

b) sie Uber betriebsfertige Entw&sserungs- und Beleuchtungsein-
richtungen verfigen.

Die flachenmaBigen Bestandteile ergeben sich aus dem BaUprogramm.



(2) Die fléchenmdBigen Bestandteile der ErschlieBungsanlage sind end-
giltig hergestellt, wenn

a) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf tragfédhigem
Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster,
aufweisen; die Decke kann auch aus einem &hnlichen Material neu-
zeitlicher Bauweise bestehen;

b) unselbstédndige und selbsténdige Parkflachen eine Befestigung auf
tragfdhigem Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten,
Pflaster, Rasengittersteinen aufweisen; die Decke kann auch aus
einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

c) unselbstédndige Grinanlagen gartnerisch gestaltet sind;

d) Mischfldchen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a)’
hergestellt und die unbefestigten Teile gemdB Buchstabe c) ge-
staltet sind.

(3) Selbsténdige Grinanlagen sind endglltig hergestellt, wenn ihre
Flachen im Eigentum der Gemeinde stehen und gértnerisch gestaltet
sind.

§8
Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umweltein-
wirkungen i. S. des Bundes-Immissionsschutzgesetzes werden Art, Umfang,
Merkmale der endgiltigen Herstellung sowie die Verteilung des beitrags-
fahigen Erschliessungsaufwandes durch Satzung im Einzelfall abweichend
oder ergadnzend geregelt.

§9

Vorausleistungen .

Die Gemeinde kann fUr Grundsticke, fiUr die eine Beitragspflicht noch
nicht oder nicht in vollem Umfang entstanden ist, Vorausleistungen bis
zur Hohe des voraussichtlichen ErschlieBungsbeitrages erheben.

§ 10
Ablésung des ErschlieBungsbeitrages
' Der ErschlieBungsbeitrag kann abgeldst werden. Der Ablosungsbetrag

bemiBt sich nach der voraussichtlichen Hthe des nach MaBgabe dieser
Satzung zu ermittelnden Erschliefungsbeitrages.



§ 11
Inkrafttreten
Diese Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung in Kraft.
Zugleich tritt die Satzung Uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitrégen

in der Gemeinde Albersdorf vom- 14. April 19881 .
auBer Kraft. '

© Albersdorf, den o B, Nov, 1993

Bzigermeister




