Entwurf der 18. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Albersdorf

fur das Gebiet ,westlich Westerstralle Nr. 2 a und 4 und stdlich Friedrichstrafde Nr. 19 bis 21 sowie dstlich der Gieselau*

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom .

Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln vom___. bis . sowie durch Einstellen ins Internet.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) Satz 1 BauGB wurde am __ .
durchgefthrt.

3. Die Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kdnnen,
wurden gemafl §4 (1) iVv.m. § 3 (1) BauGB am __ . unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am ___ . der 18. Anderung des Flachennutzungsplans und die
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kdnnen,
wurden gemaR § 4 (2) BauGBam ___ . zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

6. Der Entwurf der 18. Anderung des Flachennutzungsplans und die Begriindung haben in der Zeit vom
. bis . wahrend der Dienstzeiten nach § 3 (2) BauGB o6ffentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden konnen, der Zeit vom
. bis . ortstiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der
Auslegung der Planentwirfe und die nach 8 3 (2) BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
~www.mitteldithmarschen.de” (Rubrik: Birgerservice & Politik / Bauleitplanung / Albersdorf) zur Beteiligung
der Offentlichkeit zusétzlich ins Internet eingestellt und (ber den Digitalen Atlas Nord des

Landes Schleswig-Holstein zugéanglich gemacht.

7. Die Gemeindevertretung hat die abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am . geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

8. Die Gemeindevertretung hat die 18. Anderung des Flachennutzungsplans am
beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Albersdorf, .

Blrgermeister

9. Das Ministerium fir Inneres, Kommunales, Wohnen und Sport des Landes Schleswig-Holstein hat die
18. Anderung des Flachennutzungsplans mit Bescheid vom .

Az.. - mit Nebenbestimmungen und Hinweisen -
genehmigt.

10.Die Gemeindevertretung hat die Nebenbestimmungen durch Beschluss vom __ . erflllt, die
Hinweise sind beachtet. Das Ministerium fir Inneres, Kommunales, Wohnen und Sport des Landes
Schleswig-Holstein hat die Erfullung der Nebenbestimmungen mit Bescheid vom _
Az.. bestatigt.

11.Die Erteilung der Genehmigung der 18. Anderung des Flachennutzungsplans sowie die Internetadresse
der Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit der Begriindung und zusammenfassender Erklarung
auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den
Inhalt Auskunft erteilt, wurden vom __ . bis . ortstiblich bekannt gemacht. In
der Bekanntmachung wurde auf die Madoglichkeit einer Geltendmachung von Verfahrens- und
FormverstdéBen und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (8 215 (2) BauGB)
hingewiesen. Die 18. Anderung des Flachennutzungsplans wurde mithinam . wirksam.

Albersdorf, .

Blrgermeister
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Gemeinde Albersdorf

18. Anderung des Flachennutzungsplans
fur das Gebiet

flur das Gebiet ,,westlich WesterstraRe Nr. 2 a und 4 und sitdlich Friedrich-
strafRe Nr. 19 bis 21 sowie Ostlich der Gieselau“

Entwurf der Begrundung

1. Lage, Planungsanlass und Planungsziele

1.1 Lage des Plangebietes

Das ca. 0,9 ha groRRe Gebiet des Bebauungsplans Nr. 36 ,Pastorkoppel” befindet sich
westlich der Westerstralle Nr. 2 a und Nr. 4 und sudlich der Friedrichstral3e Nr. 19 bis
Nr. 21 sowie Ostlich der Gieselau. Westlich vom Plangebiet verlauft der Verbandsvor-
fluter Gieselau, der als FFH-Gebiet gesetzlich geschutzt ist.

Das Plangebiet grenzt norddstlich und 6stlich an vorhandene Bebauung an. Das Plan-
gebiet umfasst jeweils Teilstiicke der Flurstiicke 165/3, 166/19 und 166/22 der Flur 5
der Gemeinde und Gemarkung Albersdorf. Die Flache ist derzeit als Flache fur die
Landwirtschaft ausgewiesen.

1.2 Planungsanlass und -ziele

Die Gemeinde beabsichtigt, im Geltungsbereich der 18. Flachennutzungsplananderung
eine Wohnbauflache (W) auszuweisen, um kurzfristig Baugrundstiicke bereitstellen zu
konnen.

Fur die Realisierung des Vorhabens sind die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 36
sowie die 18. Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich. Die Plane sind im Nor-
malverfahren mit Umweltprifung und Umweltbericht aufzustellen.
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2. Planerische Vorgaben

2.1 Landes- und Regionalplanung

Gemal Fortschreibung des Landesentwicklungsplans des Landes Schleswig-
Holstein (LEP 2021) befindet sich das Plangebiet im landlichen Raum. Ferner befin-
det sich das Plangebiet in einem Entwicklungsraum fir Tourismus und Erholung.

Ca. 300 m nordlich des Plangebiets verlauft die Eisenbahnlinie Heide — Neumdinster.
Sudwestlich des Plangebietes verlauft die Autobahn 23 (ca. 2,1 km entfernt). Sadlich
der Gemeinde entlang der Autobahn befindet sich zudem eine Landesentwicklungs-
achse. Es ist sudlich der Gemeinde Albersdorf eine Biotopverbundachse ausgewiesen.

Die Gemeinde Albersdorf ist im LEP als Unter-
zentrum dargestellt. In dem Landesentwick-
lungsplan (LEP 2021) heilit es zu Unterzen-
tren:

»Die Zentralen Orte und Stadtrandkerne
sind Schwerpunkte fir Uberortliche Infra-
struktur- und Versorgungseinrichtungen so-
wie fur die wohnbauliche und gewerbliche
Entwicklung und sind als solche zu sichern
und zu starken.” (Ziffer 3.1.3 LEP 2021).

A — ] bt 4 L

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Regional- Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Regional-
plan - Planungsraum 1V (2005) plan Planungsraum 111 — Neuaufstellung, Ent-
wurf 2023
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Der Regionalplan fur den Planungsraum IV (2005) weist fur das Gebiet dhnliche
Darstellungen wie der Landesentwicklungsplan auf.

Fur das Gemeindegebiet einschliel3lich Plangebiet ist im Regionalplan ein baulich zu-
sammenhangendes Siedlungsgebiet eines zentralen Ortes beschrieben. Der Biotopver-
bund ist im Bereich des Siedlungszusammenhangs unterbrochen.

Direkt durch die Gemeinde und in 330 m nérdlich des Plangebietes verlauft eine sons-
tige Bahnstrecke oder Giterverkehr mit bestehendem Haltepunkt in der Gemeinde.

Das Plangebiet ist weitrdumig umgeben von Vorranggebieten fir den Naturschutz.
Westlich der Gemeinde verlauft die Bundesautobahn 23. In 1,7 km Entfernung sid-
westlich befindet sich ein Vorranggebiet fir Windenergie.

2.2 Landschaftsplanung

e | — £ 121 den Planungsraum 11 (2020) weist in Haupt-
o\ Wt karte 1 fur das Gemeindegebiet ein Trinkwas-

\ '_’"‘,' - \'{V;/ serschutzgebiet aus. Ferner ist nordlich und
X ': T /g westlich des Plangebietes ein VorrangflieRge-
~T~1_ P wasser im Rahmen der Umsetzung der EU —

e

'\ ’\ \“ - - - - -
N TR % Wasserrahmenrichtlinie ausgewiesen (Gie-
“ (

nnlmlr selautal).

DSOS LA s } T U Der aktuelle Landschaftsrahmenplan fir

‘ stefgt i -
: (

Nordlich, westlich und dstlich der Gemeinde
| sind im Landschaftsrahmenplan Gebiete mit
<t besonderer Eignung zum Aufbau eines

\ Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems
) 5o n il als Verbundachse ausgewiesen. Zusatzlich ist
Abbildung 4: Ausschnitt aus der Hauptkarte 1 Sudlich der Gemeinde ein Gebiet mit beson-
des Landschaftsrahmenplans fiir den Pla- derer Eignung zum Aufbau des Schutzge-
nungsraum 111 (2020) biets- und Biotopverbundsystems in Form ei-
nes Schwerpunktbereichs dargestellt. Nord-
westlich liegt ein Sondergebiet Bund. Direkt
westlich an das Plangebiet angrenzend befin-
det sich das FFH-Gebiet ,,Gieselautal®.
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A 4 a AL . {4 . /4 Hauptkarte 2 des Landschaftsrahmenplans
Ao aoa e T g2 weist fir das Gebiet der Gemeinde Albersdorf
wobkld o\ WEITTT - 7F T eine besondere Erholungsfunktion aus. Fer-

Abbildung 5: Ausschnitt aus der Hauptkarte
2 des Landschaftsrahmenplans fiir den Pla-
nungsraum 111 (2020)
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Abbildung 6: Ausschnitt aus der Hauptkarte
3 des Landschaftsrahmenplans fiir den Pla-
nungsraum 111 (2020)

ner sind nordlich und sidlich historische
Knicklandschaften abgebildet. No6rdlich und
sudlich des Plangebietes, ca. 1,0 bis 1,3 km
entfernt, sind Landschaftsschutzgebiete ge-
mal 8§ 26 (1) BNatschG i.V.m 8 15 LNatschG
dargestellt.

In der Hauptkarte 3 des Landschaftsrahmen-
plans sind nordwestlich klimasensitive Boden
ausgewiesen. Sudlich der Gemeinde Albers-
dorf befindet sich das Geotop Gieselautal (Ta
019). Es handelt sich dabei um ein Glaziales
Abflusstal (Tabelle 13, Geotope im Planungs-
raum, Erlauterungen Landschaftsrahnmenplan
fur den Planungsraum I11). Sudlich und 06st-
lich der Ortslage Albersdorf sind Walder
> 5 ha ausgewiesen.



Albersdorf 18. Anderung des Flachennutzungsplans Seite 5

Der Bestand des Landschaftsplanes der Ge-
meinde Albersdorf von 1996 weist fur das Ge-
biet des Geltungsbereiches eine Grunflache
aus. Der MalRnahmenplan des Landschafts-
plan von 1998 weist die Flache als ,feuchtes
Extensivgrunland’ und Biotopverbundflachen
aus.

Hierzu wird unter Ziffer 7.4 des Landschafts-
plans ausgeftihrt: ,Ein Grofteil der vom
Landschaftsplan ausgewiesenen vorrangigen
Flachen fur den Naturschutz (Giselautal, [und
weitere Niederungsbereiche]) ist kinftig als
g , feuchtes Extensivgrinland zu nutzen (eben-
Abbildung 7: Ausschnitt aus dem Landschafts- dort, Ziffer 7.4, Seite 31)'“ Die Ausweisung
plan (1998) ist im Niederungsbereich ubiquitar und groR-

flachig, sowie im Hinblick auf die damalige
landwirtschaftliche Forderkulisse ausgelegt.

TEOTTITT I 39 T T U e

Vorliegend ist der Bereich baulich und verkehrlich vorbelastet und der Niederungsbe-
reich wird dariber hinaus mit Ausnahme des Regenrlckhaltebeckens von Bebauung
weitgehend freigehalten und Uberwiegend oberhalb der Béschungskante verortet. Im
Hinblick auf die zentrale Lage der Flache und der Utberdértlichen Wohnungsversorgung
im Rahmen der unterzentralen Funktionen der Gemeinde wird das Entwicklungsziel
des Landschaftsplans fur eine untergeordnete Flache zuriickgestellt. Auf Ziffer 3.2.1
der Begrundung wird weitergehend verwiesen.

2.3 Flachennutzungsplan und Bebauungsplan

In der Neubekanntmachung des Flachennut-
zungsplans der Gemeinde (2010) wird das
Plangebiet als landwirtschaftliche Flache dar-
gestellt. Westlich angrenzend befindet sich
ein FFH-Gebiet und hinter dem FFH-Gebiet
eine Umformerstation. Nordlich angrenzend
an den Geltungsbereich befindet die Landes-
stralle L 316. Das Plangebiet ist weitraumig
von Mischgebietsflachen umgeben.

Im Hinblick auf die geplante Realisierung ei-
ner Wohnbauflache (W) ist eine Anderung
des Flachennutzungsplans erforderlich. Die
Anderung des Flachennutzungsplans ist im
Abbildung 8: Ausschnitt aus der Neubekannt- ~ Normalverfahren einschlie8lich  Umweltpru-
machung des Flachennutzungsplanes (2010) ~ fung und Umweltbericht aufzustellen.
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2.4 Innenentwicklung und Alternativenprufung

2.4.1 Innenentwicklung

Die Gemeinde Albersdorf ist ein Unterzentrum im Kreis Dithmarschen mit 3.774 Ein-
wohnern (Stand 30.09.2022, Quelle Statistikamt Nord). Die Gemeinde verfugt Uber
eine gute Ausstattung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge, Uber Bildungseinrich-
tungen (z.B. Grundschule, Gemeinschaftsschule und Forderschule) und medizinische
Grundversorgung (zwei Allgemeinmediziner, ein Augenarzt, zwei Zahnarztpraxen und
zwei Apotheken).

Die Gemeinde verflugt Uber einen Bahnhaltepunkt der Regionalbahnstrecke Heide-Neu-
munster, eine Autobahnanschlussstelle der A 23 ist ca. 4 km entfernt.

Besonderheiten Albersdorfs bilden die abwechslungsreiche Geestlandschaft mit dem
als FFH-Gebiet und Landschaftsschutzgebiet ausgewiesenen Gieselautal sowie die
zahlreichen archaologischen Fundstellen der Umgebung, die im Steinzeitpark AOZA
veranschaulicht werden.

Im Rahmen vorheriger Aufstellungen von Bebauungsplanen im Gemeindegebiet wur-
den die Innenentwicklungsmdglichkeiten der Gemeinde Uberprift. Im Mai 2022 wur-
den insgesamt 29 Potenzialflachen untersucht. Der aktuelle Planstand ist der Anlage
7.1 ~ Aktualisierung Innenentwicklungs- und Standortalternativenprifung” zu entneh-
men.

Im Ergebnis gibt es in Albersdorf Potential fiir ca. 11 - 13 Wohneinheiten (alle voraus-
sichtlich im Ein- oder Zweifamilienhausbau), die im Innenbereich bzw. auf noch nicht
erschlossenen Flachen in gultigen Bebauungsplanen in den nachsten Jahren erstellt
werden kénnten. Dartber hinaus bestanden zum Zeitpunkt der Untersuchung noch ca.
15 freie Baugrundstiicke im Bebauungsplan Nr. 32, die jedoch alle verauliert waren,
deren Bebauung bevorsteht und die dementsprechend nicht fur den zukiinftigen Be-
darf im Planungszeitraum von ca. 10 Jahren zur Verfigung stehen.

2.4.2 Alternativenprifung

Um eine stadtebaulich gute und raumordnerisch vertragliche Flache zur Siedlungsent-
wicklung zu finden, hat die Gemeinde Albersdorf die grundsatzlich fur eine Bebauung
in Frage kommenden Freiflachen im planungsrechtlichen AuRenbereich bewertet.

Insgesamt wurden 16 Standorte in Form einer Standortalternativenprifung bewertet.

Bericksichtigt wurden dabei auch fachplanerische und raumordnerische Vorgaben und
Ausweisungen sowie die derzeitige Nutzung und Verfligbarkeit. Dabei wurden vier Fla-
chen am nordlichen Siedlungsbereich sowie zwei zentral im Ort liegende Flachen als
die am besten fir eine Siedlungsentwicklung geeigneten identifiziert (s. Abb. 9).
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Das Plangebiet befindet sich in einem bau-
lich zusammenhéangenden Siedlungsbereich,
in welchem sich nach dem Regionalplan die
Siedlungsentwicklung vollziehen soll. Durch
die Angliederung an das bestehende Sied-
lungsgebiet kann eine giinstige, landschafts-
schonende Arrondierung erfolgen. Die zent-
rale Lage der Flache im Siedlungsraum ist
optimal, um die Daseinsvorsorgeeinrichtun-
gen wohnungsnah zu FuB erreichen zu kon-
nen.

Eine zum vorliegenden Plangebiet vergleich-
bare Flache ist die westlich gelegene Flache
Nr. 10 (vgl. Anlage 7.1). Diese gehort der-
zeit zum Betriebsgelande einer Gartnerei.
Der Standort soll laut Eigentimer mittelfristig nicht aufgegeben werden.

Abbildung 9: Standortanalyse Albersdorf

Fur den sudlichen Teil der Flache Nr. 1 gibt es derzeit die Aufstellung der 17. Anderung
des Flachennutzungsplans zur Schaffung von Wohnbauflachen.

Die Flachen 2 und 3 sind zum Grol3teil Teil der 15. Flachennutzungsplananderung. Die
Flache Nr. 2 wird hierbei grofitenteils als Wohnbauflache festgesetzt. Die Flache Nr. 3
ist als Landwirtschaftliche Flache dargestellt. Hier wurde die weitere wohnbauliche Ent-
wicklung zurtickgestellt

Die Flache Nr. 4 ist derzeit nicht verfugbar und eine Verfiigbarkeit wird nicht in Aussicht
gestelit.

Die Gemeinde Albersdorf hat seit Jahren einen Mangel an ausreichendem Wohnraum
und ist daher darum bemuht der Rolle als Unterzentrum gerecht zu werden und neuen
Wohnraum zu schaffen. Durch private Initiative konnten jedoch zuletzt Baulandpoten-
ziale entwickelt werden und es besteht die Chance, den Mangel an Bauland entgegen-
zuwirken.

Die Flachen im Norden der Gemeinde sind aufgrund ihrer Lage am Siedlungsrand vor-
rangig fur den Einfamilienhausbau geeignet. Das hier vorliegende Plangebiet hat eine
gute Eignung fur die Entwicklung auch von Mehrfamilienhausern. Es tragt insoweit zur
Arrondierung des Wohnflachenbedarfs bei.

3. Erlauterung der Plandarstellungen

3.1 Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Mit der 18. Anderung des Flachennutzungsplans und dem derzeit in Aufstellung be-
findlichen Bebauungsplan Nr. 36 sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Errichtung einer Wohnbauflache geschaffen werden.
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Entsprechend den Planungszielen der Gemeinde Albersdorf werden die im Geltungs-
bereich der 18. Anderung des Flachennutzungsplanes gelegenen Bauflachen als Wohn-
bauflache (W) gemal 8 5 (2) Nr. 1 BauGB in Verbindung mit 8 1 (1) Nr. 1 BauNVO
dargestellit.

3.2 Grunordnung

Das Plangebiet liegt im westlichen Bereich der Ortslage Albersdorf. Derzeit wird der
Geltungsbereich als landwirtschaftliche Flache genutzt und kann als artenarmes bis
mafig artenreiches Wirtschaftsgriinland kategorisiert werden. Zuletzt wurde dieser Be-
reich als Pferdeweide genutzt.

Im stdwestlichen Teil des Plangebietes verlauft ein Knick. Knicks weisen eine beson-
dere Bedeutung fur Natur- und Landschaft auf und sind gemaR 8 30 BNatschG i. V. m.
§ 21 (1) Nr. 4 LNatSchG dauerhaft zu erhalten und zu schitzen. Licken im Bewuchs
sind mit zwei heimischen und standortgerechten Gehdlzen je laufendem Meter zu be-
pflanzen. Sonstige Pflegemalinahmen sind nur im gesetzlichen Rahmen zulassig.

3.2.1 Biotopverbund

Der westliche Teil des Plangebiet ist gemal Landschaftsrahmenplan Bestandteil des
Biotopverbundsystems (Verbundachse). Ziel des Biotopverbundsystems ist es, ein Netz
von Biotopen zu erhalten bzw. zu schaffen.

Die Ausweisung des Biotopverbundsystems im Landschaftsrahmenplan erfolgt pau-
schal mit einem Korridor von beidseitig 50 m zu FlieBgewassern. Der Niederungsbe-
reich der Au liegt im Bereich des Plangebietes jedoch hauptsachlich westlich der Gie-
selau in einer Tiefe von etwa 50 m und 6stlich der Gieselau an der schmalsten Stelle
in einer Tiefe bis zu 10 m.

Die westliche Geltungsbereichsgrenze des Plangebietes folgt der Grenze des Ostlichen
Niederungsbereiches der Gieselau, welcher zum Verbandsvorfluter Gieselau hin strak
abfallt. Dieser Bereich aulierhalb des Plangebietes bleibt als Pufferstreifen in seinem
jetzigen Bestand erhalten. Der Biotopverbund entlang der Gieselau bleibt dadurch wei-
terhin gewahrleistet.

GemaR Regionalplan fiir den Planungsraum 1V und Regionalplanentwurf 2023 fir den
Planungsraum 111 liegt das Plangebiet innerhalb des baulich zusammenhéngenden
Siedlungsbereichs des Unterzentrums Albersdorf. Der Biotopverbund ist in diesem Be-
reich bereits auf regionalplanerischer Ebene unterbrochen.

Die Gemeinde schlie3t sich dieser abwagenden Beurteilung an. Aufgrund der Sied-
lungsnahe, der Mdglichkeit zu verdichtetem Wohnungsbau, dem Wohnungsbedarf der
Gemeinde und der Lage im Wesentlichen au3erhalb des Niederungsbereichs sind die
Eingriffe erstens begrenzt und zweitens erforderlich.
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3.2.1 FFH-Gebiet

Unmittelbar westlich des Plangebietes liegt das FFH-Gebiet ,,Gieselautal“ (DE 1821-
304).

Ubergreifendes Schutzziel ist gemaR Anlage 2 zum Managementplan des FFH-Gebietes
DE 1821-304 (MELUND 2017) der Erhalt der natirlichen FlieRgewasserdynamik und
eines weitgehend naturlichen, biotoppragenden hydrophysikalischen und hydrochemi-
schen Gewasserzustandes. Das kleinstrukturelle, in weiten Bereichen naturnah ausge-
pragte Gieselautal weist eine besondere und erhaltenswerte landschaftliche Vielfalt auf
und dient der FFH-Art des Anhangs Il Bachneunauge (Lampetra planeri) als Lebens-
raum.

Insbesondere sind die unverbauten oder unbegradigten Flussabschnitte ohne Ufer-
und Sohlenbefestigung, Stauwerke, Wasserausleitungen 0.4. sowie ohne anthropogen
erhohte Sedimenteintrage zu erhalten.

Im Rahmen einer gesonderten FFH-Vertraglichkeitsprufung ist auf Bebauungsplane-
bene der Nachweis zu erbringen, dass eine Beeintrachtigung des FFH-Gebietes durch
das geplante Vorhaben nicht zu erwarten ist. Uberschlagig betrachtet kann unter Be-
ricksichtigung geeigneter VermeidungsmaRnahmen (Heckenpflanzungen, sowie Was-
sern des Baufeldes zur Verringerung von Staubeintrdgen im Rahmen der Erschliel3ung)
eine Beeintrachtigung des FFH-Gebietes ,,Gieselautal” ausgeschlossen werden.

3.2.2 Artenschutz

Uber die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung hinaus sind in der Bauleitplanung Aus-
sagen zur Beriicksichtigung der Vorschriften des besonderen Artenschutzes (8 44 Bun-
desnaturschutzgesetz), d. h. zur Betroffenheit besonders und streng geschutzter Arten
zu treffen. Uberschlagig betrachtet sind unter Beriicksichtigung geeigneter Vermei-
dungsmaflinahmen keine artenschutzrechtlichen Verbotsbestande zu erwarten.

Nach einer ersten Einschatzung ist bereits absehbar, dass die Planung ohne Verstolie
gegen artenschutzrechtliche Vorgaben umsetzbar ist, wenn entsprechende Vermei-
dungsmalinahmen bericksichtigt werden (vgl. Ziffer 3.2.3 und Umweltbericht, Ziffer
6.2.1).

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan Nr. 36) wird ein Arten-
schutzrechtlicher Fachbeitrag (Potenzialabschatzung zu mdglichen Lebensraumen von
Pflanzen und Tieren) erarbeitet und Aussagen hinsichtlich der Auswirkungen des Vor-
habens auf europdisch besonders oder streng geschuitzte Arten getroffen.

3.2.3 Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

Da der Flachennutzungsplan nur einen relativ unscharfen Rahmen fir die Bebauungs-
planung vorgibt, sind detaillierte Angaben zum Umfang der mit der Planung verbun-
denen Eingriffe sowie zum Ausgleich auf dieser Planebene nicht moéglich. Eingriffe und
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Ausgleiche kdnnen nur grob umrissen werden. Es wird daher an dieser Stelle auf As-
pekte hingewiesen, zu denen in den Bebauungsplanen verbindliche Festsetzungen zu
treffen sind.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind so weit wie moglich zu vermeiden oder zu mini-
mieren. Sofern Eingriffe unvermeidbar sind und ihre Auswirkungen nicht weiter mini-
miert werden koénnen, sind diese auszugleichen. Die Ausgleichermittlung erfolgt auf
Basis des gemeinsamen Runderlasses ,Verhdltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung zum Baurecht' des Innenministeriums und des Ministeriums fur Energie-
wende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume des Landes Schleswig-Holstein
(Az.: V 531-5310.23 vom 09.12.2013).

Vermeidbare Beeintrachtigungen sind zu unterlassen. Unter Vermeidung ist jedoch
nicht der Verzicht auf das Vorhaben als solches zu verstehen. Zu untersuchen ist je-
doch die Vermeidbarkeit einzelner seiner Teile und die jeweils mdgliche Verringerung
der Auswirkungen auf die Schutzgiiter. Uberschlagig sind im Zuge der Bebauungsplan-
verfahren folgende Vermeidungs- und Verringerungsmaflinahmen anzuwenden:

e Die Versiegelung ist auf das notwendige Mal? zu beschranken.

e Durch die Festsetzung von H6henbegrenzungen von baulichen Anlagen sind Be-
eintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes zu minimieren.

e Durch die Reduzierung der Grundflachen der baulichen Anlagen auf das not-
wendige Mal} wird dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden Rechnung
getragen.

o StraBenverkehrsflachen werden auf das notwendige MalR begrenzt. Darlber
hinaus sind MaRnahmen zur Minimierung von Verkehrslarm vorgesehen.

e Durch die geplante Eingriinung der bebauten Flache wird das Plangebiet in das
allgemeine Landschaftsbild eingegliedert.

e Durch den Erhalt des bestehenden Knicks entlang der stdlichen Geltungsbe-
reichsgrenze und die Anlage einer Hecke entlang der westlichen Geltungsbe-
reichsgrenze wird das Plangebiet in das allgemeine Landschaftsbild eingeglie-
dert.

e Das Regenwasser soll tGber ein neu anzulegendes Regenriuckhaltebecken im
Plangebiet zuriickgehalten werden. Der Eingriff in den Wasserhashalt wird so
minimiert.

e Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist ein schalltechnisches Gutach-
ten zu erstellen. Gegebenenfalls sind Schutzmalinahmen vorzusehen.

e Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan Nr. 36) ist ein
artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zu erarbeiten.
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Im Rahmen einer FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung wurde die Vertraglichkeit des ge-
planten Vorhabens mit den Erhaltungszielen des FFH-Gebietes ,,Gieselautal” gepruft.
Unter Bertcksichtigung geeigneter Vermeidungsmalinahmen (Heckenpflanzungen, so-
wie Wassern des Baufeldes zur Verringerung von Staubeintrdgen im Rahmen der Er-
schlieBung) kann eine vorhabenbedingte Beeintrdchtigung des FFH-Gebietes ,,Gie-
selautal” ausgeschlossen werden.

3.2.4 Ausgleich

Die vorliegende Planung ermdglicht die Schaffung von Wohnbaubauflachen. Dadurch
kommt es zu einer Neuversiegelung bisheriger Grunlandflachen. Mit Umsetzung des
Vorhabens sind trotz der im Rahmen der Bauleitplanung vorgesehenen Reduzierung
der GRZ auf ein notwendiges Malierhebliche Beeintrachtigungen der Schutzguter Land-
schaft und Boden / Flache zu erwarten, da Freiflache in Anspruch genommen wird und
Flachen neu versiegelt und tberbaut werden kdnnen, die sich derzeit noch in landwirt-
schaftlicher Nutzung befinden. Hierfur sind im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
folgende Ausgleichsmalinahmen durchzufihren.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens ist fur das Gebiet des Flachennutzungsplans
davon auszugehen, dass Uberschlagig etwa 0,5 ha Flache neu versiegelt werden dur-
fen. Gemall Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fur Energie-
wende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume gilt der Ausgleich als hergestellt,
wenn mindestens im Verhéltnis 1 : 0,5 Flachen aus der landwirtschaftlichen Nutzung
genommen und zu einem naturbetonten Biotoptyp entwickelt werden. Entsprechend
ist ein Ausgleich von ca. 0,25 ha erforderlich.

3.3 Immissionsschutz

3.3.1 Verkehrslarm

Der Geltungsbereich der 18. Flachennutzungsplananderung der Gemeinde Albersdorf
grenzt unmittelbar an die Landesstrale 316 (L 316) an. Hier kommt es aufgrund des
erhohten Verkehrsaufkommens zu La&rmimmissionen. Im Rahmen des Bebauungsplan-
verfahrens ist eine Verkehrslarmermittlung durchzufihren.

Die Grenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) werden aufgrund
Uiberschlagiger Berechnungen im Plangebiet eingehalten. Eine Uberschreitung der Ori-
entierungswerte ist insbesondere nachts zu erwarten. Falls die Orientierungswerte der
DIN 18005 — Schallschutz im Stadtebau in den Uberbaubaren Bereichen tberschritten
werden, sind durch geeignete Festsetzungen Mal3nahmen zu ergreifen, um einen aus-
reichenden Schallschutz zu gewahrleisten.

3.3.2 Gewerbelarm

Durch die umliegenden Gewerbebetriebe kdnnen Gewerbelarmimmissionen entstehen.
Diesbezuglich ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ein Schallgutachten zur
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Beurteilung der Auswirkungen und ggf. Festlegung von Schallschutzmal3namen zu er-
stellen. Aufgrund der Art und des Umfangs der Gewerbeemissionen und des Abstands
zum Plangebiet steht bei Gberschlagiger Betrachtung zu erwarten, dass die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 eingehalten werden kénnen.

3.4 Storbefallbetriebe

1,2 km nordwestlich des Plangebiets befindet sich die Biokraft Albersdorf GmbH &
Co. KG im Schrumer Weg. Auch nach Aussage des Landesamtes fur Umwelt des Lan-
des Schleswig-Holstein ist der Abstand zur Biogasanlage mehr als ausreichend und es
kann zu keinen Problemen mit der Biogasanlage kommen.

Im Plangebiet selbst sind Storfallbetriebe unzuldssig.

3.5 Denkmalschutz

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Archéologischem Interessengebiet. Zurzeit
kénnen keine Auswirkungen auf archéologische Kulturdenkmale gemaR § 2 (2) DSchG
in der Neufassung vom 30.12.2014 durch die Umsetzung der vorliegenden Planung
festgestellt werden.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen und die Fund-
stelle bis zum Eintreffen der Fachbehorde zu sichern. Es wird weitergehend auf 8§ 15
des Denkmalschutzgesetztes (DSchG) verwiesen.

3.6 VerkehrserschlieRung

Das Plangebiet wird Uber die Friedrichstrale (L 316) an das Ortliche Verkehrsnetz an-
gebunden.

Das Plangebiet wird Uber eine Offentliche StraRenverkehrsflache, angebunden an die
Friedrichstral3e, erschlossen werden.

4. Technische Infrastruktur

4.1 Versorgung

Eine umfassende Versorgungsinfrastruktur ist innerhalb des Plangebietes noch nicht
vorhanden und im Rahmen der ErschlieBungsplanung anzulegen.

Die Trinkwasserversorgung wird durch Anschluss an das zentrale Leitungsnetz des
Wasserverbandes Suderdithmarschen sichergestelit.
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Die Loschwasserversorgung wird durch die Gemeinde sichergestellt. In der Friedrich-
stralle sind in ndherer Umgebung vier Hydranten vorhanden. Die Vorgaben des Ar-
beitsblattes W 405 des DVGW sind entsprechend zu beachten.

Die Stromversorgung wird durch das Leitungsnetz an der Friedrichstralie sichergestellt
und erfolgt durch die Schleswig-Holstein Netz AG.

Die Telekommunikation soll durch Anschluss an das ortliche Glasfasernetz sicherge-
stellt werden.

4.2 Entsorgung

Entsorgungsinfrastruktur ist innerhalb des Plangebietes noch nicht vorhanden. Diese
ist im Zuge der ErschlieBungsplanung herzustellen.

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser soll an den vorhandenen Schmutzwas-
serkanal in der Friedrichstral’e angeschlossen werden. Die vorhandene Schmutzwas-
serkanalisation in der Friedrichstral3e reicht aus, um das anfallende Schmutzwasser
des Plangebietes zu entwassern.

Eine dezentrale Versickerung ist aufgrund der zu geringen Wasserleitfahigkeit, nach
ATV A138 nicht moglich. Fur die Entwasserung der Stralenverkehrsflachen und der
Baugrundstiicke, ist ein ausreichend dimensioniertes Regenrtckhaltebecken vorzuse-
hen.

Die Abfallbeseitigung erfolgt gemaRl Abfallsatzung des Kreises Dithmarschen und wird
durch vom Kreis beauftragte Entsorgungsunternehmen sichergestelit.

4.3 Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich im Bereich der Schutzzone 111 A des Wasserschutzgebie-
tes Odderade. Die Festsetzungen der Landesverordnung eines Wasserschutzgebietes
werden beachtet. Wohnbebauung in der Wasserschutzgebietszone 111 ist regelmafig
zulassig.

5. Flachenbilanzierung

Der Geltungsbereich der 18. Anderung des Flachennutzungsplans ist rund 0,75 ha
grol3. Der Geltungsbereich wird insgesamt als Wohnbauflache dargestelit.

6. Umweltbericht

Gemal § 2 (4) Baugesetzbuch (BauGB) sind die Gemeinden verpflichtet, fur die Be-
lange des Umweltschutzes nach 8§ 1 (6) Nr. 7 und 8§ 1 a BauGB eine Umweltprifung
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durchzufihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

6.1 Inhalte und Ziele

6.1.1 Angaben zum Standort

Der ca. 0,75 ha groRe Geltungsbereich der 18. Anderung des Flachennutzungsplans
befindet sich zentral in der Ortslage Albersdorf, stdlich der Friedrichstrae und westlich
der Bebauung der Westerstralie.

Der Geltungsbereich befindet sich zurzeit in landwirtschaftlicher Nutzung (Pferde-
weide) und umfasst ein Teilstlck des Flurstiickes 166/22 der Flur 5 der Gemeinde und
Gemarkung Albersdorf.

Nordlich, ostlich sowie stdlich des Plangebietes befindet sich Wohnbebauung. In der
Ostlich gelegenen WesterstraBe sind dariiber hinaus Gewerbebetriebe (Tankstelle,
Gartnerei) ansassig. Nordlich der Friedrichstral3e liegt ein Seniorenheim. Im Westen
verlauft der Flieigewasserkorper der Gieselau, die mit ihrem Niederungsbereich als
FFH-Gebiet ,Gieselautal* (DE 1821-304) ausgewiesen ist. Sudwestlich des Geltungs-
bereiches liegt die gemeindeeigene Klaranlage.

6.1.2 Art des Vorhabens und Darstellungen

Die Gemeinde beabsichtigt im Geltungsbereich der 18. Anderung des Flachennutzungs-
plans eine Wohnbauflache (W) auszuweisen, um weitere Baugrundstiicke bereitzustel-
len.

In der Neubekanntmachung des Flachennutzungsplans der Gemeinde (2010) wird das
Plangebiet als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Im Hinblick auf die geplante Re-
alisierung einer Wohnbauflache (W) ist eine Anderung des bisher giiltigen Flachennut-
zungsplans erforderlich.

6.1.3 Bedarf an Grund und Boden

Der Geltungsbereich der 18. Anderung des Flachennutzungsplans umfasst eine Flache
von rund 0,75 ha und wird vollstandig als Wohnbauflache (W) tberplant.
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6.1.4 Umweltschutzziele aus tUbergeordneten Fachgesetzen und
Fachplanungen

6.1.4.1 Umweltschutzziele aus Ubergeordneten Fachgesetzen

Fur das Bauleitplanverfahren ist das Baugesetzbuch (BauGB) zu beachten. Darin sind
insbesondere 8 1 (6) Nr. 7, 8 1 a, 8 2 (4) sowie 8§ 2 a BauGB bezuglich Eingriffsrege-
lung und Umweltprifung relevant. Es wird daher ein Umweltbericht als Teil der Be-
grundung erstellt.

Fur die einzelnen Belange des Umweltschutzes gemal § 1 (6) Nr. 7 BauGB werden im
Folgenden die in den Fachgesetzen und Fachplanungen festgelegten Ziele des Um-
weltschutzes dargestelit.

Die auf Ebene der Europdaischen Union bestehenden, in Gesetzen niedergelegten Ziele
sind in nationales Recht Gbernommen worden und entsprechend in Bundesgesetzen
festgelegt. Die Umweltschutzziele auf kommunaler Ebene sind unter anderem in den
Fachplanen Landschaftsrahmenplan und Landschaftsplan beschrieben.

Tiere und Pflanzen, Biotope

Gesetzliche Vorgaben

In 8 1 (2) des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind allgemeine Anforderungen
zur Sicherung der biologischen Vielfalt benannt:

"Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem jewei-
ligen Geféahrdungsgrad insbesondere lebensféhige Populationen wild lebender
Tiere und Pflanzen einschlief3lich ihrer Lebensrdume zu erhalten und der Austausch
zwischen den Populationen sowie Wanderungen und Wiederbesiedlungen zu er-
mdoglichen.”

Dartber hinaus hei3t es in 8 1 (3) Nr. 5 BNatSchG:

"Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts sind insbesondere wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaf-
ten sowie ihre Biotope und Lebensstatten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen
Funktionen im Naturhaushalt zu erhalten.*

Zum allgemeinen Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen werden in 8§ 39 (5) BNatSchG
Schutzfristen fiir Beseitigung von Gehdlzen dargelegt. Demnach ist es verboten,

.Baume, die auRerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch
genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebiische und andere
Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden, auf den
Stock zu setzen oder zu beseitigen [...].*

Um den zentralen Ursachen des Insektensterbens entgegenzuwirken und die Lebens-
bedingungen fiir Insekten in Deutschland zu verbessern, wurde mit der 3. Anderung
des Bundesnaturschutzgesetz folgende Formulierung aufgenommen:

»Neu zu errichtende Beleuchtungen an StralRen und Wegen, Aulienbeleuchtungen
baulicher Anlagen und Grundstiicke sowie beleuchtete oder lichtemittierende Wer-
beanlangen sind technisch und konstruktiv so anzubringen, mit Leuchtmitteln zu
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versehen und so zu betreiben, dass Tiere und Pflanzen wild lebender Arten vor
nachteiligen Auswirkungen durch Lichtimmissionen geschiitzt sind, die nach Mal-
gabe einer Rechtsverordnung nach 8§ 54 Absatz 4 d Nummer 1 und 2 zu vermeiden
sind. Satz 1 gilt auch fiir die wesentliche Anderung der dort genannten Beleuch-
tungen von Stralen und Wegen, baulichen Anlagen und Grundstiicken sowie Wer-
beanlagen. Bestehende Beleuchtungen an offentlichen Straen und Wegen sind
nach MaRRgabe einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 4 d Nummer 3 um- oder
nachzurusten.”

In 8§ 44 (1) BNatSchG sind Zugriffsverbote fiir den Schutz von europarechtlich beson-
ders oder streng geschutzten Arten formuliert. Danach ist es verboten,

»1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogel-
arten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn
sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zersto-
ren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen
oder zu zerstoren.*

Natura 2000-Gebiete

Der 8§ 31 des BNatSchG nennt die Verpflichtungen des Bundes und der Lander zum
Aufbau und Schutz des zusammenhangenden europaischen 6kologischen Netzes "Na-
tura 2000". Dieses besteht aus FFH-Gebieten gemal Richtlinie 92/43/EWG sowie Vo-
gelschutzgebieten gemal Richtlinie 79/409/EWG. Nach § 34 (1) des BNatSchG bedeu-
tet dies fur Planungen und Projekte:

»Projekte sind vor ihrer Zulassung oder Durchfihrung auf ihre Vertraglichkeit mit
den Erhaltungszielen eines Natura 2000-Gebietes zu Uberprifen, wenn sie [...] ge-
eignet sind, das Gebiet erheblich zu beeintrachtigen.*

Boden / Flache

Gesetzliche Vorgaben

Als Grundsatz der Bauleitplanung legt 8 1 a (2) des Baugesetzbuches fest:

»Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei
sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen [...] MaB-
nahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das not-
wendige Mal} zu begrenzen.”

Das BNatSchG stellt den Bodenschutz in § 1 (3) Nr. 2 wie folgt dar:

»Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts sind insbesondere Bdden so zu erhalten, dass sie ihre Funktionen im Natur-
haushalt erftllen kénnen.”
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Das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) stellt den Bodenschutz in 8 4 (1) Nr. 1 wie
folgt dar:

,Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten, dass schadliche Bo-
denveranderungen nicht hervorgerufen werden.”

Wasser

Gesetzliche Vorgaben

Zielvorgaben werden durch das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vorgegeben. In den
unter 8 5 WHG aufgefihrten allgemeinen Sorgfaltspflichten heil3t es:

»(1) Jede Person ist verpflichtet, bei MaBnahmen, mit denen Einwirkungen auf ein

Gewasser verbunden sein konnen, die nach den Umstanden erforderliche Sorgfalt

anzuwenden, um

1. eine nachteilige Veranderung der Gewassereigenschaften zu vermeiden,

2. eine mit Ricksicht auf den Wasserhaushalt gebotene sparsame Verwendung
des Wassers sicherzustellen,

3. die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten und

4. eine VergroRerung und Beschleunigung des Wasserabflusses zu vermeiden.*

Klima / Luft
Gesetzliche Vorgaben
Zielvorgaben nach § 1 (3) Nr. 4 BNatSchG sind:

»Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaus-
halts sind insbesondere Luft und Klima auch durch MaBnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege zu schiitzen [...]; dem Aufbau einer nachhaltigen Ener-
gieversorgung insbesondere durch zunehmende Nutzung erneuerbarer Energien
kommt eine besondere Bedeutung zu.*

Landschaft
Gesetzliche Vorgaben

Nach 8§ 1 (4) BNatSchG sowie § 1 LNatSchG sind im besiedelten und unbesiedelten
Bereich "die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft" auf Dauer zu sichern.

Mensch und Gesundheitsschutz
Gesetzliche Vorgaben

Nach 8 50 BImSchG sind raumbedeutsame Planungen und Malnahmen einander so
zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf ausschlief3lich oder
Uberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete sowie auf sonstige schutzbedtrftige
Gebiete so weit wie mdglich vermieden werden. Maligeblich fur die Bewertung der
Larmbelastigung in der Bauleitplanung sind die DIN 18005 ,,Schallschutz im Stadtebau*
und die TA Larm. Fur die Bewertung der Geruchsbelastigung ist die TA-Luft maf3ge-
bend.

Kultur- und sonstige Sachguter
Als Kulturguter sind Denkmale zu bertcksichtigen.
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Gesetzliche Vorgaben

Nach 8 1 DSchG Schleswig-Holstein dienen Denkmalschutz und Denkmalpflege
»,dem Schutz, der Erhaltung und der Pflege der kulturellen Lebensgrundlagen. (...)
Mit diesen Kulturgitern ist im Rahmen einer nachhaltigen Ressourcennutzung
schonend und werterhaltend umzugehen.”

6.1.4.2 Fachplanungen

Landesentwicklungsplan

Die Gemeinde Albersdorf (Unterzentrum) liegt gemaf Fortschreibung des Landesent-
wicklungsplans Schleswig-Holstein (LEP 2021) im landlichen Raum und ist als Entwick-
lungsraum fur Tourismus und Erholung ausgewiesen.

Ca. 300 m nordlich des Plangebiets verlauft die Eisenbahnlinie Heide — Neumdnster.
Sudwestlich der Gemeinde verlauft die Autobahn 23 (ca. 2,1 km entfernt), die eine
Landesentwicklungsachse darstellt.

Dariber hinaus ist studlich der Gemeinde Albersdorf eine Biotopverbundachse ausge-
wiesen.

Regionalplan Planungsraum IV

Der Regionalplan fir den Planungsraum IV (2005) zeigt &hnliche Darstellungen wie
der Landesentwicklungsplan. Demnach befindet sich der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Nr. 36 in einem Siedlungsgebiet im landlichen Raum sowie in einem Gebiet
mit besonderer Bedeutung fur Tourismus und Erholung. Sudlich und norddstlich der
Gemeinde Albersdorf sind Gebiete mit besonderer Bedeutung fur Natur und Landschaft
verzeichnet. Die Gemeinde Albersdorf liegt dartber hinaus innerhalb eines Gebietes
mit besonderer Bedeutung fur den Grundwasserschutz.

Der Entwurf des Regionalplans fur den Planungsraum 11 von 2023 weist keine Abwei-
chung in der Umgebung der Gemeinde zum Regionalplan 2005 aus. Zusatzlich wurden
die Vorranggebiete fur Windenergie entlang der A 23 gemal Teilaufstellung des Regi-
onalplans fur den Planungsraum Il (Sachthema Windenergie an Land) nachrichtlich
in den Entwurf des Regionalplans tbernommen. Sudwestlich der Gemeinde wird dar-
Uber hinaus der Verlauf einer Hochspannungsfreileitung (110 kV) dargestellt.

Die Teilaufstellung des Regionalplans fur den Planungsraum 111 (Sachthema Windener-
gie an Land) von 2020 sieht im Stidwesten der Gemeinde Albersdorf Windenergiean-
lagenstandorte bzw. ein Vorranggebiete fur Windenergienutzung (PR3_DIT_066) vor.

Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan des Planungsraums 111 (2020) zeigt in Hauptkarte 1 fir
das Gemeindegebiet ein Trinkwasserschutzgebiet aus. Ferner ist ndrdlich und westlich
des Plangebietes ein VorrangflieRgewdasser im Rahmen der Umsetzung der EU — Was-
serrahmenrichtlinie ausgewiesen (Gieselautal). Die westlich gelegene Gieselau mit ih-
rem Auenbereich wird dartber hinaus als FFH-Gebiet ,Gieselautal“ dargestellt.
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Nordlich, westlich und 6stlich der Gemeinde sind im Landschaftsrahmenplan Gebiete
mit besonderer Eignung zum Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems
als Verbundachse ausgewiesen. Zusatzlich ist sudlich der Gemeinde ein Gebiet mit
besonderer Eignung zum Aufbau des Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems in
Form eines Schwerpunktbereichs dargestelit.

Hauptkarte 2 des Landschaftsrahmenplans weist flr das Gebiet der Gemeinde Albers-
dorf eine besondere Erholungsfunktion aus. Ferner sind nérdlich und stdlich histori-
sche Knicklandschaften abgebildet. Nordlich in etwa 550 m und stdlich des Plangebie-
tes in ca. 900 m Entfernung, sind Landschaftsschutzgebiete gemald 8 26 (1) BNatschG
i. V. m 8 15 LNatschG dargestellt (LSG ,,Riesewohld” und LSG ,,Gieselautal®).

In der Hauptkarte 3 des Landschaftsrahmenplans sind nordwestlich klimasensitive B6-
den ausgewiesen. Sudlich der Gemeinde Albersdorf befindet sich das Geotop Gie-
selautal (Ta 019) es handelt sich dabei um ein Glaziales Abflusstal (Tabelle 13, Geotope
im Planungsraum, Erlauterungen Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum I111).
Sudlich und 6stlich der Ortslage Albersdorf sind Walder > 5 ha ausgewiesen.

Flachennutzungsplan

Der aktuell gultige Flachennutzungsplan der Gemeinde Albersdorf aus dem Jahre 2010
(Neubekanntmachung) weist fiir das Plangebiet zum grolite Teil Flachen fur die Land-
wirtschaft aus. Entlang der Friedrichstral3e sind gemischte Bauflachen ausgewiesen.

Nordlich grenzen die StralBenverkehrsflache der Friedrichstralle sowie gemischte Bau-
flachen an das Plangebiet an. Auch 6stlich liegen weitere gemischte Bauflachen. Std-
lich und westlich liegen weitere Flachen fur die Landwirtschaft. Im Westen grenzt fer-
ner das FFH-Gebiet ,Gieselautal* an.

6.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltaus-
wirkungen

Zur Ermittlung der Umweltauswirkungen der Planung wird auf Basis des Landschafts-

rahmenplanes und weiterer umweltbezogener Informationen sowie von Ortsbegehun-

gen, zuletzt am 02.03.2023, eine schutzgutbezogene Bestandsaufnahme durchgefihrt,

die wesentlichen Auswirkungen der Planung beschrieben und hinsichtlich ihrer Erheb-
lichkeit bewertet.

6.2.1 Schutzgut Biotope, Tiere und Pflanzen
6.2.1.1 Bestand

Biotop- und Nutzungsstruktur

Der Geltungsbereich der 18. Anderung des Flachennutzungsplans befindet sich auf
einer gegenwartig in landwirtschaftlicher Nutzung (Pferdeweide) stehenden Fléache.
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Der Bestand an Biotoptypen im gesamten Plangebiet der 18. Anderung des Flachen-
nutzungsplans wird im Folgenden auf Grundlage einer Biotoptypenkartierung durch
Ortsbegehung, zuletzt am 02.03.2023, beschrieben.

Bezeichnungen und Code der Biotoptypen orientieren sich an der ,Kartieranleitung und
erlauterte Standardliste der Biotoptypen Schleswig-Holsteins* (LfU 2023).

Im Plangebiet sind folgende Biotoptypen aufzufinden:

— Artenarmes Wirtschaftsgriinland (GAy)

— Typischer Knick (HWy)

— Graben ohne regelméaRige Wasserfuhrung (FGt)

— Sonstiges heimisches Laubgehdlz (Einzelbaum) (HEy)

— Vollversiegelte Verkehrsflache mit Bankett (SVs mit SVi)

— Sonstige, nicht zu Wohnzwecken dienende Bebauung (Sly)

Eine néhere Erlauterung der Biotoptypen findet auf Bebauungsplanebene statt.

Gesetzlich geschutzte Biotope

In der Biotopkartierung Schleswig-Holstein sind fur den Geltungsbereich der 18. Fla-
chennutzungsplanadnderung neben dem Knick entlang der stdlichen Geltungsbereichs-
grenze keine gesetzlich geschitzten Biotope dargestellt.

Knicks weisen eine besondere Bedeutung fur Natur und Landschaft auf und sind gemaR
§ 21 (1) Nr. 4 LNatSchG sowie 8 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB dauerhaft zu erhalten
und zu schitzen.

Bei dem néachstgelegenen gesetzlich geschitzten Biotop gemaR Biotopkartierung des
Landes Schleswig-Holstein handelt es sich um den westlich des Plangebietes verlau-
fenden Gewasserkorper der Gieselau (Bach, naturnah mit flutender Vegetation).
Sudwestlich des Plangebietes liegt eine als gesetzlich geschutztes Biotop kartierte Fla-
che Rohrglanzgras-Rohricht an der Gieselau.

Natura 2000-Gebiete

Gemal § 34 BNatSchG ist eine Prufung von Vorhaben auf ihre Vertraglichkeit mit den
Schutz- und Erhaltungszielen von Gebieten durchzufiihren, die durch die Richtlinie
92/43/EWG zur Erhaltung der naturlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere
und Pflanzen (FFH-Richtlinie) und durch die Richtlinie 79/409/EWG Uber die Erhaltung
wildlebender Vogelarten geschutzt sind. EU-Vogelschutzgebiete und Gebiete gemein-
schaftlicher Bedeutung nach FFH-Richtlinie bilden das Européische Schutzgebietsnetz
,Natura 2000".

Unmittelbar westlich des Plangebietes liegt das FFH-Gebiet ,,Gieselautal“ (DE 1821-
304).

Ubergreifendes Schutzziel ist gemaR Anlage 2 zum Managementplan des FFH-Gebietes
DE 1821-304 (MELUND 2017) der Erhalt der nattrlichen FlielRgewasserdynamik und
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eines weitgehend naturlichen, biotoppragenden hydrophysikalischen und hydrochemi-
schen Gewasserzustandes. Das kleinstrukturelle, in weiten Bereichen naturnah ausge-
pragte Gieselautal weist eine besondere und erhaltenswerte landschaftliche Vielfalt auf
und dient der FFH-Art des Anhangs Il Bachneunauge (Lampetra planeri) als Lebens-
raum.

Insbesondere sind die unverbauten oder unbegradigten Flussabschnitte ohne Ufer-
und Sohlenbefestigung, Stauwerke, Wasserausleitungen 0.a. sowie ohne anthropogen
erhohte Sedimenteintrage zu erhalten.

Naturschutzgebiete

Das nachstgelegene Naturschutzgebiet ,Fieler Moor* befindet sich in etwa 7,5 km west-
licher Richtung vom Plangebiet.

Landschaftsschutzgebiete

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 36 liegt etwa 550 m stdlich des LSG
»Riesewohld“ und etwa 900 m ndérdlich des LSG ,,Gieselautal®.

Biologische Diversitat

Die biologische Diversitat eines Gebiets wird von den abiotischen, den biotischen und
den anthropogenen Faktoren maligeblich beeinflusst. Die Habitatstruktur des Plange-
biets weist eine durchschnittliche Strukturvielfalt auf und bietet relativ haufig vorkom-
menden Tierarten Lebensraum. Die Knickstrukturen entlang der sudlichen Geltungs-
bereichsgrenze sowie der Einzelbaum kdnnten potentiell auch seltenere Arten beher-
bergen.

Biotopverbund

Der westliche Teil des Plangebiet ist gemal Landschaftsrahmenplan Bestandteil des
Biotopverbundsystems entlang des FlieRgewassers Gieselau (Verbundachse). Ziel des
Biotopverbundsystems ist es, ein Netz von Biotopen zu erhalten bzw. zu schaffen.
Tiere- und Pflanzen

Aufgrund des Bestands an Biotoptypen im Plangebiet ist ein Vorkommen von Amphi-
bien, Bodenbritern sowie Gehdlz- und Gebaudebritern und Fledermausen potenziell
im Plangebiet moglich.

6.2.1.2 Bewertung der Auswirkungen

Biotop- und Nutzungsstruktur

Im Bereich des Plangebietes befinden sich Biotope mit geringer Bedeutung (artenar-
mes Wirtschaftsgrinland) bis hoher Bedeutung (Knick & Einzelbaum) fir den Natur-
schutz.

Der Knick entlang der sudlichen Geltungsbereichsgrenze sowie der Einzelbaum (Buche)
als Elemente mit besonderer Bedeutung fur Natur und Landschaft und Habitatfunktion
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fur die unterschiedlichsten Tierarten bleiben im Zuge der Planung erhalten. Daher ist
mit erheblichen Auswirkungen bei Durchfihrung der Planung nicht zu rechnen.

Gesetzlich geschutzte Biotope

Auswirkungen auf die nachstgelegenen gesetzlich geschutzten Biotope (Bach, natur-
nah mit flutender Vegetation) sind bei Durchfiihrung der Planung nicht zu erwarten.
Es findet keine Veradnderung des Gewasserkorpers statt. Eine direkte Einleitung von
Oberflachenwasser aus dem Plangebiet ist ebenfalls nicht vorgesehen.

Soweit Eingriffe in die gesetzlich geschitzten Knicks im Plangebiet nicht ausgeschlos-
sen werden konnen, sind diese auszugleichen. Bei heranrtickender Bebauung sind die
Knicks ggf. im Einzelfall zu entwidmen. Der Ausgleich richtet sich nach Knickerlass (vgl.
Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz; Kiel 2017).

Ein Eingriff in den Knick entlang der sudlichen Geltungsbereichsgrenze ist im Zuge der
Planung nicht vorgesehen. Ein Ausgleich ist dementsprechend nicht erforderlich. Zum
Schutz des Knicks ist auf Bebauungsplanebene ein Knickschutzstreifen von 3,0 m fest-
zusetzen.

Natura 2000-Gebiete

Unmittelbar westlich des Plangebietes liegt das FFH-Gebiet ,,Gieselautal“ (DE 1821-
304).

Im Rahmen einer gesonderten FFH-Vertraglichkeitsprifung ist der Nachweis zu erbrin-
gen, dass eine Beeintrachtigung des FFH-Gebietes durch das geplante Vorhaben nicht
zu erwarten ist. Die FFH-Vertraglichkeitsprifung liegt der Begriindung als Anlage 7.2
bei.

Im Wirkraum des Vorhabens befindet sich der Lebensraumtyp des Anhangs | der FFH-
Richtlinie 3260 FlieRgewasser mit flutender Vegetation, fur den erhebliche Beeintrach-
tigungen durch die Umsetzung des Vorhabens nicht zu erwarten sind. Die Erheblich-
keitsschwelle wird bei keinem der Wirkfaktoren erreicht.

Eine vorhabenbedingte Beeintrachtigung der gemal Standarddatenbogen fur das FFH-
Gebiet ,,Gieselautal® wertgebenden FFH-Arten des Anhangs Il Bachneunauge (Lam-
petra planeri) und Fischotter (Lutra lutra) kann ausgeschlossen werden. Ebenfalls sind
keine Beeintrachtigungen der charakteristischen Arten der Lebensraumtypen des An-
hangs | der FFH-Richtlinie durch das Vorhaben zu erwarten. Die Erheblichkeitsschwelle
wird bei keinem der vorhabenbedingten Wirkfaktoren erreicht.

Unter Bertcksichtigung geeigneter Vermeidungsmalinahmen (Heckenpflanzungen, so-
wie Wassern des Baufeldes zur Verringerung von Staubeintrdgen im Rahmen der Er-
schlieBung) kann eine Beeintrachtigung des FFH-Gebietes ,,Gieselautal* ausgeschlos-
sen werden.

Naturschutzgebiete

Das nachstgelegene Naturschutzgebiet ,Fieler Moor* befindet sich in etwa 7,5 km west-
licher Richtung vom Plangebiet. Aufgrund des vorliegenden Abstands zum Plangebiet
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sind bei Durchfiihrung der Planung keine Auswirkungen auf das Naturschutzgebiet zu
erwarten.

Landschaftsschutzgebiete

Der Geltungsbereich der 18. Anderung des Flachennutzungsplans liegt etwa 550 m
sudlich des LSG ,,Riesewohld” und etwa 900 m nordlich des LSG ,,Gieselautal”. Auswir-
kungen auf die genannten Schutzgebiete sind aufgrund des vorliegenden Abstandes
nicht zu erwarten.

Biotopverbund

Der westliche Teil des Plangebiet ist gemal Landschaftsrahmenplan Bestandteil des
Biotopverbundsystems (Verbundachse). Ziel des Biotopverbundsystems ist es, ein Netz
von Biotopen zu erhalten bzw. zu schaffen.

Die Ausweisung des Biotopverbundsystems im Landschaftsrahmenplan erfolgt pau-
schal mit einem Korridor von beidseitig 50 m zu FlieBgewassern. Der Niederungsbe-
reich der Au liegt im Bereich des Plangebietes jedoch hauptsachlich westlich der Gie-
selau in einer Tiefe von etwa 50 m und o6stlich der Gieselau an der schmalsten Stelle
in einer Tiefe bis zu 10 m.

Die westliche Geltungsbereichsgrenze des Plangebietes folgt der Grenze des 6stlichen
Niederungsbereiches der Gieselau, welcher zum Verbandsvorfluter Gieselau hin strak
abfallt. Dieser Bereich aulierhalb des Plangebietes bleibt als Pufferstreifen in seinem
jetzigen Bestand erhalten. Der Biotopverbund entlang der Gieselau bleibt dadurch wei-
terhin gewahrleistet.

Tiere und Pflanzen

Uber die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung hinaus sind in der Bauleitplanung Aus-
sagen zur Bericksichtigung der Vorschriften des besonderen Artenschutzes (8 44 Bun-
desnaturschutzgesetz), d. h. zur Betroffenheit besonders und streng geschutzter Arten
zu treffen. Uberschlagig betrachtet sind unter Beriicksichtigung geeigneter Vermei-
dungsmaflinahmen keine artenschutzrechtlichen Verbotsbestande zu erwarten.

6.2.2 Schutzgut Boden / Flache
6.2.2.1 Bestand

Die Bodenschutz- und Flachenbelange werden in der Umweltprifung hinsichtlich der
Auswirkungen des Planungsvorhabens, der Prifungen von Planungsalternativen und
der Ermittlung von MaBhahmen zur Vermeidung, Verringerung und Kompensation von
Beeintrachtigungen gepruft.

Das Plangebiet liegt im Bereich der Heide-Itzehoer-Geest. Die Boéden der Gemeinde
Albersdorf sind durch glazigene Ablagerungen der Weichsel- und Saale-Kaltzeit ge-

pragt.
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Die im Plangebiet vorliegenden Leitbodentypen sind nach Bodenubersichtskarte des
Landes Schleswig-Holstein Braunerde mit Podsol, Plaggenesch und Kolluvisol sowie
Gley mit Gley-Podsol und Niedermoor.

In der bodenfunktionalen Gesamtbewertung des Landes Schleswig-Holstein wird dem
Boden im Bereich des Plangebietes eine mittlere bodenfunktionale Gesamtleistung zu-
geordnet.

Der Boden ist in seinem natirlichen Aufbau und in seinen Funktionen zu erhalten und
zu schitzen.

6.2.2.2 Bewertung der Auswirkungen

Durch Bodenversiegelungen, Bodenabtrag und Bodenauffullungen wird die Funktions-
fahigkeit wie Speicher- und Filtereigenschaft des Bodens sowie das Okosystem Boden
stark verandert und eingeschrankt.

Der Boden als Standort fur Vegetation und als Lebensraum fur Bodenorganismen fallt
durch Versiegelung fort. Bodenversiegelungen ftihren zu erheblichen und nachhaltigen
Veranderungen im gesamten Okosystem Boden, so dass die Speicherfahigkeit (Was-
ser, Nahrstoffe und Luft) reduziert wird bzw. vollstdndig zum Erliegen kommt.

Teilversiegelung reduziert die Bodenfunktion, sodass diese eingeschrankt erhalten
bleibt.

Hinsichtlich der in Anspruch zu nehmenden Flache durch die Planung werden bisher
stark anthropogen Uberpragte Boden (Grinlandflache / Pferdeweide) in Anspruch ge-
nommen.

Die im Plangebiet vorliegenden Bodentypen wird nicht als besonders selten oder schut-
zenswert bewertet.

Im Eingriffsbereich liegen auf Grundlage der verfiigbaren Informationen keine Flachen,
die fur die Sicherung und Entwicklung der Bodenfunktionen besonders geeignet waren
oder auf denen Veranderungen im Bodenaufbau die Bodenfunktionen in besonderer
Weise beeintrachtigen konnen. Entsprechend wird bei den Boden im Eingriffsbereich
im Bestand von einer geringen bis allgemeinen Bedeutung des Bodens fur den Boden-
schutz ausgegangen. Eine Inanspruchnahme von Boden mit einer hohen bodenfunkti-
onalen Gesamtleistung wird vermieden.

Betroffen sind Flachen mit allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz (Artenarmes
Wirtschaftsgrinland).
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6.2.3 Schutzgut Wasser

6.2.3.1 Bestand

Der Planungsraum liegt im Grundwasserkorper NOK - Geest und 6stliches Higelland
(E104).

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser versickert aktuell flachig auf den
unbefestigten Freiflachen des Plangebietes.

Das Plangebiet liegt ferner im Trinkwasserschutzgebiet Odderade, Zone 11l des Was-
serwerks Odderade.

Oberflachenwasser

Ein zum Zeitpunkt der Ortsbegehung trockenliegender Entwasserungsgraben verlauft
entlang der sudlichen Plangebietsgrenze.

Oberflachengewasser, die potentiell durch das Vorhaben beeintrachtigt werden konn-
ten, sind im Plangebiet nicht vorhanden. Westlich des Plangebietes verlauft der Ver-
bandsvorfluter Gieselau.

Auf dem sudlich angrenzenden Grundstiick befindet sich ein Gartenteich. Nordwestlich
des Plangeltungsbereiches liegt ein Regenklarbecken.

6.2.3.2 Bewertung der Auswirkungen

Oberflachenbefestigungen wirken sich auch auf den Wasserhaushalt im Boden aus,
indem die Versickerungsfahigkeit des Bodens in den betreffenden Flachen verringert
wird.

Mit der Umsetzung der Planung werden voraussichtlich 0,45 ha Flache neu voll- oder
teilversiegelt.

Der chemische Zustand ist laut Steckbrief des Grundwasserkorpers (MELUND 2021)
schlecht, wodurch der Grundwasserkorper eine hohe Empfindlichkeit gegentber Ver-
unreinigungen von der Oberflache (landwirtschaftliche Nutzung) aufweist. Der Grund-
wasserkorper wird bei der Umsetzung der Planung voraussichtlich nicht berthrt.

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser wird zunachst in einem neu anzu-
legendes Regenriickhaltebecken gesammelt und von dort verzégert in das gemeindli-
che Kanalnetz abgegeben.

Der entlang der stdlichen Geltungsbereichsgrenze bestehende Graben wird unter Bei-
behaltung seiner Drainagefunktion verfillt, sodass die Entwasserungsfunktion weiter-
hin gewahrleistet bleibt.

Eine Beeintrachtigung des auf dem sudlich gelegenen Grundstick befindlichen Garten-
teiches sowie des nordwestlich angrenzenden Regenklarecken ist nicht zu erwarten.
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Uberschlagig sind erhebliche Beeintrachtigungen im Schutzgut Wasser aufgrund von
Ausgleichs- und Minimierungsmalinahmen nicht zu erwarten.

6.2.4 Schutzgut Klima 7/ Luft
6.2.4.1 Bestand

Das Klima ist durch seine Lage in der Geest gepragt.

In seiner Grundauspragung ist das lokale Klima durch die Lage des Planungsraums
zwischen Nord- und Ostsee als gemaRigt temperiert und ozeanisch bestimmt zu be-
zeichnen. Charakteristisch sind feuchtktihle Sommer und relativ milde Winter.

Kaltluftentstehung und der weitgehend ungehinderte Luftaustausch sorgen fir ein aus-
geglichenes Kleinklima.

6.2.4.2 Bewertung der Auswirkungen

Flachenversiegelungen kdnnen sich grundsatzlich auf das Kleinklima in den betroffe-
nen Flachen auswirken, indem die Verdunstung herabgesetzt und die Erwarmung bei
Sonneneinstrahlung verstarkt wird.

Mit der Umsetzung der Planung sind Befestigungen in vollversiegelnder und teilversie-
gelnder Bauweise verbunden. Daher kann es temporar zu kleinklimatischen Verande-
rungen kommen. Wesentliche Auswirkungen auf das lokale Klima sind nicht zu erwar-
ten.

Belastungen der Luft durch Schadstoffe aus dem Kfz-Verkehr sind aufgrund des zu
erwartenden relativ geringen Verkehrsaufkommens im Umfang gering. Grundsatzlich
ist mit der Planung kein hoheres Verkehrsaufkommen verbunden.

Erhebliche Beeintrachtigungen im Schutzgut Klima / Luft sind nicht zu erwarten.

6.2.5 Schutzgut Landschaft

6.2.5.1 Bestand

Das Orts- und Landschaftsbild wird anhand der Kriterien Vielfalt, Eigenart und Schén-
heit bewertet.

Das Plangebiet liegt im Landschaftsraum der Schleswig-Holsteinischen Geest, welche
durch eine intensive landwirtschaftliche Nutzung und anthropogene Beeinflussung ge-
pragt ist.
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Das Plangebiet befindet sich gegenwartig in landwirtschaftlicher Nutzung (Pferde-
weide). Noérdlich, ostlich sowie sudlich befindet sich Wohnbebauung. Entlang der std-
lichen Geltungsbereichsgrenze verlauft ein Knick.

Der Landschaftsbildwert des Plangebietes ist im Allgemeinen als gering einzustufen.

6.2.5.2 Bewertung der Auswirkungen

Im Rahmen der Umsetzung der in den auf Bebauungsplanebene zu konkretisierenden
Planung ist die Errichtung eines allgemeinen Wohngebietes geplant.

Der Eingriff in das Landschaftsbild ist auf Bebauungsplanebene durch die Beschran-
kung der maximalen Firsthohe sowie durch eine Eingrinung des Plangebietes (Hecke
entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze) zu minimieren.

Das Plangebiet ist aufgrund der anthropogenen Nutzung und der umgebenden Wohn-
bebauung von allgemeinem Landschafts- und Erholungswert.

Mit der Umsetzung der Planung ist voraussichtlich keine erhebliche Beeintrachtigung
des Landschaftsbildes verbunden.

6.2.6 Schutzgut Mensch
6.2.6.1 Bestand

Erholungseignung

GemalR Hauptkarte 2 des Landschaftsranmenplans fur den Planungsraum 111 (2020)
liegt die Gemeinde Albersdorf mit dem Plangebiet in einem groBraumigen Gebiet mit
besonderer Erholungseignung.

Immissionen

Geruch

Nordlich der Friedrichstrale sowie westlich der Gieselau liegen als Pferdeweide ge-
nutzte Flachen. Westlich des Plangebietes sind an der Friedrichstrae sowie an der
Stralle Freudenthal Hofstatten mit Pferdehaltung gelegen.

Die Landwirtschaft in der Gemeinde Albersdorf kann als dorfpragend und ortstblich
eingestuft werden. In etwa 350 m Entfernung sidwestlich des Plangebietes liegt die
gemeindeeigene Klaranlage.

Gewerbelarm

Im direkten Umfeld des Plangebietes befinden sich die Gewerbebetriebe Pflegeservice
Albersdorf GmbH (Friedrichstralie 8 b), das Friseurteam Jana Pank (FriedrichstraRe 19
a), die Shell-Tankstelle mit Waschanlage (Friedrichstral3e 17) sowie die Gartnerei Blu-
men Mengel (Westerstralie 6).
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In etwa 1,5 km sudwestlicher Richtung vom Plangebiet befindet sich der Windpark der
Gemeinde Albersdorf.

Verkehrslarm
Das Plangebiet liegt sudlich der Friedrichstral’e (L 316). In etwa 2,0 km Entfernung
westlicher Richtung befindet sich die Autobahn 23 (A 23).

Die Bahnlinie Neumunster-Heide liegt in etwa 370 m Entfernung noérdlich des Geltungs-
bereiches.

Weitere wesentliche Immissionen von angrenzenden Nutzungen konnten nicht festge-
stellt werden.

Emissionen

Waéhrend der Bauphase im Zuge der Realisierung des Bauvorhabens kann es durch
den Baustellenverkehr und -betrieb zu Emissionen in Form von Larm und Staub kom-
men. Diese Emissionen sind zeitlich begrenzt.

Von lokalen Lichtemissionen im Zuge der Nutzung des in der 18. Flachennutzungs-
plandnderung geplanten Allgemeinen Wohngebietes ist auszugehen.

Bei Nutzung des Allgemeinen Wohngebietes ist die Anwesenheit von Personen im Au-
Renbereich der Gebdude und damit einhergehende Gerdusche zu erwarten. Diese
Emissionen sind zeitlich begrenzt.

Durch den Kfz-Verkehr der Anwohner kdnnen ebenfalls zeitlich begrenzt Emissionen
vom Plangebiet ausgehen.

Weitere wesentliche Emissionen durch das geplante Vorhaben konnten nicht festge-
stellt werden.

Abwasser/ Abfall

In der nordlich verlaufenden Friedrichstral3e liegen Schmutzwasserleitungen des Was-
serverbandes Suderdithmarschen. Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser soll in
das bestehende Kanalnetz eingeleitet werden.

Die Abfallentsorgung ist im Kreis Dithmarschen durch Satzung geregelt.

Storfallbetriebe / Unfallvorsorge / Gesundheit

Die Umweltauswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan
zulassigen Vorhaben fur schwere Unféalle oder Katastrophen zu erwarten sind, sind im
Umweltbericht zu behandeln.

Im Umfeld der Gemeinde Albersdorf ist mit der Biogasanlage der Biokraft Albersdorf
GmbH & Co. KG am Schrumer Weg ein Betriebsbereich i. S. der 12. BImSchV (Zwdlfte
Verordnung zur Durchfuhrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes) bekannt. Der
Geltungsbereich liegt etwa 1,6 km suddstlich der genannten Biogasanlage.
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6.2.6.2 Bewertung der Auswirkungen

Erholungseignung

Die Erholungseignung in der groRrAumigen Umgebung des Plangebietes wird durch
die Umsetzung des durch die 18. Flachennutzungsplananderung ermdglichten Vorha-
bens nicht bzw. ggf. lediglich temporar wahrend der Bauphase eingeschrankt. Die Eig-
nung des Plangebietes zu Erholungszwecken wird durch die Planung aufgrund der ge-
ringen Ausgangseignung nicht sonderlich eingeschrankt.

Immissionen

Geruch
Die Landwirtschaft in der Gemeinde Albersdorf kann als dorfpragend und ortstblich
eingestuft werden.

Die geringfigigen Immissionen ausgehend von der landwirtschaftlichen Nutzung der
umliegenden Flachen werden fur das Vorhaben in der Gesamtbetrachtung als nicht
wesentlich stérend angesehen.

Das Plangebiet befindet sich mit etwa 350 m Abstand aul3erhalb des erheblichen Ein-
flussbereiches der Klaranlage der Gemeinde Albersdorf.

Gewerbelarm

Wegen der Schallimmissionen der genannten Gewerbebetriebe ist auf Bebauungspla-
nebene eine schalltechnische Untersuchung erforderlich, in der gepruft werden sollte,
ob durch die Planung die Ziele des Baugesetzbuches — insbesondere die Anforderungen
der DIN 18005 (,Schallschutz im Stadtebau‘) und der TA-Larm (,Technische Anleitung
zum Schutz gegen Larm*) an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse — erfillt werden.

Verkehrslarm

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind in einer schalltechnischen Untersu-
chung ebenfalls mdgliche Beeintrachtigungen durch den Verkehrslarm ausgehend von
der L 316 zu untersuchen. Die Ergebnisse des Schallgutachtens werden ggf. im Be-
bauungsplan Uber entsprechende Festsetzungen berlcksichtigt. Mogliche erhebliche
Auswirkungen durch Schallimmissionen kdnnen daher ggf. durch zusatzliche Schall-
schutzmalRnahmen ausreichend vermindert werden.

Die Bahnlinie sowie die A 23 haben aufgrund der vorliegenden Entfernung keine Aus-
wirkungen auf das Plangebiet.

Emissionen

Wahrend der Bauphase sind Emissionen in Form von Larm und Staub zu erwarten.
Diese Emissionen sind zeitlich begrenzt, sodass nicht von einer erheblichen Beeintrach-
tigung auszugehen ist.

Wahrend der Nutzung der Gebaude sind LArmemissionen ausgehend von Fahrzeugbe-
wegungen und Anwesenheit von Personen zu erwarten. Diese Emissionen sind zeitlich
begrenzt, sodass nicht von einer erheblichen Beeintrdchtigung auszugehen ist.
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Abwasser/ Abfall

Bei Beachtung der gesetzlichen Vorschriften und behérdlichen Vorgaben sind erhebli-
che Umweltauswirkungen nicht zu erwarten.

Storfallbetriebe / Unfallvorsorge / Gesundheit

Bezuglich Storfallbetrieben, Unfallvorsorge und zum Gesundheitsschutz sind erhebliche
Umweltauswirkungen nicht zu erwarten. Es bestehen keine Anhaltspunkte, dass bei
der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schwe-
ren Unféllen nach 8§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Storfallbetriebe sind im Plangebiet unzulassig.

6.2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter
6.2.7.1 Bestand

Bau- und Bodendenkmaler

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem arch&ologischen Interessensgebiet. Daher
sind Auswirkungen auf arch&aologische Denkmaler derzeit nicht erkennbar. Wenn wah-
rend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
die Denkmalschutzbehdrde unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum
Eintreffen der Fachbehotrde zu sichern. Auf § 15 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG)
wird weitergehend verwiesen.

Sonstige Sachguter

Sonstige erheblichen Sachguter, die potenziell durch die Umsetzung des Vorhabens
betroffen sein kdnnten, wurden im Plangebiet nicht festgestellt.

6.2.7.2 Bewertung der Auswirkungen

Bau- und Bodendenkmaler

Erkennbare Bau- oder Bodendenkmaler sind nicht betroffen. Auswirkungen auf Bau-
oder Bodendenkmaler sind somit nicht erkennbar.

Auf § 15 DSchG wird weitergehend verwiesen. Wer Kulturdenkmale entdeckt oder fin-
det, hat dies unverziglich unmittelbar oder tber die Gemeinde der oberen Denkmal-
schutzbehorde mitzuteilen. Die Denkmalschutzbehérde ist unverziglich zu benachrich-
tigen, wenn wahren der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen ent-
deckt werden. Die Fundstelle ist bis zum Eintreffen der Fachbehétrde zu sichern.

Sonstige Sachguter

Beeintrachtigungen sonstiger Sachguter sind nicht zu erwarten.
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6.2.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgtter kénnen sich gegen-
seitig in unterschiedlichem MafRe beeinflussen. Beispielsweise wird durch den Verlust
von Freiflache durch Flachenversiegelung der Anteil an Vegetationsflache verringert,
wodurch indirekt auch das Kleinklima beeinflusst werden kann.

Im vorliegenden Fall werden durch weitere Faktoren, wie z.B. Luftaustausch mit der
Umgebung, diese Wechselwirkungen kompensiert und liegen somit nicht im wesentli-
chen Bereich. Die Umweltfolgen der moglichen Wechselwirkungen sind insgesamt als
gering zu beurteilen.

Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstar-
kende Wechselwirkungen ist im vorliegenden Plangebiet nicht zu erwarten.

6.3 Prognose der Umweltauswirkungen

6.3.1 Die Wirkfaktoren des Vorhabens

Durch die 18. Flachennutzungsplananderung wird die Ausweisung einer Wohnbaufla-
che ermdglicht.

Von diesem Vorhaben gehen vielfaltige Wirkungen, nachfolgend Wirkfaktoren ge-
nannt, aus, die positive und negative Auswirkungen auf die Schutzguter haben kdnnen.
Um diese Auswirkungen zu ermitteln und beschreiben zu kénnen, muss der Ist-Zustand
der Schutzgiter jeweils zu den Wirkfaktoren des Vorhabens in Beziehung gesetzt wer-
den.

In der nachfolgenden Darstellung ist diese Wirkungskette skizziert:

Vorhaben - Wirkfaktoren = Schutzguter - Auswirkungen
An dieser Stelle werden deshalb erst einmal die verschiedenen Wirkfaktoren des Vor-
habens dargestellt. Diese Darstellung orientiert sich an der Aufzéhlung aa) bis hh) der
Anlage 1 zu 8 2 (4) und 8 2 a Satz 2 Nummer 2 BauGB. Gleichzeitig wird — soweit

maoglich — verdeutlicht, auf welche Schutzgiter die Faktoren in erster Linie wirken.

Wirkfaktoren aa) infolge des Baus und des Vorhandenseins des geplanten Vorhabens
und bb) infolge der Nutzung natirlicher Ressourcen

Die Realisierung des geplanten Vorhabens fuhrt Gberwiegend zu temporaren und teil-
weise dauerhaften Wirkungen auf die Schutzguter Tiere und Pflanzen, Boden / Flache,
Wasser, Mensch und seine Gesundheit sowie Klima / Luft (vgl. Ziffer 6.2).

Temporare Wirkungen sind zumeist auf die Bauphase beschrankt, wahrend dauerhafte
Wirkungen sowohl von dem Vorhandensein des Vorhabens als auch von dessen Betrieb
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ausgehen. Dabei beschranken sich die Einfliisse auf den Geltungsbereich der 18. An-
derung des Flachennutzungsplanes und das nahe Umfeld. Im Wesentlichen kénnen
folgende Wirkungen differenziert werden:

e Zunahme von Verkehr, Vibrationen und Erschitterungen, Staub sowie Larm und
Lichtemissionen wahrend der Bauphase

e Zunahme von Verkehr, La&rm- und Lichtemissionen bei der Nutzung der im Zuge
der Planung ermdglichten Wohngebaude

e Verlust von Boden, Flachen sowie der Bodenfunktion durch Versiegelung

Bei der Umsetzung der im Bebauungsplanverfahren zu konkretisierenden Planung
kommt es zu einer temporaren und dauerhaften Nutzung naturlicher Ressourcen. Fir
die endlichen Ressourcen Boden und Flache werden die Auswirkungen erheblich aus-
fallen (vgl. Ziffer 6.2). Daher wird ein entsprechender Ausgleich erforderlich.

Tabelle 1: Baubedingte Wirkfaktoren der Planung

Baubedingte Wirkfaktoren Betroffenes Schutzgut

Emissionen (Larm, Staub und Licht, | Mensch und Gesundheit
Verkehr, Vibrationen, Erschitterungen) | Biotope, Tiere und Pflanzen
Neubau Regenruckhaltebecken Boden / Flache

Grabenverflllung Wasser

Tabelle 2: Anlagenbedingte Wirkfaktoren der Planung

Anlagebedingte Wirkfaktoren Betroffenes Schutzgut

Flacheninanspruchnahme Biotope, Tiere und Pflanzen
Boden / Flache

Landschaft

Versiegelung Biotope, Tiere und Pflanzen
Boden / Flache

Wasser

Klima / Luft

Tabelle 3: Betriebsbedingte Wirkfaktoren der Planung

Betriebsbedingte Wirkfaktoren Betroffenes Schutzgut

Zunahme von Bewegungen von Tiere
Menschen
Larm -und Lichtemissionen Tiere
Menschen und Gesundheit
Erhohtes Verkehrsaufkommen Tiere
Mensch und Gesundheit
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cc) Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen

Bauliche MalRnahmen und die damit verbundenen Emissionen von Schadstoffen, Larm,
Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung sind wahrend der Errichtung der ge-
planten Wohnbebauungen zu erwarten.

Durch den Betrieb sind keine erheblichen zusatzlichen Emissionen verbunden, die tGber
den aktuellen Status quo hinaus gehen. Es handelt sich dabei um Larm- und Lichte-
missionen in herkdbmmlicher Menge. Dementsprechend geht in der Gesamtbelastung
keine Gesundheitsgefahr aus.

dd) Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung und Verwertung

Abfalle fallen in der Bau- und Betriebsphase des Vorhabens an. Hierbei wird es sich
bei Art und Menge um Ubliche Abfalle von BaumalRnahmen handeln. In der Betriebs-
phase fallen die bisher tblichen Abfalle an. Hier sind keine negativen Wirkungen zu
erwarten.

Abwasser und Abfélle werden beim Betrieb der Anlage so behandelt und entsorgt, dass
erhebliche Umweltauswirkungen nicht zu erwarten sind.

ee) Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt durch
Unfélle oder Katastrophen

Von dem Vorhaben gehen keine Wirkungen aus, die gravierende Risiken fur die o. a.
Schutzguter verursachen kdnnen.

ff) Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

In der ndheren Umgebung des Geltungsbereiches der 18. Flachennutzungsplanande-
rung befinden sich keine Plangebiete. Kumulative Wirkungen sind daher auszuschlie-
Ren.

aa) Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima und der Anfélligkeit
gegenuber den Folgen des Klimawandels

Das Vorhaben verursacht keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Klima
und ist auch nicht anféllig gegenuber den Folgen des Klimawandels.

hh) Eingesetzte Techniken und Stoffe

Die bei dem Vorhaben voraussichtlich zum Einsatz kommenden Techniken und Stoffe
entsprechen dem Stand der Technik und werden tblicherweise durch gesetzliche Vor-
gaben geregelt. Hier sind keine gravierenden Wirkungen zu erwarten.

6.3.2 Multidimensionale Auswirkungen

Die Auswirkungen hinsichtlich der direkten, indirekten sekundaren, kumulativen,
grenziuberschreitenden kurz-, mittel- und langfristigen, stdndigen und vortbergehen-
den sowie positiven und negativen Auswirkungen der Planung auf die in Ziffer 6.2



Albersdorf 18. Anderung des Flachennutzungsplans Seite 34

genannten Schutzgiter wurden soweit relevant in den entsprechenden Kapiteln be-
trachtet und bewertet.

Im Zuge der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager Offentlicher
Belange nach § 4 (1) BauGB wurden keine weiteren multidimensionalen Auswirkungen
vorgetragen.

6.3.3 Zusammenfassende Prognose

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen werden zunéchst in der folgenden Tabelle
fir jedes Schutzgut kurz dargestellt und anschlieend in einer Gesamtprognose zu-
sammengefasst

Tabelle 4: Ubersicht tiber die Beeintrachtigung der Schutzgiter

. Grad der
Schutzgut Umweltauswirkungen e
Beeintrachtigung
: Inanspruchnahme von Flachen geringer bis
Biotope, . +
_ allgemeiner Bedeutung
Tiere, Pflanzen B} . o
Larm- und Lichtemissionen i
Beeintrachtigung der Bodenfunktion durch
Boden ] 4+
Versiegelung
Flache Inanspruchnahme von Freiflachen ++

Beeintrachtigung des Bodenwasserhaushaltes

Wasser
Grabenverfillung

: Veranderungen des drtlichen Kleinklimas durch
Klima, Luft . ) 9
Flachenversiegelung

Neuanlage einer Hecke entlang der Plange-

. O
Landschaft bietsgrenze
Neubau von Gebduden +
Mensch Nutzungsanderung einer Flache mit geringem o
(Erholungseignung) Erholungswert
Betriebsbedingte Immissionen angrenzender o
landwirtschaftlicher Nutzung
Mensch . . .
__ Betriebsbedingte Immissionen angrenzender
(Immissionen) . +
Gewerbebetriebe
Immissionen durch Stralenverkehr ++
Kultur- und s .
. Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgutern @)
Sachguter
Wechselwirkungen . .
: Verstarkung von erheblichen Auswirkungen )

zw. Schutzgutern
+++ Starke Beeintrdchtigung, ++ mittlere Beeintr., + geringe Beeintr., O keine Beeintr.
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Dauerhafte wesentliche Beeintrdchtigungen auf die Schutzgiter Wasser, Klima und
Luft, Kultur- und Sachguter sowie Landschaftsbild, sind durch das Vorhaben nicht zu
erwarten.

Die Beeintrachtigung der Schutzguter Boden / Flache sind im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung durch geeignete Malinahmen auszugleichen.

Von der Bauphase gehen temporare Auswirkungen insbesondere auf das Schutzgut
Tiere und Pflanzen aus. Um die Verbotstatbestande gemafR 8§ 44 BNatSchG ausschlie-
Ben zu konnen, sind auf Bebauungsplanebene Aussagen zum Artenschutz zu treffen.

Aufgrund der raumlichen N&he des FFH-Gebietes ,Gieselautal® wurde gemal
§ 34 BNatSchG die Vertraglichkeit des geplanten Vorhabens mit den Erhaltungszielen
des FFH-Gebietes geprift.

Unter Bertcksichtigung geeigneter Vermeidungsmalinahmen (Heckenpflanzungen, so-
wie Wassern des Baufeldes zur Verringerung von Staubeintragen im Rahmen der Er-
schlieBung) kann eine vorhabenbedingte Beeintrachtigung des FFH-Gebietes ,,Gie-
selautal” ausgeschlossen werden.

Durch die nordlich angrenzende Landesstralle L 316 wirken Schallimmissionen auf das
Plangebiet und seine geplante Nutzung ein. Bei Berucksichtigung geeigneter Vermei-
dungsmalinahmen ist die geplante Nutzung als Allgemeines Wohngebiet (WA) reali-
sierbar. Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Mensch kdnnen minimiert werden. Die
Vermeidungsmafnahmen sind auf Bebauungsplanebene naher zu thematisieren.

Die Bestandsaufnahme der Schutzgiter hat ergeben, dass flir die Schutzguter Biotope,
Tiere und Pflanzen, Klima und Luft, Wasser, Landschaftsbild, Mensch und Gesundheit,
Kultur- und Sachguter sowie hinsichtlich der Wechselwirkungen der einzelnen Schutz-
guter untereinander keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind oder die
maoglichen Auswirkungen durch geeignete Vermeidungs- und Minimierungsmalinah-
men weitgehend minimiert werden kénnen.

6.3.4 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfuhrung
der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung verbleibt die Flache im Plangebiet im Bestand in
ihrer Biotop- und Nutzungsstruktur, wie sie in Kapitel 6.2 schutzgutbezogen als Ba-
sisszenario (Bestandssituation) beschrieben ist, voraussichtlich bestehen.

Die Entwicklung des Umweltzustandes wird sich bei der Nichtdurchfiihrung der Planung
voraussichtlich nicht wesentlich von dem beschriebenen Basisszenario unterscheiden.

Die landwirtschaftliche Nutzflache wurde in ihrer aktuellen Nutzung als Intensivgrin-
land verbleiben. Insgesamt sind somit bei Nichtdurchfiihrung der Planung keine nega-
tiven und keine wesentlichen positiven Auswirkungen zu erwarten.
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6.4 Vermeidung, Verhinderung, Minimierung und
Ausgleich

6.4.1 Vermeidung, Schutz und Minimierung

Eingriffe in Natur und Landschaft sind soweit wie méglich zu vermeiden oder zu mini-
mieren. Sofern Eingriffe unvermeidbar sind und ihre Auswirkungen nicht weiter mini-
miert werden sollen oder kénnen, sind sie auszugleichen.

Vermeidbare Beeintrachtigungen sind zu unterlassen. Unter Vermeidung ist jedoch
nicht der Verzicht auf das Vorhaben als solches zu verstehen. Zu untersuchen ist aller-
dings die Vermeidbarkeit einzelner seiner Teile und die jeweils mogliche Verringerung
der Auswirkungen auf die Schutzgiiter. Uberschlagig sind die folgenden Vermeidungs-
und Verringerungsmaflnahmen geplant:

e Die Versiegelung ist auf das notwendige Mal? zu beschranken.

e Durch die Festsetzung von Héhenbegrenzungen von baulichen Anlagen sind Be-
eintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes zu minimieren.

e Durch die Reduzierung der Grundflachen der baulichen Anlagen auf das not-
wendige Mald wird dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden Rechnung
getragen.

o StraBenverkehrsflachen werden auf das notwendige MalR begrenzt. Darlber
hinaus sind MaBnahmen zur Minimierung von Verkehrslarm vorzusehen.

e Durch die geplante Eingriinung der bebauten Flache wird das Plangebiet in das
allgemeine Landschaftsbild eingegliedert.

e Durch den Erhalt des bestehenden Knicks entlang der sudlichen Geltungsbe-
reichsgrenze und die Anlage einer Hecke entlang der westlichen Geltungsbe-
reichsgrenze wird das Plangebiet in das allgemeine Landschaftsbild eingeglie-
dert.

e Das Regenwasser soll tGber ein neu anzulegendes Regenriuckhaltebecken im
Plangebiet zuriickgehalten werden. Der Eingriff in den Wasserhashalt wird so
minimiert.

e Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist ein schalltechnisches Gutach-
ten zu erstellen. Gegebenenfalls sind Schutzmalinahmen vorzusehen.
e Auf Bebauungsplanebene ist ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur Vermei-

dung von Verbotstatbestanden gemal 8 44 BNatSchG zu erstellen.

Im Rahmen einer FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung wurde die Vertraglichkeit des ge-
planten Vorhabens mit den Erhaltungszielen des FFH-Gebietes ,Gieselautal” gepruft.
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Unter Bertcksichtigung geeigneter Vermeidungsmalinahmen (Heckenpflanzungen, so-
wie Wassern des Baufeldes zur Verringerung von Staubeintrdgen im Rahmen der Er-
schlieBung) kann eine vorhabenbedingte Beeintrdchtigung des FFH-Gebietes ,,Gie-
selautal” ausgeschlossen werden.

6.4.2 Ausgleich

Mit Umsetzung der Planung sind erhebliche Beeintrachtigungen in den Schutzgitern
Boden / Flache zu erwarten, da Freiflache neu versiegelt und tiberbaut werden kdnnen,
die sich derzeit noch in landwirtschaftlicher Nutzung befinden.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens ist fur das Gebiet des Flachennutzungsplans
davon auszugehen, dass Uberschlagig etwa 0,5 ha Flache neu versiegelt werden dur-
fen.

GemalR Anlage ,Hinweise zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
in der verbindlichen Bauleitplanung‘ zum gemeinsamen Runderlass des Innenministe-
riums und des Ministeriums fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche
Raume gilt der Ausgleich als hergestellt, wenn mindestens im Verhéltnis 1 : 0,5 Fla-
chen aus der landwirtschaftlichen Nutzung genommen und zu einem naturbetonten
Biotoptyp entwickelt werden. Entsprechend ist ein Ausgleich von ca. 0,25 ha erforder-
lich.

Die Ausgleichserfordernisse werden auf externen Okokontoflachen im Kreis Dithmar-
schen erbracht. Es handelt sich dabei um das Okokonto mit dem Az.: 680.0172747101
in der Gemeinde Lehe (Flurstiick 43,45 und 47 der Flur 3 in der Gemeinde und Gemar-
kung Lehe) und das Okokonto mit dem Az.: 680.0172747131 in der Gemeinde Elpers-
buttel (Flurstiick 34 der Flur 29 sowie Flurstick 39 der Flur 30 in der Gemeinde und
Gemarkung Elpersbuttel).

6.4.3 Uberwachung von MaRnahmen

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans werden keine erheblichen Umweltauswir-
kungen vorbereitet, die einer Uberwachung zu unterziehen waren. Daher erfolgt die
Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswir-
kungen der Durchfiihrung auf die Umwelt auf Ebene des Bebauungsplans.

6.5 Prufung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Die Prufung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten bezieht sich auf Ebene des Flachen-
nutzungsplans vorrangig auf die Prifung alternativer Standorte fur das Vorhaben.

Im Sinne einer umweltgerechten Siedlungsentwicklung sollen neue Bauflachen mog-
lichst innerhalb des Siedlungsbereiches entwickelt werden (8 1 (5) BauGB).
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Vorhandene Wohnungsbebauungspotenziale wurden ausgehend von der im Jahre
2022 ausgearbeiteten Bedarfs- und Innenentwicklungsanalyse weitestgehend ausge-
schopft. Uber Innenentwicklung kénnen kurz- bis mittelfristig 11 bis 13 Wohneinheiten
im Ein- und Zweifamilienhaussegment realisiert werden.

Um dem Bedarf von 80 bis 100 neuen Wohneinheiten in den nachsten 10 Jahren nach-
zukommen ist zur Entwicklung von Baulandpotential die Erschlielung neuer Bauge-
biete notwendig. Eine ErschlieBung einer Flache im Aulienbereich zur Deckung der
Nachfrage erscheint der Gemeinde deswegen erforderlich.

Von insgesamt 16 potenziellen Entwicklungsflachen weisen 6 Entwicklungsflachen eine
gute Eignung fur eine weitere wohnbauliche Entwicklung der Gemeinde Albersdorf auf.
Der Geltungsbereich der 18. Flachennutzungsplandnderung ist eine dieser Flachen.

Obwohl fiir die Plangebietsflache durch den Biotopverbund der westlich gelegenen
Gieselau ein gewisses Konfliktpotenzial vorliegt, bietet die zentrale Lage der Flache im
Siedlungsraum die Moglichkeit die Daseinsvorsorgeeinrichtungen zentrumsnah zu Fuly
erreichen zu kbnnen. Mit dem gewahlten Standort fur ein neues Wohngebiet wird dar-
Uber hinaus eine Flache in zentraler Lage im Siedlungsraum in Anspruch genommen,
die bereits durch bauliche Nutzung in der Umgebung gepragt ist.

6.6 Zusatzliche Angaben im Umweltbericht

6.6.1 Technische Verfahren bei der Umweltprufung

Die zur Untersuchung der Umweltauswirkungen verwendeten Quellen und angewen-
deten Verfahren, Methoden, Anleitungen etc. werden in den entsprechenden Abschnit-
ten genannt bzw. beschrieben.

Technische Verfahren wurden bei der Durchfuhrung der Umweltprifung nicht ange-
wandt. Die Bestandsaufnahme basiert auf einer Auswertung bestehender Unterlagen
auf Landes-, Gemeinde- und Projektebene sowie auf den im Rahmen von Ortsterminen
gewonnenen Erkenntnissen.

Besondere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufge-
treten, technische Lucken oder fehlende Kenntnisse wurden nicht festgestellt.

6.6.2 Uberwachung der Umweltauswirkungen

Die Uberwachung der Umweltauswirkungen (,,Monitoring*) dient der Uberpriifung der
planerischen Aussagen zu prognostizierten Auswirkungen, um erforderlichenfalls zu
einem spateren Zeitpunkt noch Korrekturen an der Planung oder Umsetzung vorneh-
men zu kénnen oder mit erganzenden MaRnahmen auf unerwartete Auswirkungen re-
agieren zu kdénnen.

Zu uberwachen sind (gemal} § 4 ¢ BauGB) nur die erheblichen Umweltauswirkungen
und hier insbesondere die unvorhergesehenen Umweltauswirkungen. Erhebliche und
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nicht ausgleichbare Umweltauswirkungen sind bei Beachtung der getroffenen Rege-
lungen und Darstellungen durch die Planung nicht zu erwarten.

Sofern die Erhaltungs- und Schutzmalinahmen im Plangebiet ordnungsgemald einge-
halten werden, ist eine zusatzliche Umsetzungskontrolle entbehrlich. Die Gemeinde
behalt sich ein Einschreiten vor, sofern Hinweise flir einen nicht ordnungsgemaien
Zustand vorliegen oder sich die getroffenen Annahmen als fehlerhaft herausstellen.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbehérde unverzuglich zu benachrichtigen und die Fund-
stelle bis zum Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern.

6.6.3 Zusammenfassung des Umweltberichts

Der ca. 0,75 ha groRe Geltungsbereich der 18. Anderung des Flachennutzungsplans
befindet sich innerorts der Gemeinde Alberdorf sudlich der Friedrichstrale (L 316) und
westlich der Westerstral’e. Gegenwartig befindet sich das Plangebiet in landwirtschaft-
licher Nutzung (Pferdeweide). Im Rahmen der Flachennutzungsplandnderung wird
eine Wohnbauflache dargestellt.

Westlich des Plangebietes verlauft der Verbandsvorfluter Gieselau, der mit seinem Nie-
derungsbereich als FFH-Gebiet ,,Gieselautal* (DE 1921-304) ausgewiesen ist. Nordlich
sowie Ostlich und stdlich befindet sich Wohnbebauung, sowie teilweise Gewerbebe-
triebe. Sudwestlich des Geltungsbereiches liegt dariiber hinaus in einigem Abstand die
Klaranlage der Gemeinde Albersdorf.

Die Bestandsaufnahme und Bewertung der Schutzguter hat ergeben, dass flr die
Schutzgiter Biotope, Tiere und Pflanzen, Wasser, Klima und Luft, Landschaft, Mensch
und Gesundheit, Kultur- und Sachguter sowie hinsichtlich der Wechselwirkungen der
einzelnen Schutzguter untereinander keine erheblichen Umweltauswirkungen zu er-
warten sind oder die mdglichen Auswirkungen weitgehen minimiert werden kdnnen.

Erhebliche Auswirkungen sind aufgrund der Inanspruchnahme von Freiflache durch
Flachenversiegelung und Uberbauung im Bereich des Schutzgutes Boden / Flachen zu
erwarten. Diese sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung durch Ausgleichs-
mafnahmen zu kompensieren.

Im Rahmen einer FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung wurde die Vertraglichkeit des ge-
planten Vorhabens mit den Erhaltungszielen des FFH-Gebietes ,,Gieselautal” gepruft.
Unter Bertcksichtigung geeigneter Vermeidungsmalinahmen (Heckenpflanzungen, so-
wie Wassern des Baufeldes zur Verringerung von Staubeintragen im Rahmen der Er-
schlieBung) kann eine vorhabenbedingte Beeintrachtigung des FFH-Gebietes ,,Gie-
selautal” ausgeschlossen werden.

Auf Bebauungsplanebene ist ein Schallgutachten zu erstellen.

Dartber hinaus gehen von dem Vorhaben keine erheblichen negativen Umweltauswir-
kungen aus.
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Im Ergebnis sind bei Einhaltung der aufgezeigten Vermeidungs-, Minimierungs-,
Schutz- und Ausgleichsmalinahmen insgesamt keine erheblichen Umweltauswirkungen

ZU erwarten.

6.6.4 Referenzliste

Fachplanungen und Gesetze (in der jeweils gultigen Fassung zum Zeitpunkt des ab-
schlieBenden Beschlusses):

BAuGB
BNATSCHG
BBODSCHG
BIMSCHG
DScHG

EGL
LNATSCHG

LLUR
LfU

MEKUN

MEKUN
MELUND

MIKWS

MILIG

MILIG

IM
MELUR, IM

Baugesetzbuch - Gesetze und Verordnungen zum Bau- und Planungs-
recht vom 03. November 2017 (BGBI. I S. 3634)
Bundesnaturschutzgesetz - Gesetz Uber Naturschutz und Landschafts-
pflege vom 29. Juli 2009 (BGBI. IS. 2542)
Bundes-Bodenschutzgesetz vom 01.03.199 (BGBI. I S. 502)
Bundes-Immissionsschutzgesetz vom 26.09.2002 (BGBI. | S. 3830)
Denkmalschutzgesetz — Gesetz zum Schutz der Denkmale vom 20. De-
zember 2014 (GVOBI. 2015, 2)

Landschaftsplan der Gemeinde Albersdorf, 1996, Hamburg
Landesnaturschutzgesetz - Gesetz zum Schutz der Natur vom 24. Feb-
ruar 2010 (GVOB. 2010, 301)

Artkatasterauszug Albersdorf vom 08.02.2022

Kartieranleitung und erlauterte Standardliste der Biotoptypen Schles-
wig-Holsteins (Version 2.2, Stand April 2023)

Bodeniibersichtskarte Schleswig-Holstein, 2022, Kiel

Geologische Ubersichtskarte von Schleswig-Holstein, 2022, Kiel
Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum 111 — Kreisfreie Hanse-
stadt Lubeck, Kreise Dithmarschen, Herzogtum Lauenburg, Osthol-
stein, Pinneberg, Segeberg, Steinburg und Stormarn (2020)
Regionalplan Planungsraum I1l — Neuaufstellung, Entwurf 2023, Kiel
Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein - Fortschreibung 2021,
Kiel

Regionalplan fir den Planungsraum 11l — West in Schleswig-Holstein -
Windenergie an Land, 2020, Kiel

Regionalplan fur den Planungsraum 1V, 2005, Kiel

Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht
(Az. V 531 — 5310.23, IV 268), 2013, Kiel

OKOKONTO-VO Okokonto- und Kompensationsverzeichnisverordnung - Landesverord-

VSchRL

WHG

Gemeinde Albersdorf,

nung Uber das Okokonto, die Einrichtung des Kompensationsverzeich-
nisses und uber Standards fur Ersatzmalinahmen vom 28. Marz 2017
Vogelschutzrichtlinie des Europaischen Parlaments und des Rates (RL
2009/147/EG) vom 30.11.2009 uber die Erhaltung der wildlebenden
Vogelarten

Wasserhaushaltsgesetz vom 31.07.2009 (BGBI. I S. 2585)

(Blrgermeister)
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7. Anlagen

7.1 Aktualisierung Innenentwicklungs- und Standortal-
ternativenprifung

Aktualisierung Innenentwicklungs- und Standortalternativenprifung, Ingenieurge-
meinschaft Sass & Kollegen GmbH, Albersdorf, 03.05.2022

7.2 FFH-Vertraglichkeitsprifung

Gemeinde Albersdorf — FFH-Vertraglichkeitspriufung zum Bebauungsplan Nr. 36 ,Pas-
torkoppel, Planungsburo Philipp, Albersdorf, Stand: 10.11.2023
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Anhang 1: Aktualisierung Innenentwicklungs- und Standor-
talternativenprifung
1. Bedarfsabschatzung Wohnbauentwicklung Albersdorf

Die Gemeinde Albersdorf ist ein Unterzentrum im Kreis Dithmarschen mit 3.779 Ein-
wohnern (Stand 30.09.2021, Quelle Statistikamt Nord). Die Gemeinde verfigt Gber
eine gute Ausstattung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge, Uber Bildungseinrich-
tungen (z.B. Grund-, Gemeinschafts- und Forderschule) und medizinische Grundversor-
gung (zwei Allgemeinmediziner, ein Augenarzt, zwei Zahnarztpraxen und zwei Apothe-
ken).

Die Gemeinde verfligt Gber einen Bahnhaltepunkt der regionalbahnstrecke Heide-
Neuminster, eine Autobahnanschlussstelle der A 23 ist ca. 4 km entfernt.

Besonderheiten Albersdorfs bilden die abwechslungsreiche Geestlandschaft mit dem
als FFH-Gebiet und Landschaftsschutzgebiet ausgewiesenen Gieselautal sowie die
zahlreichen archéologischen Fundstellen der Umgebung, die im Steinzeitpark AOZA
veranschaulicht werden.

Mit der Umwandlung eines ehemaligen Kasernenstandorts in ein Gewerbegebiet so-
wie weiterer groBBerer Gewerbebetriebe an den Ortsrandern hat sich Albersdorf auch
zu einem Wirtschafts- und Arbeitsplatzstandort entwickelt.

Die Bevdlkerungsentwicklung der letzten 20 Jahre ist in Albersdorf in Wellen verlau-
fen, insgesamt jedoch leicht positiv (ca. 3 % Bevoélkerungszuwachs von 2000 bis 2020,
s. Tab. 1).

Zeit Bevolkerungsstand insgesamt

2011 3 500
2000 3594
2001 3614 il b
2002 3632 2013 3433
2003 3572 2014 3470
2004 3600 2015 3482
2005 3564 2016 3721
2006 3517 2017 3717
2007 3433 2018 3 670
2008 3466 2019 3708
2009 3445

2020 3714
2010 3464

Tabelle 1: Bevélkerungsstand Albersdorf, jeweils 31.12. (Quelle: Statistikamt Nord)
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Die Bevolkerungsentwicklung Albersdorf resultiert insgesamt aus Wanderungsgewin-
nen, die die stetig negative natirliche Bevolkerungsentwicklung (mehr Sterbefdlle als
Geburten) ausgleicht.

Der Anteil jingerer (< 30 Jahre) und dlterer (65+) Einwohner stagniert in den letzten
Jahren weitgehend (bei den Alteren nach vorigem kontinuierlichem Anstieg). Die Zahl
der 30-49jahrigen Bewohner ist rickldufig, die Zahl der 50-64jahrigen nimmt dagegen
deutlich zu (s. Abb. 1).
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Abbildung 1: Bevélkerungsstand nach Altersgruppen in Albersdorf am 31.12. (Quelle: Statistikamt Nord)

Fur die zukiinftige Bevdlkerungs- und Haushaltsentwicklung hat der Kreis Dithmar-
schen im Jahr 2017 eine kleinrdumige Prognose bis 2030 erstellen lassen?. Fir Albers-
dorf wurde darin eine stagnierende bis leicht negative Bevélkerungsentwicklung fir
den Zeitraum 2014-2030 vorhergesagt (0 bis -5%) wobei die Haushaltszahl weitge-
hend gleich bleibt. Hintergrund sind auf Ebene des Amtes Mitteldithmarschen fol-
gende Faktoren:

- Deutlicher Rickgang unter 20jdahriger (-22%) und 20-64jahriger (-18%) bei
deutlicher Zunahme Uber 64jahriger (+25%)

- Leichter Anstieg der 1-/2-Personen-Haushalte, dabei starker Anstieg von 1-Per-
sonenhaushalten tUber 70jdhriger, deutlicher Riickgang der 3-und-mehr-Perso-
nen-Haushalte

Da diese Daten nur auf Amtsebene vorliegen, spiegeln sie lediglich einen Durchschnitt
wider. Die tatsdchliche Entwicklung dirfte zwischen den gut versorgten zentralen Or-
ten und den teils abgelegenen landlichen Gemeinden stark variieren. Fir Albersdorf
als Unterzentrum mit guter Versorgungslage kann angenommen werden, dass die
Entwicklung hier vermutlich deutlich positiver verl@uft als in den umliegenden

! Gertz Gutsche Riimenapp, Hamburg, 2017
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ladndlichen Gemeinden mit weniger Versorgungseinrichtungen, Bildungs- und Arbeits-
platzangeboten.

Aus der dargestellten vorhersehbaren Entwicklung kénnen sich Folgerungen fir den
zukiinftigen Wohnraumbedarf ergeben. Durch den Riickgang der 30-49jdhrigen, die
die groBRte Hauptnachfragegruppe fir ,klassischen” Einfamilienhausbau bilden, wird
dieses Segment in Zukunft wahrscheinlich weniger Gberwiegen als in der Vergangen-
heit, auch wenn die Nachfrage sich von hohem Niveau zurlickentwickelt. Die in Al-
bersdorf noch stabilen bzw. wachsenden Gruppen der 25-29jdhrigen sowie der 50-
64jahrigen werden in den ndchsten Jahren vermutlich ebenfalls noch Eigenheimbil-
dung betreiben (als Altersvorsorge bzw. -ruhesitz), wenn auch mit kleineren Grundstu-
cken und ggf. kleineren Hausgrundfldchen (aus Griinden der Finanzierbarkeit bei den
Jingeren und zur altersgerechten Bewirtschaftung und Pflege bei den Alteren). Hinzu
kommen allerdings auch Bedarfe an alternativen Wohnformen und Mietwohnungen
fur die zunehmende Zahl von Kleinhaushalten und Personen ohne Mdglichkeiten zur
Eigenheimfinanzierung. Daflr missen in Zukunft verstarkt Geschosswohnungen und
kooperative Wohnformen in méglichst zentraler Lage vorgesehen werden.

Im Mittel der letzten Jahre sind in Albersdorf ungefdhr 9 neue Wohnungen je Jahr ent-
standen, davon ca. 6 als Einfamilienhduser (Quelle: Statistikamt Nord). Auffallig ist
dabei, dass es im Bereich des Einfamilienhausbaus hin und wieder AusreiBRer gibt, also
Jahre mit vielen Fertigstellungen (z.B. 2000/2003 sowie 2015/16), und demgegentber
auch immer wieder Jahre mit nur 1 oder 2 Fertigstellungen (zuletzt z.B. 2011/13/18).

Nach Rucksprache mit Ortskundigen spiegelt sich darin, dass es immer wieder Phasen
ohne addquates Wohnbaufldchenangebot gab, so dass insbesondere fir Haushalts-
neugriindungen oft von Albersdorf auf umliegende Gemeinden ausgewichen wurde
oder andere Lebens- und Arbeitsmittelpunkte gesucht wurden.

Als Unterzentrum ist Albersdorf raumordnerisch ein Schwerpunkt der Wohnungsbau-
entwicklung, nicht nur fir den eigenen Bedarf, sondern auch dartber hinaus (Kapitel
3.6.1 (2) Landesentwicklungsplan). Insbesondere im Bereich der altersgerechten
Wohnformen in gut angebundener Lage zu zentralen Versorgungseinrichtungen mis-
sen die zentralen Orte Versorgungsfunktionen fir die umliegenden Gemeinden mit
Ubernehmen. Jedoch auch fir andere Nachfragegruppen wird die Werthaltigkeit von
Immobilien und Wohnstandorten in Bezug auf ein gewachsenes stadtebauliches Um-
feld mit guter Infrastruktur und sozialen Teilhabemdglichkeiten in kurzer Entfernung
immer wichtiger, was erfahrungsgemdadR in den letzten Jahren zu verstdarkten Wande-
rungsbewegungen von Kleinsiedlungen und AuBenbereichsstandorten hin zu zentra-
len Orten fhrt.

Daher kann angenommen werden, dass die Nachfrage in Albersdorf durch Zuzug ho-
her ausfallt als der reine 6rtliche Bedarf.

Ingenieurgemeinschaft Sass & Kollegen GmbH B Grossers Allee 24 B 25767 Albersdorf Seite 3



Gemeinde Albersdorf Flachennutzungsplandnderung Begriindung

Zusammenfassend ist es angesichts der bisher dargestellten Tendenzen realistisch,
von einem Bedarf von ca. 80-100 neuen Wohnungen in den ndchsten 10 Jahren in Al-
bersdorf auszugehen, davon noch ca. 50-60 im Einfamilienhausbau (bei tendenziell
reduzierten GrundstlicksgroBRen). Je nach Entwicklungsmdéglichkeiten und Bedarfen
der umliegenden Gemeinden im Verflechtungsbereich kénnen diese Zahlen auch ho-
her ausfallen.

2. Innenentwicklungspotentiale Albersdorf

Zur Schonung von Natur und Landschaft soll Siedlungsentwicklung gemdaB Vorgaben
des Gesetzgebers (8§ 1 Abs. 5 und 1a Abs. 2 BauGB) sowie der Landesplanung (Kapi-
tel 3.9 LEP) vorrangig auf Fldchen innerhalb des bestehenden Siedlungsgebiets erfol-
gen.

Zur Erfillung des Wohnbaufldchenbedarfs miissen daher zundchst die Innenentwick-
lungspotentiale geprift werden.

2.1 Leerstande

Im Siedlungsgebiet Albersdorf sind keine wesentlichen strukturellen Leerstande vor-
handen. Die wenigen Immobilien, die auf den freien Markt kommen, werden kurzfris-
tig verduBert und entweder weiter genutzt oder (bei baulichen Missstdnden) ersetzt.
Diese kurzfristigen Leerstande sind fur einen funktionierenden Wohnungsmarkt als
ortliche Fluktuationsreserve notwendig, so dass durch Leerstdnde keine fir die stdd-

tebauliche Nutzung verfiigbaren Potentiale bestehen.

2.2 Unbebaute Innenentwicklungspotentiale

Zu den Innenentwicklungspotentialen zdhlen Baullicken zwischen bestehender Be-
bauung, Nachverdichtungspotentiale auf vergleichsweise untergenutzten Grundsti-
cken sowie unbebaute Baugebiete in rechtskraftigen Bebauungsplanen.

Insgesamt wurden in Albersdorf 29 Potentialfldchen untersucht (s. Karte Innenent-
wicklungspotentiale). Dafiir wurde eine Bauliickenanalyse aus dem Jahr 2010 aktuali-
siert. Eine Ubersicht mit der stédtebaulichen Einordnung der Fléchen ist als Tabelle 1
im Anhang angeflgt.

Eine gréBere Anzahl unbebauter Baugrundstiicke besteht dabei vor allem in den Gel-
tungsbereichen des B-Plans 32 (Feldblick/Huuskoppel, Nr. 14 der Karte Innenentwick-
lungspotentiale) sowie der 14. Anderung des B-Plans 11 (zwischen Langen Jarrn,
Brook und SitiderstrafRe, Nr. 16 in der Karte).

Im B-Plan 32 mit insgesamt ca. 70 Baugrundstiicken sind jetzt (Stand Februar 2022)
noch etwa 15 frei. Allerdings sind alle bereits verkauft, so dass mit einer kurzfristigen
Bebauung gerechnet werden kann und keine weiteren Grundstlicke flir den weiteren
zukinftigen Bedarf zur Verfligung stehen.
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Mit der 14. Anderung des B-Plans 11 werden sechs Baugrundstiicke fir Einzel- und
Doppelhausbebauung festgesetzt, auf denen vermutlich ca. 8-10 Wohneinheiten ent-
stehen kénnen. Die ErschlieBung der Flache erfolgt 2022.

Zwei weitere Baulliicken (Nr. 20 und 21 in der Karte) befinden sich im Bereich des B-
Plans 29, dessen Aufstellungsverfahren jedoch seit mehreren Jahren ruht. Daher wer-
den diese Baulilicken nicht als solche angerechnet, sondern die im Rahmen des B-
Plans geplanten 15 Baugrundstiicke (aufgeteilt auf zwei Fldchen) als langfristiges Be-
bauungspotential aufgeflhrt.

Dariber hinaus bleiben lediglich drei Baulticken (Flachen Nr. 12, 23 und 24), bei de-
nen eine kurzfristige Bebauung vorstellbar ist.

Die als langfristige Potentiale aufgefiihrten Flachen weisen Umsetzungshemmnisse
auf oder es besteht seitens der Eigentiimer ausdriicklich kein Interesse an einer bauli-
chen Entwicklung. Diese Umstdnde kénnen sich mit der Zeit durchaus dndern, so dass
die Flachen im Blick behalten werden sollten, fir den kurz- bis mittelfristigen Wohn-
baubedarf sind sie jedoch nicht nutzbar.

Unter Berlicksichtigung dessen, dass die freien Baugrundstiicke im B-Plan 32 bereits
verkauft sind und somit der zuktnftigen Wohnbaufldchennachfrage nicht zur Verfu-
gung stehen, verbleiben ca. 11-13 Wohneinheiten im Ein- und Zweifamilienhausseg-
ment, die kurz- bis mittelfristig Gber Innenentwicklung in Albersdorf entstehen kén-
nen.

Im Hinblick auf den oben dargestellten Wohnraumbedarf verbleiben demnach ca. 40
Wohneinheiten in diesem Segment, die in einem Planungszeitraum von ca. 10 Jahren
auf weiteren Flachen gedeckt werden kénnen.

3. Standortalternativenprifung

Um die stddtebaulich beste und raumordnerisch vertraglichste Lésung zur Siedlungs-
entwicklung zu finden, hat die Gemeinde die grundsdtzlich fiir eine Bebauung in Frage
kommenden Freifldchen im planungsrechtlichen AuBRenbereich bewertet.

Insgesamt wurden 16 Standorte in einer GréBe zwischen ca. 0,8 und ca. 7,8 ha bewer-
tet (s. Karte Standortalternativenprifung). Die Abgrenzung erfolgte dabei nach stad-
tebaulichen und topographischen Gesichtspunkten entlang von Flurstiicksgrenzen.
Die GrofBe der Flachen spielte zundchst eine untergeordnete Rolle, da einerseits klei-
nere Flachen auch zusammen mit weiteren Standorten entwickelt werden konnten,
um den Baufldchenbedarf zu decken, und andererseits gré3ere Fldchen nur teilweise
bzw. in mehreren Abschnitten erschlossen werden kdnnten.

In der angehdngten Tabelle 2 sind alle Alternativflachen in einer Ubersichtsbewertung
dargestellt.

In einem ersten Teil wurden eventuelle Vorgaben und Restriktionen auf anderen Plan-
ebenen untersucht:
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Regionalplan: Im Regionalplan fir den Planungsraum IV von 2005 sind fir die
zentralen Orte ,baulich zusammenhdangende Siedlungsbereiche” definiert, in-
nerhalb derer sich die Siedlungsentwicklung vollziehen soll. AuBerdem ist im
Siedlungsbereich im Verlauf des Gieselautals ein ,Gebiet mit besonderer Be-
deutung fur Natur und Landschaft” ausgewiesen.

Schutzgebiete: Im bzw. am Siedlungsgebiet liegen — in der Reihenfolge ihrer
naturschutzrechtlichen Beachtlichkeit - das FFH-Gebiet, das Landschafts-
schutzgebiet und die landesweite Biotopverbundachse ,Gieselautal”, die sich
teilweise Uberdecken.

Fachplanungen: Teile des Siedlungsgebietes liegen in den Schutzzonen IlIA und
B des Trinkwasserschutzgebiets Odderade, sowie in archdologischen Interes-
sengebieten des Archdologischen Landesamtes SH. Berlicksichtigt werden hier
auBerdem Kompensationsfldchen, deren Lage und Ausdehnung bekannt ist,
und deren Umlegung im Falle einer Siedlungsentwicklung genehmigungsbe-
darftig ist.

FNP: Hier werden Flachennutzungsplan-Darstellungen als Bauflachen (Wohn-
bauflachen W, gemischte Bauflachen M, Sonderbaufladchen SO) und griinord-
nerische Darstellungen beriicksichtigt, wahrend Darstellungen als ,Flache far
die Landwirtschaft” nicht aufgefihrt werden, da es sich dabei bauleitplane-
risch meist um eine Auffangdarstellung im AuBenbereich handelt.

LP: Aus dem Landschaftsplan der Gemeinde von 1998 werden Bestandssiche-
rungen (Knicks, Gewdssersanierung) und Entwicklungsziele (Aufforstung, Rick-
halteteich) aufgenommen.

Im zweiten Teil wurde eine stddtebauliche Erstbewertung aller Fldchen anhand fol-

gender Kriterien vorgenommen:

ErschlieBung: Hierbei spielt eine Rolle, ob ein verkehrlicher Anschluss an eine
oder mehrere StraBen/Wege mdglich ist, ebenso die Stellung dieser Stra-
Ben/Wege im ortlichen Netz. AuBerdem spielen hier auch Topographie und Zu-
schnitt der Flachen eine Rolle, die die ErschlieBung erschweren kénnen.
Siedlungsabrundung: Der Siedlungskérper sollte nach Méglichkeit recht kom-
pakt weiterentwickelt werden. Insofern wird hier bewertet, in welchem MaRe
sich die Fladche an bereits bebaute Grundstlicke anfligt und ob das Siedlungs-
gebiet hier logisch ergénzt oder eher unharmonisch in die freie Landschaft hin-
ausgeschoben wird.

Umgebungskonflikte: Dies kdnnen (Larm- oder Geruchs-)Immissionen sein, de-
nen eine zuklinftige Wohnbebauung an dieser Stelle ausgesetzt ware, oder
auch benachbarte empfindliche Flachen, die durch vermehrte menschliche Ak-
tivitat beeintréchtigt werden kdnnten.

Funktionale Lage: Optimal fur eine wohnbauliche Entwicklung sind kurze Wege
zu zentralen Daseinsvorsorgeeinrichtungen der Gemeinde. Bewertet werden
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hier die Entfernungen zum Ortskern (Umgebung des Kreuzungsbereichs
L316/L148), zum Schulzentrum Brutkamp sowie zum Bahnhaltepunkt.

- Derzeitige Nutzung: Vorhandene bauliche oder siedlungsbegleitende Nutzun-
gen werden negativ bewertet. Die meisten Alternativfldchen werden derzeit
landwirtschaftlich genutzt. Aus 6kologischer Sicht ist dabei der Verlust von
Ackerflachen weniger schwerwiegend als der von Grinland. AuBerdem werden
hier bei der Bewertung auch in den Flachen gelegene Knicks negativ berlick-
sichtigt, auch wenn sie ggf. in der Detailplanung erhalten werden kénnten.

Von den 16 betrachteten Fldchen haben 8 in der Summe eine negative Bewertungs-
tendenz, 8 eine positive. Die Bewertungstabelle sowie eine Kurzdarstellung der jeweili-
gen Einstufungsmerkmale sind angehdngt.

Hier werden nun im Folgenden die funf st&ddtebaulich am besten gewerteten Alterno-
tivflachen ausfihrlicher beschrieben, verglichen und bewertet, plus die Fldchen Nr. 3
und 15, da sie im FNP als Baufldche dargestellt sind. Fldche Nr. 12, die auch eine ins-
gesamt (knapp) positive Bewertung erreicht, wird nicht weiter betrachtet, da sie
durch die landschaftliche Lage und die Darstellung im FNP (Flache far Naturschutz-
maBnahmen) offensichtlich weniger fir stadtebauliche Entwicklung in Frage kommt.

Fléche 1 liegt am norddstlichen Siedlungsrand im Anschluss an bestehende Sied-
lungsgebiete, vorwiegend mit Wohnnutzung. Sie besteht aus drei langgestreckten
Ackerflachen, die sich natirlicherweise als einzelne Bauabschnitte anbieten. Der sid-
lichste Teil, der zuerst erschlossen werden sollte, fligt sich gut an das bestehende
Siedlungsgebiet an, dass dann aber durch die zwei weiteren Fldchen deutlich nach
Norden verschoben werden wirde. Allerdings befinden sich hier mit dem Sportplatz
der Gemeinde und vereinzelter Bebauung entlang der NorderstraBe (L148), u.a. eine
Baumschule, schon einzelne Siedlungsnutzungen. Die ErschlieBung kénnte zundchst
nur die Friedrich-Scheele-Stral3e erfolgen. Spdtestens bei einem zweiten Bauabschnitt
sollte ein Anschluss an die NorderstrafBe angestrebt werden, auch, um die bestehen-
den Siedlungsgebiete stdlich der Flache zu entlasten. Die Flache liegt zwar eindeutig
am Ortsrand, zentrale Bereiche der Gemeinde (Bahnhaltepunkt, Einkaufsméglichkei-
ten, Ortskern) sind aber entweder Uber Friedrich-Scheele-StraRe und Grossers Allee
oder Uber die NorderstraBe in maximal 15 Minuten zu FuB zu erreichen. Hier wiirden
sich auch durchaus alternative und verdichtete Wohnbauformen anbieten, wie sie in
direkter Nachbarschaft an der Greifenberger StraRe auch schon bestehen. Restriktio-
nen fur die Bebauung sind nicht zu beflrchten, Immissionskonflikte mit der Norder-
straBBe oder den Sportanlagen kédnnten Uber ausreichende Abstandsflachen vermie-
den werden (das Geldnde fallt nach Nordwesten ab, so dass auf der Westseite nahe
den Sportanlagen z.B. Riickhalteeinrichtungen fir die Niederschlagsentwdsserung an-
geordnet werden kdénnten). Die Flachen sind zumindest teilweise bereits fir eine Be-
bauung verfugbar.
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Die Fldchen 2, 3 und 4 liegen alle im Norden der Ortslage im Winkel zwischen Norder-
strae und Bahntrasse, und sind somit, was die relativ (fir Randflaéchen des Sied-
lungsgebiets) glinstige Lage zu Versorgungseinrichtungen und Ortskern angeht, mit-
einander vergleichbar. Alle wiirden das Siedlungsgebiet nach auBBen schieben. Dabei
gibt es allerdings durchaus Nuancen. Flache 2 liegt zwischen der NorderstraBe und
dem Ellingstedter Weg. An beiden befinden sich mehrere AuBenbereichsbebauungen,
zwischen denen sich die Flache einfligt. Eine gewisse bauliche Pragung ist also bereits
vorhanden. Flache 3 schlieBt zwar in gréoBerem Umfang an bebaute Grundstlicke an,
allerdings nur auf der Rickseite, ohne dass es dort Licken fur Ankntipfungsmaoglich-
keiten gibt (wie bei Fldche 1 mit Friedrich-Scheele-StraRe und Weg am Sportplatz). Bei
Entwicklung beider Teile von Fldche 2, die sich als separate Bauabschnitte anbieten,
kénnte sowohl an den Ellingstedter Weg als auch an die NorderstraRe angeschlossen
werden, was flr die Entzerrung der ErschlieBung vorteilhafter ware als nur Anschlisse
an den Ellingstedter Weg bzw. an den Weg zur Badeanstalt wie bei Flache 3 und 4.
Diie Bahntrasse (bei Flache 4) kénnte zu Immissionskonflikten fihren. Allerdings ist
die Flache von GroRe und Zuschnitt her geeignet, Abstandsfladchen einzuplanen, die
mit Begleitnutzungen belegt werden kdnnten. Bei Fldche 3 miissen dagegen die klein-
teilige Gartenparzellierung und der Knickbestand im nérdlichen Teil bertcksichtigt
werden. Die komplette Fldche 4 sowie die stdlichen Teile von 2 und 3 sind im FNP der
Gemeinde bereits als Baufldchen ausgewiesen.

Insgesamt erscheinen Fldche 2, die zudem teilweise bereits fur eine Siedlungsentwick-
lung zur Verfigung steht, sowie mit Abstrichen Fldche 4 stadtebaulich geeignet. Ge-
gebenenfalls ware eine Kombination der sidlichen Teile von Flachen 3 und 4 anzu-
streben, da damit eine kompakte Siedlungsabrundung erreicht werden kénnte. Aller-
dings sind diese Flachen, die derzeit als Pferdeweiden genutzt werden, auf absehbare
Zeit nicht verfigbar. Der Eigentimer und Nutzer der Pferdeweiden betreibt unmittel-
bar angrenzend an die Pferdeweiden, im Weg zur Badeanstalt, seine Pferdewirtschaft.

Die ebenfalls geeignete Fldche Nr. 8 liegt in enger, kompakter Angliederung an das
bestehende Siedlungsgebiet und kann somit eine glinstige, landschaftsschonende Ar-
rondierung bieten. Sie ist allerdings mit ca. 0,8 ha auch sehr klein und wiirde den
Wohnraumbedarf der ndchsten Jahre nicht alleine decken kbnnen. Zudem ist die Er-
schlieBungssituation nicht optimal, da die derzeit einzige Anbindungsmdoglichkeit Gber
eine landwirtschaftliche Zufahrt direkt neben der Gieselaubriicke besteht. Die direkt
angrenzende Gieselau als Biotopverbundkorridor bietet zudem Konfliktpotential be-
zlglich einer heranrickenden Siedlungsnutzung. Die Hauptverkehrsstra3e Friedrich-
straBBe, die nordwestlich angrenzende Tankstelle mit einer Waschstral3e, die auch am
Wochenenden betreiben wird sowie die sidwestlich angrenzende Gdrtnerei mit még-
licherweise frihmorgendlichem Arbeitsbeginn kénnen Immissionskonflikte verursa-
chen. Hinter der Tankstelle befindet sich an der Westerstral3e ein bisher unbebauter,
als Abstellflache genutzter Grundstlicksteil, der bei entsprechender Verfligbarkeit als
alternativer ErschlieBungsansatz dienen kdénnte. Die zentrale Lage der Flache im Sied-
lungsraum ist nahezu optimal, um die Daseinsvorsorgeeinrichtungen wohnungsnah
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zu FuB erreichen zu kénnen.
Die Verflugbarkeit der Fldche ist derzeit unklar.

Die Fldchen 10 und 15 sind insofern besonders, da sie vollstdndig innerhalb des Sied-
lungsraums liegen, auch wenn sie baurechtlich (groBRtenteils) als AuBenbereich einzu-
stufen sind. Ihre Nutzung wiirde also ein weiteres Wachsen des Siedlungsbereichs auf
Kosten der umgebenden freien Landschaft vermeiden. Allerdings sind sie recht klein,
insbesondere Flache 15, die mit 0,8 ha die kleinste der betrachteten Fldchen ist. Die
geringe GroBe spielt auch im Zusammenhang mit der ErschlieBung eine Rolle, die bei
beiden Fldchen nur Gber jeweils eine Baulliicke mdéglich ist. Dies setzt einen Zwangs-
punkt, der den Anteil der ErschlieBungsflachen am Gesamtgebiet erhéhen kann, ins-
besondere bei Fldche 15, da die ErschlieBung eher am Rand liegen und Gber eine
komplette Grundstiickstiefe ohne Anbaumdglichkeit in das Gebiet fihren musste. We-
sentliche Umgebungskonflikte kdnnen bei Fldche 10 nicht entstehen, bei Flache 15
gibt es ein geringes Niveau an gewerblicher Nutzung in der Umgebung, die teilweise
Mischgebiet ist, sowie ggf. Brems- und Anfahrgerdusche aufgrund des nahe gelege-
nen Bahnhaltepunkts. Die Ndhe zu zentralen Funktionen der Gemeinde ist bei beiden
Flachen aufgrund der Lage innerhalb des Siedlungsgebiets nahezu optimal.

Weniger gut geeignet ist die derzeitige Ausprdgung bzw. Nutzung der Flachen. Flache
10 wird zurzeit als Weide bzw. Koppeln fiir mehrere westlich angrenzende Pferdehal-
tungen genutzt. Einige Nebengebdude sind ebenso innerhalb des Gebiets vorhanden
wie mehrere Knicks. Einer der Pferdehalter und angrenzender Bewohner ist Eigentu-
mer der Flache 10. Eine Verfligbarkeit der Fldche ist perspektivisch nicht in Sicht. Fla-
che 15 gehdrt derzeit zum Betriebsgeldnde einer Gartnerei. Mittelfristig, laut Eigentu-
mer etwa ab 2030, soll der Standort zwar aufgegeben werden, dies stellt jedoch eine
erhebliche Unsicherheit in Bezug auf die Wohnbedarfsdeckung dar.

In der Gesamtbetrachtung stellen sich die Flachen 1, 2 und 10, in Teilen auch 4 als am
besten geeignete Standorte flr die allgemeine Wohnbaulandentwicklung dar, wobei
Flachen 4 und 10 derzeit nicht verfigbar sind. Die Flachen 8 und 15 sollten aufgrund
ihrer giinstigen, zentralen Lage im Blick behalten werden. Wenn sich hier eine Verfig-
barkeit und bei Flache 8 ggf. eine ErschlieBungsmoglichkeit von der Westerstral3e
ergibt, kdnnten sie in verdichteter Bauweise der Nachfrage von Bevdlkerungsgruppen
dienen, die auf gute fuB3laufige Erreichbarkeit von Daseinsvorsorgeeinrichtungen an-
gewiesen sind.
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Fléche 1
ErschlieBung:

- zwei Anschlisse mdglich (Friedrich-Scheele-StraBe und NorderstraBRe tber Ein-
mindung neben dem Sportplatz)

- nur moderate H6henunterschiede; keine wesentlichen Beeintrachtigungen
durch Flachenzuschnitt

Siedlungsabrundunag:

- sudlicher Teil (bis zum ersten Knick) figt sich harmonisch an das Siedlungsge-
biet an; die weiteren Abschnitte wiirden das Siedlungsgebiet jedoch deutlich in
die Landschaft schieben

- durch Sportplatz, Baumschule und Streubebauung an der NorderstraBe sowie
die topographische Senkung nach Norden ist eine Siedlungsentwicklung in
diese Richtung nicht unplausibel

Umgebungskonflikte:

- NorderstraBBe und Sportplatz als mégliche Emissionsquellen, durch Fldchen-
groBe und Zuschnitt sind jedoch sicher ausreichend Abstandsflachen méglich

Funktionale Lage:

- Luftlinie zum Bahnhaltepunkt ca. 550 m, zur Ortsmitte ca. 900 m, zum Schul-
zentrum ca. 1 km

Derzeitige Nutzung:

- Ackerflachen; zwei Knicks innerhalb des Gebiets (konnten erhalten bleiben)

Fléche 2
ErschlieBung:

- Zwei oder mehr Anschliisse moglich (Ellingstedter Weg, Norderstral3e)
- Im mittleren Teil etwas gréBere Hohenunterschiede, aber durch guten Flachen-
zuschnitt relativ unproblematisch

Siedlungsabrundunag:

- Nur auf einer Schmalseite Anschluss an das Siedlungsgebiet, aber vier angren-
zende AuBenbereichsbebauungen als Vorpragung

Umgebungskonflikte:

- NorderstraBBe und moglicherweise angrenzende Mischgebietsnutzung und
Landwirtschaft als Emissionsquellen, aber durch FlachengroBe und Zuschnitt
ausreichende Abstandsflachen méglich

Funktionale Lage:

Ingenieurgemeinschaft Sass & Kollegen GmbH B Grossers Allee 24 B 25767 Albersdorf Seite 10



Gemeinde Albersdorf Flachennutzungsplandnderung Begriindung

- Luftlinie zum Bahnhaltepunkt ca. 700 m, zur Ortsmitte ca. 650 m, zum Schul-
zentrum ca. 1 km

Derzeitige Nutzung:

- Ackerflachen; ein Knick innerhalb des Gebiets (konnte erhalten bleiben)

Fléche 3
ErschlieBung:

- Nur Uber Ellingstedter Weg mdglich, der wahrscheinlich ausgebaut werden
miusste; ggf. Nebenzufahrt Gber Wirtschaftsweg

Siedlungsabrundunag:

- Im Staden Anschluss an das Siedlungsgebiet, aber nur mit Grundstlicksricksei-
ten; eine angrenzende AuBBenbereichsbebauung
- Durch bestehende Knicks gewisse Abschirmung gegeniber freier Landschaft

Umgebungskonflikte:
- Nur weiter nordlich Landwirtschaft, aber anscheinend wenig konflikttréachtig
Funktionale Lage:

- Luftlinie zum Bahnhaltepunkt ca. 800 m, zur Ortsmitte ca. 650 m, zum Schul-
zentrum ca. 1 km

Derzeitige Nutzung:

- Nordlicher Teil Acker mit mehreren Knicks
- Sddlicher Teil Grinland (Pferdekoppel eines angrenzenden Hofs)

Fléche 4
ErschlieBung:

- Vom relativ gut ausgebauten ,Weg zur Badeanstalt”, ggf. NebenerschlieBung
Uber Wirtschaftsweg zum Ellingstedter Weg
- Geneigtes Gelande muss beachtet werden, kann aber in die Planung einflieBen

Siedlungsabrundunag:

- auf einer Schmalseite und im Siden Anschluss an das Siedlungsgebiet, im Si-
den allerdings Bahnstrecke als Zasur

- westlich liegt das Schwimmbad, dazwischen aber noch eine Freifldche

- die ,Tallage” begrenzt die landschaftliche Auswirkung einer Uberplanung

Umgebungskonflikte:

- Bahnstrecke und ggf. das Schwimmbad als benachbarte Emissionsquellen; Be-
lastung ist aber vermutlich nicht so hoch
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Funktionale Lage:

- Luftlinie zum Bahnhaltepunkt ca. 850 m, zur Ortsmitte ca. 500 m, zum Schul-
zentrum ca. 1 km

Derzeitige Nutzung:

- Grinland (Pferdeweide eines nahegelegenen Hofs)

Fléche 5:
ErschlieBung:

- Nur Anschluss an Friedrichstraf3e Uber Bauliicken méglich, aber groBer Geldn-
deversprung zur StraBBe
- Ungunstig zu erschlieBender, eher dreieckiger Zuschnitt

Siedlungsabrundunag:

- Durch angrenzende Bahntrasse eindeutige Angliederung an den bestehenden
Siedlungsbereich

Umgebungskonflikte:

- Bahnstrecke als Emissionsquelle
- Liegt direkt in der landschaftlich und 6kologisch wertvollen Gieselauniederung

Funktionale Lage:

- Luftlinie zum Bahnhaltepunkt ca. 1 km, zur Ortsmitte ca. 450 m, zum Schul-
zentrum ca. 1,1 km

Derzeitige Nutzung:

- Grunland; Bachaue, Rickhalteteiche

Fléche 6:
ErschlieBung:

- Nur Uber ,Freudenthal”, dort zwei Bauliicken
- Im Siden Gefdlle, aber durch GréBe und Lage eher unproblematisch

Siedlungsabrundunag:

- Gunstig im Winkel hinter zwei StraBenrandbebauungen, kompakte Siedlungs-
erweiterung mit geringen landschaftlichen Auswirkungen mdéglich

Umgebungskonflikte:

- Mehrere landwirtschaftliche Betriebe/Pferdehéfe direkt angrenzend, teilweise
auch mit Anlagen (Reitplatz, Nebengebdude) in der Flache
- Klaranlage stdlich in geringer Entfernung
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Funktionale Lage:

- Luftlinie zum Bahnhaltepunkt ca. 1,2 km, zur Ortsmitte ca. 550 m, zum Schul-
zentrum ca. 1,1 km

Derzeitige Nutzung:

- Acker/Grinland; ein Knick innerhalb der Flache
- Reitplatz und Nebenanlagen in der Flache

Fléche 7:
ErschlieBung:

- Nur UGber Baulticke an ,Freudenthal”, ungiinstige Ecklage der ErschlieBung
Siedlungsabrundung:

- Im Prinzip innerhalb des Siedlungskdrpers, wobei an , Freudenthal” nur einrei-
hige Bebauung vorhanden ist
- ragt in die Gieselauniederung, die als geschitzte Griinzdsur wichtig ist

Umgebungskonflikte:

- landwirtschaftliche und gewerbliche Betriebe (Landtechnikwerkstatt) in unmit-
telbarer Umgebung

- Klaranlage westlich in geringer Entfernung

- Liegt teilweise in der landschaftlich und 6kologisch wertvollen Gieselauniede-
rung

Funktionale Lage:

- Luftlinie zum Bahnhaltepunkt ca. 1,1 km, zur Ortsmitte ca. 450 m, zum Schul-
zentrum ca. 950 m

Derzeitige Nutzung:

- Grunland

Fléche &
ErschlieBung:

- Derzeit nur Uber eine Zufahrt an der FriedrichstraBe; langfristig ggf. Gber eine
Baullicke ein Anschluss an die WesterstraBe moglich
- Zuschnitt der relativ kleinen Flache eher unglinstig

Siedlungsabrundunag:

- Sehr gut in bestehende Bebauung/Siedlungsnutzung eingebettet, schrankt al-
lerdings die Grinzdasur der Gieselauniederung etwas ein

Umgebungskonflikte:
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- FriedrichstraBBe, Tankstelle und Gartnerei als Emissionsquellen, jedoch zu gro-
RBen Teilen von bestehender Bebauung abgeschirmt

- Grenzt direkt an die landschaftlich und 6kologisch wertvolle Gieselauniede-
rung, ErschlieBung muss wahrscheinlich aus der Niederung erfolgen

Funktionale Lage:

- Luftlinie zum Bahnhaltepunkt ca. 800 m, zur Ortsmitte ca. 200 m, zum Schul-
zentrum ca. 750 m

Derzeitige Nutzung:

- Grunland

Fléiche 9
ErschlieBung:

- Uber zwei bisherige FuBwege von ,An der Gieselau"
- GroBe Hohenunterschiede im Geldnde machen ErschlieBung schwierig

Siedlungsabrundung:

- Grenzt mit langer Seite an vorhandene Siedlungsfldchen
- Schiebt aber durch exponierte Lage den bisher recht geschlossenen Siedlungs-
rand deutlich hinaus

Umgebungskonflikte:

- Klaranlage noérdlich in geringer Entfernung
- Grenzt direkt an die landschaftlich und ékologisch wertvolle Gieselauniederung

Funktionale Lage:

- Luftlinie zum Bahnhaltepunkt ca. 1,2 km, zur Ortsmitte ca. 700 m, zum Schul-
zentrum ca. 1 km

Derzeitige Nutzung:

- Ackerland

Fléche 10
ErschlieBung:

- Nur Uber eine Baullicke an ,Kdmpen" méglich
Siedlungsabrundung:

- Optimal, da innerhalb des bestehenden Siedlungsgebiets gelegen

Umgebungskonflikte:

Ingenieurgemeinschaft Sass & Kollegen GmbH B Grossers Allee 24 B 25767 Albersdorf Seite 14



Gemeinde Albersdorf Flachennutzungsplandnderung Begriindung

- Keine nennenswerten. Die Pferdehaltungen an der MuhlenstraBe missten als
Voraussetzung der Verfliigbarkeit wohl ohnehin eingestellt werden, da die Fl&-
che die Hauskoppeln dafiir umfasst.

Funktionale Lage:

- Luftlinie zum Bahnhaltepunkt ca. 750 m, zur Ortsmitte ca. 500 m, zum Schul-
zentrum ca. 400 m

Derzeitige Nutzung:

- Pferdekoppeln, teilweise Reitplatz, einige Unterstdnde/Nebengebdude
- Mehrere Knicks innerhalb der Flache

Fléche 11
ErschlieBung:

- Nur Uber ,MihlenstraBe”, ggf. NebenerschlieBung tber ,Am Sandberg”
Siedlungsabrundung:

- Nur im vorderen Bereich mit Anschluss an bestehende Bebauung
- Liegt in der wichtigen Landschaftsstruktur der Gieselau

Umgebungskonflikte:
- Konflikt mit dem 6kologischen und naturschutzrechtlichen Status der Gieselau
Funktionale Lage:

- Luftlinie zum Bahnhaltepunkt ca. 1,4 km, zur Ortsmitte ca. 1,1 km, zum Schul-
zentrum ca. 1 km

Derzeitige Nutzung:

- Grunland, teilweise Feuchtwiese

Fliche 12
ErschlieBung:

- Nur Gber Ausbau ,Am Sandberg” zur ,Muhlenstra3e” mdglich
- In den Randbereichen grof3e Verspriinge zu héher gelegener Umgebung

Siedlungsabrundunag:

- GroBtenteils von Siedlungsnutzung umgeben, deshalb prinzipiell gute Lage
- Durch die Geladndeverspriinge aber erschwerte funktionale Verknipfung zur
Umgebung

Umgebungskonflikte:
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Gemeinde Albersdorf Flachennutzungsplandnderung Begriindung

- Konfliktpotential nur durch Nachbarschaft zur landschaftlich und ékologisch
wertvolle Gieselauniederung

Funktionale Lage:

- Luftlinie zum Bahnhaltepunkt ca. 1,2 km, zur Ortsmitte ca. 850 m, zum Schul-
zentrum ca. 750 m

Derzeitige Nutzung:

- @Grunland

Flache 13
ErschlieBung:

- Eine Anschlussmdglichkeit ,Am Redder"; ggf. Notzufahrt tiber ,Am Sandberg”
maoglich
- Stark abfallendes Geldnde erschwert die ErschlieBung

Siedlungsabrundunag:

- SchlieBt mit breiter Seite an bestehendes Siedlungsgebiet an
- Flache bildet — auch durch die Topographie — eigentlich einen Puffer zur Giese-
launiederung

Umgebungskonflikte:
- Grenzt direkt an die landschaftlich und ékologisch wertvolle Gieselauniederung
Funktionale Lage:

- Luftlinie zum Bahnhaltepunkt ca. 1,3 km, zur Ortsmitte ca. 1 km, zum Schul-
zentrum ca. 850 m

Derzeitige Nutzung:

- Ackerland

Fléche 14
ErschlieBung:

- Nur Uber SuderstraBBe (freie Strecke L 316)
- Im Westteil stark abfallendes Geldnde

Siedlungsabrundunag:

- Grenzt mit langer Seite an vorhandene Siedlungsflédchen
- Schiebt aber durch exponierte Lage den bisher recht geschlossenen Siedlungs-
rand deutlich hinaus

Umgebungskonflikte:
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Gemeinde Albersdorf Flachennutzungsplandnderung Begriindung

- L 316 als Emissionsquelle, durch Flachenzuschnitt aber genug Abstandsfldche
maoglich

- Grenzt direkt an die landschaftlich und ékologisch wertvolle Gieselauniederung
bzw. reicht in diese hinein

Funktionale Lage:

- Luftlinie zum Bahnhaltepunkt ca. 1,2 km, zur Ortsmitte ca. 1 km, zum Schul-
zentrum ca. 800 m

Derzeitige Nutzung:

- Ackerland; ein Knick innerhalb des Gebiets — kdnnte erhalten werden

Fléche 15
ErschlieBung:

- Nur Gber Bauliicke an der Bahnhofstraf3e
- Mehrere Meter Anstieg auf kurzer Strecke nach Stden, jedoch gleichmdafig

Siedlungsabrundung:
- Optimal, da innerhalb des Siedlungsraums gelegen
Umgebungskonflikte:

- Vereinzelt gewerbliche Nutzungen in direkter Umgebung (Mischgebietscharak-
ter), aber keine wesentlich stérenden Betriebe zu erwarten.

- Bahnhaltepunkt in ca. 150 m Entfernung, ggf. lautere Gerdusche durch Brems-
und Anfahrvorgdnge, allerdings teilweise durch Bebauung abgeschirmt. Insge-
samt vermutlich keine wesentlich stérenden Wirkungen

Funktionale Lage:

- Luftlinie zum Bahnhaltepunkt ca. 150 m, zur Ortsmitte ca. 450 m, zum Schul-
zentrum ca. 250 m

Derzeitige Nutzung:

- Gartnereibetrieb; wird zumindest die ndchsten Jahre weiter bestehen

Fléche 16
ErschlieBung:

- Anschlussmadglichkeiten an WaldstrafRe und Muschenweg
- Deutlich abfallendes Geldnde, aber gleichmaBig; durch GréBe und Zuschnitt
Berulcksichtigung bei der Planung mdéglich

Siedlungsabrundung:
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Gemeinde Albersdorf Flachennutzungsplandnderung Begriindung

- Im Westen und Nordosten liegen bebaute Betriebsgeldnde; Fladche wiirde die
Siedlung aber deutlich in die Landschaft hinaus schieben

Umgebungskonflikte:
- gewerbliche Nutzung, WaldstraBe (K 35) und Bahnlinie als Emissionsquellen
Funktionale Lage:

- Luftlinie zum Bahnhaltepunkt ca. 750 m, zur Ortsmitte ca. 1,2 km, zum Schul-
zentrum ca. 900 m

Derzeitige Nutzung:

- Ackerland
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Gemeinde Albersdorf

FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung
gemaB § 34 BNatSchG

I\\

zum Bebauungsplan Nr. 36 , Pastorkoppe
fur das FFH-Gebiet

DE 1821 - 304 ,,Gieselautal®

1. Anlass und Aufgabenstellung

Die Gemeinde Albersdorf beabsichtigt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 36
~Pastorkoppel" die Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes. Als Bebauung sind
Einfamilien- und Doppelhauser sowie Mehrfamilienhduser geplant.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 36 liegt dstlich des FFH-Gebietes ,Gie-
selautal® (DE 1821-304) in etwa 5,0 m Entfernung.

FFH-Gebiete sind Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung nach Art. 4 (2) der Richtlinie
92/43/ EWG zur Erhaltung der natirlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere
und Pflanzen (FFH-Richtlinie). Sie bilden zusammen mit den EU-Vogelschutzgebieten
das europaische Schutzgebietsnetz Natura-2000.

Die FFH-Richtlinie und die Vogelschutzrichtlinie bilden mit ihrem Schutzgebietsnetz Na-
tura-2000 und den Artenschutzbestimmungen flir den Naturschutz ein umfassendes
rechtliches Instrument zum Lebensraum- und Artenschutz. Die beiden Richtlinien ver-
folgen das Ziel, den Schutzes der biologischen Vielfalt von Arten und Lebensrdumen
umzusetzen.

Projekte sind vor ihrer Zulassung oder Durchflihrung auf ihre Vertraglichkeit mit den
Erhaltungszielen eines Natura-2000 Gebietes zu lberpriifen, wenn sie einzeln oder in
Zusammenwirkung mit anderen Projekten oder Planen geeignet sind, das Gebiet er-
heblich zu beeintrachtigen (§ 34 BNatSchG).

Im vorliegenden Bericht wird die Vertraglichkeit der Bauleitplanung ,Pastorkoppel™ mit
den Erhaltungszielen des FFH-Gebietes ,Gieselautal™ untersucht.
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2. Vorhaben

2.1 Beschreibung des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 36 ,Pastorkoppel” liegt im nordwestli-
chen Gemeindegebiet von Albersdorf stidlich der FriedrichsstraBBe, westlich der Bebau-
ung der WesterstraBe und 6stlich des Verbandsgewassers Gieselau (Sielverband Obere
Gieselau).

Das Plangebiet umfasst Teilstlicke der Flurstiicke 165/3 und 166/19 sowie das Flur-
stlick 166/22 der Flur5 in der Gemeinde und Gemarkung Albersdorf und ist
ca. 10.000 m2 groB.

Aktuell wird das Plangebiet liberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Der Bereich des
bestehenden Wohnhauses FriedrichstraBe Nr. 21, der in das Plangebiet einbezogen
wird, ist durch wohnbauliche Nutzung mit dazugehdriger Gartennutzung gekennzeich-
net. Nordwestlich des Plangebietes befindet sich ein bestehendes Regenklarbecken.
Entlang der sldlichen Geltungsbereichsgrenze verlduft partiell ein Graben sowie ein
Knickwall. Stdlich und 6stlich grenzt Wohnbebauung an. Nordlich befindet sich die
StraBenverkehrsflache der FriedrichstraBe und daran angrenzend Wohnbebauung.
Westlich des Plangebietes verlauft das Verbandsgewasser mit Vorflutfunktion Gieselau,
welches als FFH-Gebiet ,Gieslautal® gesetzlich geschitzt ist (vgl. Abb. 1).

2.2 Beschreibung des Vorhabens

Die Angaben zur Planung und zum Vorhaben wurden den Unterlagen des Bebauungs-
planes Nr. 36 ,Pastorkoppel® entnommen (Plan und Begriindung, Stand: November
2023).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 36 umfasst eine Flache von ca.
10.000 m2. Im Plangebiet wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Es glie-
dert sich in zwei Teilbereiche (WA 1 und WA 2). Als Bebauung sind im Teilbereich WA 1
Einfamilienhduser vorgesehen. Im Teilbereich WA 2 sollen Einfamilien- und Doppel-
hauser sowie Mehrfamilienhduser realisiert werden. Im Nordwesten des Plangebietes
soll ein Regenriickhaltebecken angelegt werden.

Die im Allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zulassigen Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen nach § 4 (3) Nr. 3 bis 5 BauNVO sind unzulassig.
Nutzungen gemaB § 4 (3) Nr. 1 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes) und
Nr. 2 (sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe) sind nur dann ausnahmsweise zulas-
sig, wenn die Wohnnutzung in Grundflache und Baumasse Uberwiegt. Gebaude fir
Ferienwohnungen gemaB § 13 a Satz 1 BauNVO sind unzulassig.

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl
(GRZ 0,3), durch die Begrenzung der Zahl der Vollgeschosse (max. 2 Vollgeschosse)
sowie einer maximalen Gebdudehdhe (Firsthohe 10,0 m) bestimmt. Je Einzelhaus im
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WA 1 sind maximal zwei Wohneinheiten zuldssig. Entsprechend der 6rtlichen Bebau-
ung in der Umgebung wird flir den Planbereich eine offene Bauweise gemaB
§ 22 BauNVO festgesetzt.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen definiert. Diese halt im

Westen einen Abstand von 10,0 m und im Ubrigen Plangebiet einen Abstand von min-
destens 5,0 m zur Geltungsbereichsgrenze ein.

2.3 Lage des Vorhabengebietes zum Schutzgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 36 liegt ostlich des FFH-Gebietes ,,Gie-
selautal™ hinein.

NS -~

Abb. 1: Lage des Geltungsbereiches zum FFH-Gebiet ,Gieselautal'
(eigene Darstellung; Kartengrundlage MEKUN SH, 2022)

2.4 Wirkfaktoren

Die fiir eine FFH-Vertraglichkeitsprifung generell relevanten Wirkfaktoren werden
nach BFN (2022) in folgende Wirkfaktorenkomplexe zusammengefasst:

Direkter Flachenentzug, Veranderung der Nutzung / Habitatstruktur

Das Plangebiet liegt dstlich des FFH-Gebietes an der schmalsten Stelle etwa 5,0 m
entfernt. Der Gewasserkdrper der Gieselau befindet sich etwa 10,0 m westlich des
Plangebietes.

Das Plangebiet liegt somit vollstandig auBerhalb des Schutzgebietes. Diese Wirkfakto-
ren werden daher hier nicht relevant.
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Stoffliche Einwirkungen

Vorhabenbedingte stoffliche Emissionen durch Abgase des Kfz-Verkehr wahrend und
nach der Bauphase sind denkbar.

Da diese jedoch bei Einhaltung der allgemein geltenden Umweltschutzvorschriften
nicht im erheblichen Bereich liegen werden, ist eine Relevanz nicht gegeben.

Des Weiteren sind Staubimmissionen wahrend der Bauphase mdglich. Es ist zu unter-
suchen, ob es durch den Eintrag von Staubimmissionen und daran gebundene Nahr-
stoffe zu einer Beeintrachtigung der Wasserqualitat der Gieselau und somit zu einer
Minderung der Lebensraumqualitat des Gewassers fiir Arten nach Anhang II der FFH-
Richtlinie sowie der charakteristischen Arten der FFH-Lebensraumtypen beitragen
kann.

Die Regenwasserbeseitigung im Bebauungsplangebiet soll mit Hilfe eines Regenrick-
haltebeckens und anschlieBender Einleitung des Regenwassers in das bestehende Ka-
nalnetz der Gemeinde Albersdorf in der FriedrichstraBe erfolgen. Eine direkte Einleitung
von Regenwasser in den Gewasserkorper der Gieselau ist nicht vorgesehen.

Die Nutzung des Geltungsbereiches (Allgemeines Wohngebiet) schlieBt den Umgang
mit umweltgefdhrdenden Stoffen aus. Gewdsserverunreinigungen, die in Zusammen-
hang mit geldsten, schadlichen Stoffen auftreten kénnen, sind nicht zu erwarten.

Nichtstoffliche Einwirkungen

Vorhabenbedingte akustische Wirkungen in Form von Schallemissionen durch den Bau-
stellenbetrieb sowie den Kfz-Verkehr und Personen sind mdglich. Es ist die Frage zu
behandeln, ob diese zu Stérungen der Kommunikation und akustischen Orientierung
oder zu Beunruhigung von im Schutzgebiet vorkommenden Arten nach Anhang II der
FFH-Richtlinie und europaischer Vogelarten sowie der charakteristischen Arten der
FFH-Lebensraumtypen kommen kann.

Vorhabenbedingte optische Wirkungen in Form von Bewegungs- und Lichtreizen, wie
Bewegung von Menschen und Fahrzeugen, Baustellen-, StraBen- und Gebdudebe-
leuchtung etc., gekoppelt mit akustischen Wirkungen und Erschitterungen sind még-
lich. Es ist zu klaren, ob es dadurch zu einer Stérung der Kommunikation und akusti-
schen Orientierung oder zu Beunruhigung von Arten nach Anhang II der FFH-Richtlinie
und europaischer Vogelarten sowie der charakteristischen Arten der FFH-Lebensraum-
typen kommen kann.

Es werden daher mégliche bau-, anlage- oder betriebsbedingte Wirkungen von Schall-
emissionen, Bewegungs- und Lichtreizen aus dem Plangebiet durch die geplante Nut-
zung auf Tierarten des Schutzgebietes untersucht.

Gezielte Beeinflussung von Arten und Organismen

Ferner ist eine Stérung oder gar Pradation durch im geplanten Wohngebiet ansassige
Haustiere und Anwohner denkbar. Es wird untersucht, ob durch die Bewohner und
Haustiere der Neubauten eine Vergramung oder Pradation von Tierarten im Schutzge-
biet begtinstigt wird.
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Zusatzlich ist ein Einwandern oder Einsetzen von gebietsfremden, invasiven Arten (ins-
besondere Fisch- und Amphibienarten, Pflanzenarten) sowie das Einschleppen von
Krankheiten durch Gartenpflanzen und deren Ausbreitung denkbar. Es ist zu untersu-
chen, ob dies zu einer Beeintrachtigung der Arten nach Anhang II der FFH-Richtlinie
sowie der charakteristischen Arten der FFH-Lebensraumtypen fihren kann.

Barriere- oder Fallenwirkung

Das Plangebiet liegt vollstandig auBerhalb des Schutzgebietes. Es findet durch die Pla-
nung keine Flacheninanspruchnahme des FFH-Gebietes statt. Eine Zerschneidung des
FFH-Gebietes liegt durch die Planung nicht vor.

Areal- und Habitatverkleinerungen fiir im Schutzgebiet vorkommende Arten, deren
Arealteile auBerhalb des Schutzgebietes liegen kénnten, kénnen durch angrenzende,
gleichartig gestaltete Habitate abgefedert werden.

Von Kollisionswirkungen fir Vogel oder Fledermduse durch das geplante Vorhaben
wird anlagebedingt nicht ausgegangen, da aufgrund der baulichen Vorpragung in der
direkten Umgebung des Geltungsbereiches ein Gewdhnungseffekt an bauliche Struk-
turen vorherrschen diirfte. Eine baubedingte Kollisionswirkung durch Krane ist jedoch
moglich und muss im Zuge der vorliegenden Untersuchung naher betrachtet werden.

Durch die neu anzulegenden Gebdude und Wege ist anlagebedingt eine Barrierewir-
kung mdglich. Auch wahrend der Bauphase kann es durch baubedingte Einzaunungen
zu einer Barrierewirkung kommen. Dariliber hinaus wird das neu anzulegende Regen-
riickhaltebecken zum Schutz vor unbefugtem Betreten durch eine Zaunanlage gesi-
chert werden.

Es ist daher die Frage zu behandeln, ob durch das Vorhaben eine bau- oder anlagebe-
dingte Barrierewirkung fiir im Schutzgebiet vorkommende Tierarten entstehen kann
und dies zu Zerschneidungen der Lebensraume flhrt.

Veranderungen abiotischer Standortfaktoren

Veranderungen der Temperaturverhdltnisse sowie klimarelevanter Faktoren wie Be-
sonnung, Verschattung oder andere Anderungen des lokalen Klimas sowie der Wind-
verhaltnisse durch das Vorhaben kdnnen flir den Geltungsbereich nicht ausgeschlossen
werden. Einwirkungen auf das Schutzgebiet sind jedoch nicht zu erwarten. Daher ist
dieser Wirkfaktorenkomplex nicht relevant.

Es befinden sich keine Stillgewasser im Plangebiet. Entlang der stdlichen Geltungsbe-
reichsgrenze befindet sich partiell ein Entwasserungsgraben, der unter Beibehaltung
seiner Funktion drainiert und verfillt werden soll. Diese vorhabenbedingte morpholo-
gische Veranderung des Gewassers fuhrt jedoch nicht zu einem Funktionsverlust des
Entwdsserungsgrabens, weshalb dieser Wirkfaktor nicht weiter betrachtet wird.

Vorhabenbedingte Veranderungen der hydrologischen / hydrodynamischen Verhalt-
nisse wie Absenkungen oder Anhebungen des Grundwasserspiegels sind aufgrund des
vorherrschenden Grundwasserstandes von mehr als 3,70 m (vgl. Bodengutachten)
Tiefe nicht zu erwarten.
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Es ist zu Uberprifen, ob die Einleitung des Regenwassers aus dem Plangebiet zu einer
hydraulischen Uberlastung der Gieselau fiihren kann.

Eine Wasserentnahme aus der Gieselau ist nicht vorgesehen. Dieser Wirkfaktorenkom-
plex ist daher nicht relevant.

Mdgliche vorhabenbedingte Veranderungen der hydrochemischen Verhdltnisse der
Gieselau durch Nahrstoffeintrag aus dem Plangebiet werden unter dem Wirkfaktor
Stoffliche Einwirkungen thematisiert.

3. Beschreibung des Schutzgebietes und seiner
Erhaltungsziele

Als Grundlage flr die Darstellungen zum Schutzgebiet dienen die vorliegenden Ge-
bietsinformationen des Landesamtes fiir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume
(LLUR):

- Aktualisierter Standarddatenbogen ,Formular zur Gebietsmeldung an die Europai-
sche Kommission® (2019)

- Managementplan flir das FFH-Gebiet ,,Gieselautal" (vgl. Anlage 1)

- Informationen des LLUR Artkatasters zu Artenvorkommen (Anfrageantwort des
LLUR 08.02.2022)

|\\

3.1 Ubersicht iiber das Schutzgebiet

Das mit dem oben beschriebenen Projekt in Zusammenhang stehende und somit zu
berlicksichtigende Schutzgebiet ist das FFH-Gebiet DE 1821-304 ,Gieselautal®, das an
der schmalsten Stelle etwa 5,0 m westlich des Geltungsbereiches liegt.

Das etwa 7,0 km lange, im Mittel etwa 150,0 m breite, 94 ha groBe FFH-Gebiet liegt
zwischen der Ortschaft Albersdorf und dem Nord-Ostsee-Kanal und besteht aus zwei
Teilgebieten. Der Ubersicht halber erfolgt eine weitere Untergliederung (vgl. Abb. 2).
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Abb. 2: Ubersichtskarte zum FFH-Gebiet ,Gieselautal' mit Teilgebieten
(MELUND 2017: 7)

Teilgebiet 1 umfasst den westlichen und mittleren Teil des Gieselautals westlich der
Querung der Bahntrasse bei Griinental und wird in drei weitere Teilgebiete unterglie-
dert.

Das mit dem Planvorhaben in direktem Zusammenhang stehende Teilgebiet 1.1 ist
zwischen FriedrichstraBe und der KreisstraBe 34 gelegen und wird Gberwiegend von
intensiv genutzten, artenarmen Grlinlandflachen (Intensivgriinland) eingenommen.
Westlich des Wohngebietes ,An der Gieselau' haben sich ferner Flachen ruderaler Gras-
und Staudenflur ausgebildet, die von Knicks und sonstigen Gehdlzen gesaumt werden.

Der daran anschlieBende Abschnitt des Gieselautals (Teilgebiet 1.2) liegt zwischen der
KreisstraBe 34 und der LandesstraBe 316 und ist durch Grinlandflachen (Intensivgrin-
land, mesophiles Griinland und sonstiges Feucht- und Nassgriinland) gepragt. Partiell
finden sich Flachen ruderaler Gras- und Staudenflur, seggen- und binsenreiche Nass-
wiesen sowie Niedermoore / Simpfe. Im Saumbereich haben sich stellenweise kleinere
Walder (Bruchwalder, bodensaurer Wald, Feucht- und Sumpfwald) sowie Gehdlzbe-
stande (Knicks, sonstige Gehdlze) ausgebildet.

Das zwischen der LandesstraBe 316 und der Eisenbahntrasse gelegene Teilgebiet 1.3
ist weniger stark entwassert und daher durch Feucht- und Nassgriinland sowie durch
Niedermoore / Simpfe gepragt. Ferner finden sich in diesem Abschnitt des Gieselautals
Kleingewasser / Teiche, Flachen mit Landrohricht sowie Ruderale Gras- und Stauden-
fluren. Im Saumbereich haben sich kleine Waldbesténde (Pionierwald, Feucht- und
Sumpfwald, sonstiger flachenhaft genutzter Wald) ausgepragt. Abschnittsweise finden
sich Knicks und sonstige Gehdlzbestande.
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Teilgebiet 2 umfasst den &stlichen Teil des Gieselautals 6stlich der Querung der
Bahntrasse bei Griinenthal bis zur Miindung in den Nord-Ostsee-Kanal. Das Teilgebiet
ist in zwei Abschnitte unterteilt.

Abschnitt 2.1 ist zwischen dem neuen und alten Bahndamm gelegen und durch ein
Mosaik aus Flachen ruderaler Staudenflur, Grinlandflachen (artenarmes Intensivgrin-
land, sonstiges Feucht- und Nassgriinland), Niedermooren / Simpfe sowie Waldern
(Feucht- und Sumpfwald, Bruchwald, sonstiger flachenhaft nutzungsgepragter Wald),
Knicks und Gehdlzen gepragt.

Der Teilbereich zwischen altem Bahndamm und Nord-Ostsee-Kanal (Abschnitt 2.2) ist
Uberwiegend intensiv genutzt. Es finden sich stark entwasserte Flachen, die groBten-
teils als Griinland (artenarmes Intensivgriinland, sonstiges Feucht- und Nassgriinland,
mesophiles Griinland) genutzt werden. Weitere Flachen sind durch Waldbestande (me-
sophytischer (Buchen-) Wald, sonstiger flachenhaft nutzungsgepragter Wald) und Ge-
hoélzbestande sowie Knicks gepragt.

Ein GroBteil des FFH-Gebietes ist als Landschaftsschutzgebiet Gieselautal geschitzt
(Teilgebiete 1.2 bis Teilgebiet 2.2) und Teil des Biotopverbundsystems. Der westliche
Teil des Gebietes ist Bestandteil des Wasserschutzgebietes ,Odderade’. Die Gieselau
selbst stellt nach Europaischer Wasserrahmenrichtlinie (2000/60/EG) ein Vorrangge-
wasser dar. Ferner ist das Giselautal als Geotop ,Glaziales Abflusstal von Albersdorf,
Gieselautal' (1821-B19) ausgewiesen.

3.2 Erhaltungsziele

Ubergreifendes Schutzziel ist gem&B Anlage 2 zum Managementplan des FFH-Gebietes
DE 1821-304 (MELUND 2017) der Erhalt der natirlichen FlieBgewasserdynamik und
eines weitgehend natirlichen, biotoppragenden hydrophysikalischen und hydrochemi-
schen Gewasserzustandes. Das kleinstrukturelle, in weiten Bereichen naturnah ausge-
pragte Gieselautal weist eine besondere und erhaltenswerte landschaftliche Vielfalt auf
und dient der FFH-Art des Anhangs II Bachneunauge (Lampetra planeri) als Lebens-
raum.

Insbesondere sind die unverbauten oder unbegradigten Flussabschnitte ohne Ufer-

und Sohlenbefestigung, Stauwerke, Wasserausleitungen 0.a. sowie ohne anthropogen
erhdhte Sedimenteintrage zu erhalten.

3.2.1 Lebensraumtypen des Anhangs I der FFH-Richtlinie

Das Gebiet ist fiir die Erhaltung der folgenden Lebensraumtypen (LRT) des Anhangs I
der FFH-Richtlinie von besonderer Bedeutung:
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Tab. 1: Ubersicht {iber die im Gebiet vorkommenden Lebensraumtypen

. Flache Erhaltungs-
Code Name (Kurzbezeichnung) ha zustang
3260 | FlieBgewasser mit flutender Wasservegetation 0,07 C
3260 | FlieBgewadsser mit flutender Wasservegetation 5,70 B
7140 | Ubergangs- und Schwingrasenmoore 0,30 C
9130 | Waldmeister-Buchenwalder 2,40 C
9190 | Alte bodensaure Eichenwalder 1,50 C
91E0* | Auen- und Quellwalder 0,40 C
91E0* | Auen- und Quellwalder 0,20 B
A und B = gunstiger Erhaltungszustand, C= unglinstiger Erhaltungszustand * prioritarer Lebensraumtyp

Folgende Aspekte sind zur Erhaltung- und ggfs. Wiederherstellung eines glinstigen
Erhaltungszustandes der einzelnen Lebensraumtypen zu berticksichtigen (nach LANU
2007):

3260 FlieBgewadsser mit flutender Wasservegetation

Fllisse der planaren bis montanen Stufe mit Vegetation des Ranunculion fluitantis und
des Callitricho-Batrachion

Erhaltung

- des biotoppragenden, hydrophysikalischen und hydrochemischen Gewasserzustan-
des,

- der natlrlichen FlieBgewasserdynamik,

- der unverbauten, unbegradigten oder sonst wenig veranderten oder regenerierten
FlieBgewasserabschnitte,

- von Kontaktbiotopen wie offenen Seitengewdssern, Bruch- und Auwaldern, R6h-
richten, Hochstaudenfluren, Streu- und Nasswiesen etc..

7140 Ubergangs- und Schwingrasenmoore
Ubergangs- und Schwingrasenmoore

Erhaltung

- der natirlichen, hydrologischen, hydrochemischen und hydrophysikalischen Bedin-
gungen,

- der lebensraumtypischen Strukturen und Funktionen, u.a. der nahrstoffarmen Be-
dingungen,

- der weitgehend unbeeintrachtigten Bereiche,

- der Bedingungen und Voraussetzungen, die fiir das Wachstum torfbildender Moose
und GefaBpflanzen erforderlich sind,

- standorttypischer Kontaktbiotope (z.B. Gewasser und ihre Ufer) und charakteristi-
scher Wechselbeziehungen.

9130 Waldmeister-Buchenwalder
Waldmeister-Buchenwald (Asperulo-Fagetum)

Erhaltung
- naturnaher Buchenwalder und ihrer standorttypischen Variationsbreite,
- natlrlicher standortheimischer Baum- und Strauchzusammensetzung,
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- eines hinreichenden, altersgemaBen Anteils von Alt- und Totholz,

- der bekannten Hohlenbaume,

- der Sonderstandorte (z.B. Findlinge, Bachschluchten, Steilhange, feuchte Senken)
und der flir den Lebensraumtyp charakteristischen Habitatstrukturen und -funktio-
nen,

- weitgehend ungestorter Kontaktbiotope wie z.B. Briiche, Kleingewasser,

- der weitgehend natirlichen Bodenstruktur.

9190 Alte bodensaure Eichenwalder
Alte bodensaure Eihchenwalder auf Sandebenen mit Quercus robur

Erhaltung

- naturnaher Eichenwalder in unterschiedlichen Altersphasen und Entwicklungsstu-
fen und ihrer standorttypischen Variationsbreite,

- natlrlicher standortheimische Baum- und Strauchartenzusammensetzung,

- eines hinreichenden, altersgemaBen Anteils von Alt- und Totholz,

- regionaltypischer Auspragungen (Kratts),

- der bekannten Hohlenbaume,

- der Sonderstandorte (z.B. Findlinge, Bachschluchten, Steilhdnge, Diinen) und der
flr den Lebensraumtyp charakteristischen Habitatstrukturen und -funktionen,

- der weitgehend natlrlichen Bodenstruktur,

- eingestreuter Flachen z.B. mit Vegetation der Heiden, Trockenrasen.

91E0* Auen- und Quellwalder

Auen-Walder mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior (Alno-Padion, Alnion incanae,
Salicion albae)

Erhaltung

- naturnaher Laubmischwalder in unterschiedlichen Altersphasen und Entwicklungs-
stufen und ihrer standorttypischen Variationsbreite,

- natdrlicher standortheimischer Baum- und Strauchzusammensetzung,

- eines hinreichenden, altersgemaBen Anteils von Alt- und Totholz,

- der bekannten Hohlenbaume,

- der Sonderstandorte (z.B. Findlinge, Bachschluchten, feuchte Senken, Quellberei-
che), typischen Biotopkomplexe sowie der flr den Lebensraumtyp charakteristi-
schen Habitatstrukturen und -funktionen,

- der weitgehend natrlichen lebensraumtypischen hydrologischen Bedingungen.

3.2.2 Arten nach Anhangen der FFH-Richtlinie, bedeutende Vo-
gelarten und charakteristische Arten

Als Arten des Anhangs II der FFH-Richtlinie werden im Standarddatenbogen die Arten
Bachneunauge (Lampetra planeri) und Fischotter (Lutra /utra) genannt. Ferner wurde
in den Jahren 2012 und 2014 die Art Flussneunauge (Lampetra fluviatilis) bei Laichak-
tivitdten beobachtet, die im Falle einer Etablierung im FFH-Gebiet in den Standardda-
tenbogen ibernommen werden sollte (MELUND 2017: 13ff.).
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Als Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie kommen im FFH-Gebiet die Amphibienart
Laubfrosch (Hyla arborea) und im naheren Umkreis des FFH-Gebietes die Reptilienart
Zauneidechse (Lacerta agilis) vor (MELUND 2017: 14). Darliber hinaus sind im naheren
Umfeld des FFH-Gebietes Vorkommen verschiedener Fledermausarten, darunter Brau-
nes Langohr (Plecotus auritus) und Wasserfledermaus (Myotis daubentonii) bekannt,
die im Rahmen der FFH-Richtlinie Anhang IV gesetzlich geschitzt sind.

Die Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie stellen keinen Priifgegenstand einer FFH-
Vertraglichkeitsuntersuchung dar, es sei denn, sie stellen gleichzeitig auch charakte-
ristische Arten der LRT dar.

Das FFH-Gebiet ,Gieselautal" ist nicht als europaisches Vogelschutzgebiet ausgewie-
sen. GemaB Arten- und Fundpunktkataster des Landes Schleswig-Holstein werden flir
das FFH-Gebiet jedoch Nachweise der bedeutenden Vogelarten Eisvogel (Alcedo atthis;
Meldung 2014), Uhu (Bubo bubo; Meldung 2004), Wachtelkonig (Crex crex; Meldung
2007), Gebirgsstelze (Motacilla cinerea; Meldung 2014) sowie der Wasseramsel ( Cin-
clus cinclus, Meldung 2016) als regelmaBiger Wintergast geflihrt. Aus der naheren
Umgebung des FFH-Gebietes liegen Meldungen Uber Brutvorkommen der Arten Stein-
kauz (Athene noctua; Meldung 2012) sowie Schwarzspecht (Dryocopus martius, Mel-
dung 2006) vor (MELUND 2017: 14).

Folgende weitere Arten sind im FFH-Gebiet ,Gieselautal® nachgewiesen worden (Aus-
wahl):

Fische:
Grindling (Gobio gobio), Flussbarsch (Perca fluviatilis), Bachforelle (Salmo trutta fa-
rio), Moderlieschen (Leucaspius delineatus)

Amphibien:
Erdkrote (Bufo bufo), Grasfrosch (Rana temporaria)

Reptilien:
Ringelnatter (Natrix natrix), Waldeidechse (Zootoca vivipara)

Schmetterlinge:
Braunfleckiger Perlmuttfalter (Boloria selene), Brauner Feuerfalter (Lycaena tityrus)

GefaBpflanzen:

Sumpf-Wasserstern (Callitriche palustris), Gewdhnlicher WasserhahnenfuBB (Ranuncu-
lus aquatilis), Sumpf-Blutauge (Potentilla palustris), Rot-Buche (Fagus sylvatica), Berg-
Ulme (Uimus glabra), Sand-Birke (Betula pendula), Wald-Flattergras (Milium effusum),
Wald-Veilchen (Viola reichenbachiana), Faulbaum ( Fragula alnus), Siebenstern ( 7rien-
talis europaea), Sumpf-Schwertlilie (Iris pseudacorus) Wasser-Schwaden ( Glyceria ma-
Xima)

Der Erhalt der Lebensraume bezieht auch die darin lebenden, charakteristischen Tier-
und Pflanzenarten mit ein. Die charakteristischen Arten sind daher im Rahmen einer
FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung mit zu prifen.
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Tab. 2: Ubersicht iber die charakteristischen Arten der Lebensraumtypen

charakteristische Arten

gemaB Vollzugshinweise zum Schutz der FFH-Lebensraumtypen sowie weiterer Biotop-
typen mit landesweiter Bedeutung in Niedersachsen (NLWKN)

Fischotter (2)
Eisvogel (*), Wasseramsel (n.g.), Gebirgsstelze (*)

Lebensraumtyp

Bachneunauge (3), Bachforelle (2), Griindling (*), Flussneunauge
(3), Hasel (3)

Fransenfledermaus (V), GroBe Bartfledermaus (2), Kleine Bartfle-
dermaus (1), Bechsteinfledermaus (2)

Gebanderte Prachtlibelle (*)

Sumpf-Wasserstern (*), Schild-WasserhahnenfuBB (V), Gewdhnli-
cher WasserhahnenfuB (V)

Moorfrosch (*)

Sumpf-StrauBgras (3), Schlangenwurz (3), Wiesen-Segge (V),
Schmalblattriges Wollgras (V), Fieberklee (3), Sumpf-Blutauge
(3), Spitzblltige Binse (2)

GroBes Mausohr (0), GroBer Abendsegler (3)

Fransenfledermaus (V), Kleinabendsegler (2)

Eisvogel (*), Nachtigall (*), Kleinspecht (V)

Teichfledermaus (2), Wasserfledermaus (*)

Angaben jeweils mit deutschen Namen sowie in Klammern dem Gefahrdungsgrad gemaB Rote
Liste flr Schleswig-Holstein

Angaben des Gefahrdungsgrades gem. Rote Liste in Abkirzungen:

*= nicht gefahrdet, V= Vorwarnliste fir mogliche Gefahrdung, 3 = gefahrdet

2 = stark geféahrdet, 1 = vom Aussterben bedroht, 0 = ausgestorben/verschollen
n.g. = nicht gelistet

Die fir den Lebensraumtyp 3260 FlieBgewasser mit flutender Vegetation cha-
rakteristischen Arten Fischotter (Meldung 2019 gemaB LLUR-Artkataster), Eisvogel,
Gebirgsstelze (Meldung 2014 gemaB MELUND 2017: 14) und Wasseramse/ (Meldung
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2016 gemaB MELUND 2017: 14) sowie Gebanderte Prachtlibelle (Meldung 2019 gemal
LLUR-Artkataster) konnten im FFH-Gebiet ,,Gieselautal® nachgewiesen werden.

Vorkommen von Bachneunauge, Flussneunauge, Bachforelle, Grindling sowie Hasel
sind im Gewasserkorper der Gieselau kartiert worden (Meldungen 2012 gemaB LLUR-
Artkataster). Darlber hinaus wurden die charakteristischen Pflanzenarten Sumpf-Was-
serstern, Schild-Wasserhahnenful3 sowie Gewdhnlicher-Wasserhahnenful3 (Meldungen
2012 gemaB LLUR-Artkataster) im FFH-Gebiet nachgewiesen.

Als charakteristischen Pflanzenarten des Lebensraumtypes 7140 Ubergangs- und
Schwingrasenmoore wurden im FFH-Gebiet ,Gieselautal™ auf der kartierten Flache
des Lebensraumtyps Sumpf-StraulBBgras und Sumpf-Blutauge (Meldung 2017 gemal
MELUND 2017: 15f.) sowie Schlangenwurz, Wiesen-Segge, Schmalblattriges-Wollgras,
Spitzbliitige-Binse und Fieberklee (Meldungen 2012 gemaB LLUR-Artkataster) nachge-
wiesen.

Flr den Lebensraumtyp 9130 Waldmeister-Buchenwalder konnte das Vorkom-
men der charakteristischen Fledermausart GroBer Abendsegler im FFH-Gebiet ,Gie-
selautal" kartiert werden (Meldung 2017 gemaB LLUR-Artkataster). Weitere charakte-
ristische Arten des Lebensraumtypes sind die Pflanzenarten Rot-Buche, Esche, Berg-
Ulme, Stiel-Eiche, Sand-Birke, Eberesche, Einblitiges Perlgras, Wald-Flattergras, Weil3-
wurz und Wald-Veilchen. Diese Arten wurden auf der Flache des entsprechenden Le-
bensraumtypes nachgewiesen (Meldungen 2012 gemaB LLUR-Artkataster).

Das Vorkommen einer fiir den Lebensraumtyp 9190 Alte bodensaure Eichenwal-
der charakteristischen Fledermausart konnte im FFH-Gebiet ,Gieslautal® bestatigt wer-
den. Nachgewiesen werden konnte ein Vorkommen der Fransenfledermaus (Meldung
2017 gemaB LLUR-Artkataster). Dariber hinaus liegen Nachweise der charakteristi-
schen Pflanzenarten Stie/-Eiche, Moor-Birke, Eberesche, Faulbaum, Stechpalme,
Draht-Schmiele, Weiches Honiggras, Schattenbliimchen, Wiesen-Wachtelweizen sowie
Siebenstern auf den entsprechenden Flachen des Lebensraumtypes vor (Meldungen
2012 gemaB LLUR-Artkataster).

Die fur den Lebensraumtyp 91E0* Auen- und Quellwalder charakteristischen Arten
Fischotter (Meldung 2019 gemaB LLUR-Artkataster) und Wasserfledermaus (Meldung
2016 gemaB LLUR-Artkataster) wurden im FFH-Gebiet ,Gieselautal® nachgewiesen.
Vorkommen der fiir den Lebensraumtyp charakteristischen Pflanzenarten Kletten-Lab-
kraut, Rohr-Glanzgras, GrolBe Brennnessel, Sumpf-Schwertlilie, Wasser-Schwaden und
Sumpf-Segge wurden auf den erfassten Flachen des Lebensraumtypes kartiert (Mel-
dungen 2012 gemaB LLUR-Artkataster).

3.3 Funktionale Beziehungen des Schutzgebietes im
Netz Natura 2000

Im Umfeld des FFH-Gebietes ,Gieselautal" liegt in etwa 3 km Entfernung westlicher
Richtung das FFH-Gebiet ,Riesewohld und angrenzende Flachen™ (FFH-Gebiet DE-
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1821-391). Beziehungen zu diesen Natura 2000- Gebiet bestehen vor allem Uber die
Avifauna sowie Uber die vorkommenden Fledermausarten.

Die charakteristischen Arten des Pflanzenreiches, der Pilze sowie vieler Tierarten aus
der Artengruppe der Wirbellosen sowie Amphibien und Reptilien sind weniger mobil
und daher raumlich eng an ihren jeweiligen Lebensraum gebunden. Eine nennens-
werte funktionale Beziehung erscheint aufgrund der groBen Entfernung unwahrschein-
lich.

Der Fischotter ist eng mit den aquatischen Lebensrdumen verbunden und entfernt sich
nur selten weit von diesen. Er ist an FlieBgewasser mit reicher Ufervegetation und
feuchte sowie strukturreiche Landlebensraume gebunden. Eine nennenswerte funkti-
onale Beziehung erscheint aufgrund der groBen Entfernung ebenfalls unwahrschein-
lich.

4. Untersuchungsraum

4.1 Abgrenzung des Untersuchungsraumes

Betrachtungsraum der FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung ist gemaB § 34 BNatSchG
grundsatzlich das gesamte FFH-Gebiet. Da Auswirkungen des geplanten Vorhabens
(vgl. Ziff. 2.4) lediglich auf die in der naheren Umgebung des Gebietes vorkommenden
Schutzguter des FFH-Gebietes zu erwarten sind, ist nur einen Teilbereich des linearen
und weitreichenden Schutzgebietes ,Gieselautal™ betroffen.

Der Untersuchungsraum wird im Folgenden daher so gefasst, dass die maximal anzu-
nehmende Reichweite der projektbedingten Wirkfaktoren abgedeckt wird. Es wird da-
von ausgegangen, dass mogliche Auswirkungen in einem Umkreis von maximal 300 m
um den Geltungsbereich (rot) des Vorhabens zu Beeintrachtigungen fiihren kdnnen.

Allerdings ist zu bericksichtigen, dass es sich bei dem zu untersuchenden FFH-Gebiet
um ein FlieBgewasser handelt, in dem Stoffeintrage in stromabwarts gelegene Bereiche
transportiert werden koénnen. Fir die Artengruppe der Fische — insbesondere Bach-
neunauge und Flussneunauge (Anhang II der FFH-Richtlinie) und weiterer charakte-
ristische Arten des LRT 3260 FlieBgewasser mit flutender Vegetation — sind auch tber
den betrachteten Teilbereich hinweg Beeintrachtigungen durch das geplante Vorhaben
moglich.

Sofern Wechselwirkungen mit Gebieten auBerhalb des festgesetzten Untersuchungs-
raumes auftreten kénnen, werden diese in die Betrachtung einbezogen.

4.2 Beschreibung des Untersuchungsraumes

Das FFH-Gebiet ,Gieselautal® ist durch das Vorkommen der Lebensraumtypen Fliege-
wasser mit flutender Vegetation (LRT 3260), Ubergangs- und Schwingrasenmoore
(LRT 7140), Waldmeister-Buchenwalder (LRT 9130), Alte bodensaure Eichenwalder
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(LRT 9190) und Auen- und Quellwalder (LRT 91E0*) gekennzeichnet (vgl. Ziff. 3.1 und
Abb. 2).

Der von mdglichen Auswirkungen des geplanten Vorhabens betroffene Lebensraumtyp
3260 FlieBgewadsser mit flutender Vegetation ist mit einer Flache von 5,7 ha der
am groBflachigsten vertretene Lebensraumtyp im FFH-Gebiet ,Gieselautal®. Der Ge-
wasserkorper der Gieselau befindet sich im Bereich des WA 1 an der schmalsten Stelle
etwa 10,0 m westlich des Plangebietes (vgl. Abb. 3).

A
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Abb. 3: Lage des Plangebietes mit Wirkraum (rot) zum FFH-Gebiet ,Gieselautal® und dem Lebens-

raumtyp 3260 FlieBgewasser mit flutender Vegetation
(eigene Darstellung nach MELUND 2017)

Der Bachlauf der Gieselau folgt in dem Abschnitt des Teilgebietes 1.1, in welchem der
Untersuchungsraum (rot) zu verorten ist, einem verfallenen Regelprofil und ist durch
einen geraden Verlauf mit geringer Breitenvarianz und einem meist homogenen san-
dig-schlammigen Sohlsubstrat gepragt. Durch kiinstlich angelegte FlieBgewasser und
Graben werden weite Teile der Aue kinstlich entwassert (MELUND 2017: 23).
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Die weiteren Lebensraumtypen des FFH-Gebietes sind kleinflachiger und liegen auBer-
halb der maximal anzunehmenden Reichweite (rot) der projektbedingten Wirkfaktoren
(vgl. Tab. 3).

Die Lebensraumtypen des FFH-Gebietes ,Gieselautal® weisen folgende Entfernungen
zum Geltungsbereich auf:

Tab. 3: Entfernung des Plangebietes zu der nachstgelegenen Flache des jeweiligen LRT

Entfernung
Code | Name (ca.)
3260 | FlieBgewasser mit flutender Vegetation 10 m
7140 | Ubergangs- und Schwingrasenmoore 1.700 m
9130 | Waldmeister-Buchenwald 3.300 m
9190 | Alter bodensaurer Eichenwald 1.000 m
91E0* | Auen- und Quellwald 1.800 m

Eine detaillierte Kartierung der Biotoptypen innerhalb des FFH-Gebietes liegt dem Ma-
nagementplan zum FFH-Gebiet ,Gieselautal® bei (MELUND 2017). Abbildung 4 zeigt
die durch das Vorhaben potenziell beeintrachtigten Biotoptypen des FFH-Gebietes.
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Abb. 4: Lage des Plangebietes und Wirkraum (rot) zum FFH-Gebiet (Ausschnitt Teilgebiet 1.1) und

den darin vorkommenden Biotoptypen
(eigene Darstellung nach MELUND 2017)
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Demnach handelt es sich bei den von mdglichen Auswirkungen des geplanten Vorha-
bens betroffen Biotoptypen um artenarmes Intensivgriinland (GI), das auch den (ber-
wiegenden Talraum der Gieselau in Teilgebiet 1.1 einnimmt (MELUND 2017: 9). Sud-
westlich befindet sich in etwa 50 m Entfernung vom Geltungsbereich eine Flache mit
sonstigen Gehdlzen (HG) und in etwa 100 m wurde eine intensiv genutzte Ackerflache
(AA) kartiert. Ein klnstlicher, von ruderaler Gras- und Staudenflur (RH) gesaumtes
FlieBgewasser bzw. Graben (FG) entwassert die Aue stdlich der Ackerflache.

Noérdlich an das Plangebiet angrenzend verlauft die LandesstraBe 316 (SV). Nordlich,
Ostlich sowie sldlich des Geltungsbereiches befindet sich Bestandsbebauung (SB).
Westlich verlauft die Gieselau (FB).

Bei dem Plangebiet selbst handelt es sich zum gréBten Teil um Weideland (GA). Im
Norden des Plangebietes befindet sich ein Wohnhaus (SB) und entlang der sidlichen
Geltungsbereichsgrenze ein Graben ohne regelmaBige Wasserflihrung (FG) sowie ein
Knickwall (HW).

5. Prognose moglicher Beeintrachtigungen

In der folgenden Tabelle werden die mdglichen vorhabenbedingten Beeintrachtigun-
gen auf das FFH-Gebiet mit seinen Lebensraumtypen des Anhangs I und darin vor-
kommende Arten des Anhangs II der FFH-Richtlinie sowie der charakteristischen Arten
dargestellt.

Tab. 4: Mdgliche vorhabenbedingte Beeintrdchtigungen
Wirkfaktoren

Magliche Beeintrachtigungen

Barrierewirkung ausgehend von
optischen und akustischen Wirkun-
gen der Gebdude und Gehdlze so-
wie durch Einzaunung des RRB

Ausbreitungshindernis fir Vogelarten und Fle-
dermduse (Gebdaude und Geholze) sowie fir
Kleinsdugetiere (Zaunanlage RRB)

Akustische Storreize durch bau-
bedingten Baustellenbetrieb und
betriebsbedingten KFZ- Verkehr
und Personen

Stérung der Kommunikation und akustischer
Orientierung von Vogelarten und Fledermau-
sen oder Beunruhigung unterschiedlicher Tier-
arten

Optische Storreize durch bau-
und betriebsbedingte Bewegungs-
und Lichtreize

Stérung der Kommunikation und akustischen
Orientierung oder Beunruhigung unterschied-
licher Tierarten

Pradation & Vergramung durch
Haustiere und Menschen

Vergramung und Pradation von unterschiedli-
cher Tierarten

Staubeintrag
Nahrstoffeintrag

Beeintrachtigung der Wasserqualitdt und Min-
derung der Lebensraumqualitdt des Gewads-
sers flr Fische und Makrozoobenthos

Ausbreitung invasiver Arten

Beeintrachtigung von Tier- und Pflanzenarten
durch Einwandern oder Einsetzen von gebiets-
fremden Arten (insbesondere Fisch- und Am-
phibienarten aus Gartenteichen, Pflanzen) so-
wie das Einschleppen von Krankheiten




Albersdorf FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung zum Bebauungsplan Nr. 36 Seite 18

Anhand der Beschreibung der Wirkfaktoren und des Schutzgebietes werden die rele-
vanten Vorhabenwirkungen (vgl. Ziff. 2.4) eingehender betrachtet, um daraus mdgli-
che Beeintrachtigungen von Lebensraumtypen des Anhangs I der FFH-Richtlinie, der
in Anhang II der FFH-Richtlinie genannten Tier- und Pflanzenarten und der charakte-
ristischen Arten der im FFH-Gebiet vorkommenden Lebensraumtypen ermitteln und
bewerten zu kdnnen. Hier ist insbesondere die Intensitat und Reichweite der Wirkun-
gen, vor allem im Verhaltnis zum Schutzgebiet und in Bezug auf die Erhaltungsziele,
Zu untersuchen.

Eine erhebliche Beeintrachtigung eines natirlichen Lebensraumes nach Anhang I
der FFH-Richtlinie, der in einem FFH-Gebiet nach den gebietsspezifischen Erhal-
tungszielen zu bewahren oder zu entwickeln ist, liegt gemaB FFH-Richtlinie in der Regel
insbesondere dann vor, wenn aufgrund der vom geplanten Vorhaben ausgehende Wir-
kungen

e die Flache, die der Lebensraumtyp im FFH-Gebiet einnimmt, nicht mehr be-
standig ist, sich verkleinert oder sich nicht entsprechend den Erhaltungszielen
ausdehnen oder entwickeln kann,

e die fir den langfristigen Fortbestand des Lebensraumes notwendigen Struktu-
ren und spezifischen Funktionen nicht mehr bestehen oder in absehbarer Zu-
kunft wahrscheinlich nicht mehr fortbestehen werden, oder

e der Erhaltungszustand der fir ihn charakteristischen Arten nicht mehr glinstig
ist.

Eine erhebliche Beeintrachtigung von Arten nach Anhang II der FFH-Richtlinie,
die in einem FFH-Gebiet nach den gebietsspezifischen Erhaltungszielen zu bewahren
oder zu entwickeln sind, liegt gemaB FFH-Richtlinie in der Regel insbesondere dann
vor, wenn aufgrund der vom geplanten Vorhaben ausgehende Wirkungen

e aufgrund der Populationsdynamik der Art anzunehmen ist, dass diese Art als
lebensfahiges Element des natlirlichen Lebensraumes, dem sie angehort, nicht
mehr bildet und langfristig auch nicht mehr bilden wird,

e das natlrliche Verbreitungsgebiet dieser Art abnimmt oder in absehbarer Zeit
vermutlich abnehmen wird und

e ein genuigend groBer Lebensraum abnimmt oder in absehbarer Zeit abnehmen
wird, sodass ein langfristiges Uberleben der Populationen dieser Art nicht mehr
gesichert werden kann.

5.1 Beeintrachtigung von Lebensraumen des Anhang I
der FFH-Richtlinie und Biotoptypen

Folgende mit dem Vorhaben in Zusammenhang stehenden Wirkfaktoren kénnen laut
Vollzugshinweise zum Schutz der FFH-Lebensraumtypen sowie weiterer Biotoptypen
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mit landesweiter Bedeutung in Niedersachsen (NLWKN) und Fachinformationssystem
des Bundesamtes flir Naturschutz zur FFH-Vertraglichkeitspriifung (BFN) zu einer Be-
eintrachtigung oder Gefahrdung der im FFH-Gebiet ,Gieselautal" vorkommenden Le-
bensraumtypen fuhren.

Tab. 5: Ubersicht {iber die vorhabenbedingten Wirkfaktoren mit Auswirkungen auf die einzelnen LRT
Wirkfaktor Bedeutung als

Gefahrdung
Nahrstoffeintrag
Sand- und Feinsedimenteintrag
Gewadsserverunreinigung
Einleitung von Abwassern

Wasserentnahme

Lebensraumtyp

+

+

Hydraulische Uberlastung

Absenkung Grundwasserspiegel

Nahrstoffeintrag
Sand- und Feinsedimenteintrag

Absenkung Grundwasserspiegel

Gewasserverunreinigung
Einleiten von Abwdssern

Temperaturveranderungen

Akustische Einwirkung / Larm —
Freizeitnutzung /Tourismus “

Temperaturveranderungen _

Freizeitnutzung / Tourismus

Akustische Einwirkung / Larm _

+ = hoch O = mittel - = gering

Flir den im FFH-Gebiet ,Gieselautal™ vorkommenden, im Wirkraum des Vorhabens lie-
genden Lebensraumtyp 3260 FlieBgewasser mit flutender Vegetation stellen Nahr-
stoffeintrage ein hohes Beeintrachtigungs- / Gefahrdungspotenzial dar. Ferner wird
durch tbermaBigen Eintrag von Sand- und Feinsedimenten die natlirliche kies-
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und steingepragte Gewassersohle Gberdeckt und somit die Besiedlung mit typischen
Wasserpflanzen beeintrachtig und die Habitatqualitdt des Gewassers fiir charakteris-
tisch vorkommende Arten wie das Bachneunauge gemindert (NLWKN 2011a: 10f.).

Auch der Lebensraumtyp 7140 Ubergangs- und Schwingrasenmoore ist gegeniiber
Nahrstoffeintragen als empfindlich einzustufen.

Wahrend der Bauphase des Vorhabens kann es durch Erdbewegungsarbeiten und auch
spater wahrend der wohnbaulichen Nutzung zu einem Nahrstoffeintrag in Verbindung
mit Staubeintrag / Feinsedimenteintrag Gber Wind in das FFH-Gebiet kommen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 36 ,Pastorkoppel® liegt im Bereich des
WA 1 an der schmalsten Stelle 10,0 m vom Gewasserkorper der Gieselau (LRT 3260)
entfernt.

Der Uferstreifen zwischen WA 1 und Gewasserkdrper wird von Bebauung freigehalten
und weiterhin als Griinland genutzt, wodurch eine Pufferzone von mindestens 10,0 m
Breite zum Gewasserkorper geschaffen wird. Darliber hinaus ist entlang der westlichen
Geltungsbereichsgrenze des Plangebietes die Anpflanzung einer Hecke vorgesehen.
Durch den Bewuchs der Griinlandflédche (Pufferstreifen), das Wassern der Bauflachen
wahrend der ErschlieBungsarbeiten und die Gehdlzpflanzungen (Hecke) kénnen Staub-
und Nahrstoffeintrége in das FFH-Gebiet tiber Wind bereits wahrend der Bauphase und
darliber hinaus auch wahrend der Nutzung des Allgemeinen Wohngebietes weitestge-
hend vermieden werden.

GemaB des MaBnahmenkonzeptes flir den Lebensraumtyp 3260 kdnnen bei Einhaltung
bzw. Einrichtung einer mindestens 10,0 m breiten Pufferzone entlang der Gewasser-
ufer, die als Extensivgrinland genutzt wird und auf der Staudenfluren oder Gehdlz-
streifen mit standorttypischen heimischen Gehdlzen angelegt werden, Nahrstoff- und
Feinsedimenteintrage in FlieBgewdsser vermieden werden (DRL 2009 in BFN 2016:8).

Diese MaBnahmen werden ebenfalls bereits in den MaBnahmenblattern (Anlage 6 des
Managementplans zum FFH-Gebiet) als Erhaltungs- und WiederherstellungsmaB-
nahme 6.2.1: Erhaltung und strukturelle Aufwertung des Bachlaufes mit einer mog-
lichst naturnahen Dynamik (hier Verbesserung von Habitaten im Uferbereich — Gehdlz-
streifen) sowie als EntwicklungsmaBnahme 6.3.7: Anlage eines beidseitigen Gewas-
serschutzstreifens fir die Gieselau genannt. Die Einhaltung einer mindestens 10,0 m
Pufferzone sowie die vorhabenbedingte Anlage einer Hecke entlang der westlichen
Geltungsbereichsgrenze im Uferbereich der Gieselau ist also mit den Schutz- und Ent-
wicklungszielen des FFH-Gebietes ,Gieselautal® vereinbar.

Darliber hinaus stellen Nahrstoff- und Feinsedimenteintrage durch Einleitung von
Oberflachenwassern in einen Gewasserkorper des Lebensraumtyps 3260 FlieBgewas-
ser mit flutender Vegetation ein hohes Beeintrachtigungs- / Gefahrdungspotenzial dar.

Eine direkte Einleitung von Regenwasser in den Gewasserkdrper der Gieselau ist im
Zuge der Planung nicht vorgesehen. Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser
soll in einem neu anzulegenden Regenriickhaltebecken in der nordwestlichen Ecke des
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Plangebietes zunachst gesammelt und dann in das bestehende Kanalnetz der Ge-
meinde Albersdorf in der nordlich gelegenen FriedrichstraBe eingeleitet werden. Ein
Nahrstoff- und Feinsedimenteintrag durch Einleitung von Oberflachenwassern in die
Gieselau kann dementsprechend ausgeschlossen werden.

Fiir die anderen im FFH-Gebiet vorkommenden Lebensraumtypen 7140 Ubergangs-
und Schwingrasenmoore, 9130 Waldmeister-Buchenwalder, und 9190 Alte bodensaure
Eichenwalder, die ebenfalls durch Nahrstoffeintrage beeintrachtigt werden kdnnen, ist
auf Grund der vorliegenden Entfernung (vgl. Tab. 3) nicht von einer Beeintrachtigung
durch Nahrstoffeintrag iber Staubeintrag / Sedimenteintrag auszugehen.

Auch besonders nahrstoffempfindliche Biotoptypen liegen unmittelbar an das Plange-
biet angrenzend nicht vor.

Gewasserverunreinigungen lber Schadstoffeintrage und Ableitung von Abwas-
sern stellen fiir den im Wirkraum des Vorhabens liegenden Lebensraumtyp 3260 FlieB-
gewasser mit flutender Vegetation ein hohes Gefdahrdungspotenzial dar (NLWKN
2011a: 11).

Schadstoffeintrage kdnnen bei Einhaltung der allgemein geltenden Umweltschutzvor-
schriften ausgeschlossen werden. Die Nutzung des Geltungsbereiches als Allgemeines
Wohngebiet schlieBt den Umgang mit umweltgefahrdenden Stoffen aus. Gewasserver-
unreinigungen, die in Zusammenhang mit solchen geldsten, schadlichen Stoffen auf-
treten kdnnen, sind daher nicht zu erwarten. Eine Beeintrachtigung des Gewasserkor-
pers der Gieselau durch diesen Wirkfaktor ist bei Umsetzung des geplanten Vorhabens
nicht zu erwarten.

Auch fir den im FFH-Gebiet vorkommenden Lebensraumtypen 91E0* Auen- und Quell-
walder, der ebenfalls durch eine Anreicherung von Schadstoffen aufgrund verunreinig-
ter Gewasser beeintrachtigt werden konnte, ist daher nicht auszugehen (NLWKN
2020c: 8).

Durch die Anlage eines Regenriickhaltebeckens im nordwestlichen Plangeltungsbereich
und die Einleitung des im neu entstehenden Siedlungsbereiches anfallenden Regen-
wassers in das Kanalnetz der Gemeinde Albersdorf ist auch nicht mit einer hydrauli-
schen Uberlastung des Gewisserkdrpers der Gieselau zu rechnen, welcher den im
Wirkraum des Vorhabens liegenden Lebensrautyp 3260 FlieBgewasser mit flutender
Vegetation gefahrden kénnten (NLWKN 2011a: 11).

Eine direkte Wasserentnahme aus der Gieselau und Absenkung des Grundwas-
serspiegels durch Entwasserung der angrenzenden Auenbereiche, die ein Gefahr-
dungspotenzial flr den im Wirkraum des Vorhabens liegenden Lebensraumtyp 3260
FlieBgewasser mit flutender Vegetation darstellen, ist in Verbindung mit dem geplanten
Vorhaben nicht zu erwarten, da keine EntwasserungsmaBnahmen im Auenbereich oder
Wasserentnahmen aus dem FlieBgewasser vorgesehen sind.

Vorhabenbedingte Absenkungen oder Anhebungen des Grundwasserspiegels sind auf-
grund des vorherrschenden Grundwasserstands von mehr als 3,70 m Tiefe nicht zu
erwarten.
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Daher ist fiir die anderen im FFH-Gebiet vorkommenden Lebensraumtypen 7140 Uber-
gangs- und Schwingrasenmoore (NLWKN 2022: 8) und 9190 Alte bodensaure Eichen-
walder (NLWKN 2020b: 9), die ebenfalls durch eine Absenkung des Grundwasserspie-
gels beeintrachtigt werden kdnnten, ebenfalls nicht von einer Beeintrachtigung durch
den Wirkfaktor auszugehen.

Freizeitnutzung und Tourismus stellen insbesondere fiir die Lebensraumtypen
9130 Waldmeister-Buchenwalder (NLWKN 2020a: 10) und 9190 Alte bodensaurer Ei-
chenwalder (NLWKN 2020b: 9) ein Stérungspotenzial dar.

Das FFH-Gebiet ist durch zahlreiche Wanderwege erschlossen und wird bereits von
Anwohnern der Ortschaft Albersdorf als Naherholungsgebiet und aufgrund der Nahe
zum Nord-Ostsee-Kanal auch touristisch genutzt. Aufgrund dieser bereits vorliegenden
Freizeitnutzung ist von einer Stérung durch die Anwohner der im Geltungsbereich neu
zu errichtenden Hauser, die das FFH-Gebiet ebenfalls als Naherholungsgebiet nutzen
kdnnten, nicht auszugehen.

Eine Beeintrachtigung des im Wirkraum des Vorhabens liegenden Lebensraumtypes
3260 FlieBgewasser mit flutender Vegetation ist durch den Wirkfaktor nicht zu erwar-
ten, da keine Empfindlichkeit gegeniiber des genannten Wirkfaktors besteht (NLWKN
2011: 11).

Temperaturveranderungen und damit einhergehende Veranderungen der abioti-
schen Bedingungen stellen fiir die Lebensraumtypen 7140 Ubergangs- und Schwingra-
senmoore (NLWKN 2022: 8) und 9190 Alte bodensaure Eichenwalder (NLWKN 2020b:
9) ein geringes Stérpotenzial dar.

Veranderungen der Besonnung, der Verschattung oder andere Anderungen des lokalen
Klimas sowie der Windverhaltnisse durch das Vorhaben kénnen flir den Geltungsbe-
reich nicht ausgeschlossen werden.

Einwirkungen auf das FFH-Gebiet und insbesondere auf die Lebensraumtypen 7140
Ubergangs- und Schwingrasenmoore und 9190 Alte bodensaure Eichenwalder sind je-
doch aufgrund der vorliegenden Entfernungen (vgl. Tab. 3) nicht zu erwarten.

Eine Beeintrachtigung des im Wirkraum des Vorhabens liegenden Lebensraumtypes
3260 FlieBgewasser mit flutender Vegetation ist durch den Wirkfaktor nicht zu erwar-
ten, da keine Empfindlichkeit gegentiber des genannten Wirkfaktors besteht (NLWKN
2011a: 11).

Vorhabenbedingt kann es zu Akustischen Einwirkungen durch Schallemissionen
ausgehend vom baubedingten Baustellenbetrieb, betriebsbedingten Kfz-Verkehr sowie
durch Personen und Haustiere kommen.

Die Lebensraumtypen 9130 Waldmeister-Buchenwalder (NLWKN 2020a: 10), 9190 Alte
bodensaure Eichenwalder (NLWKN 2020b: 9) und 91E0* Auen- und Quellwalder
(NLWKN 2020c: 8) weisen in ihrer Lebensraumfunktion fiir charakteristisches Arten
und allgemein verbreitete Arten eine geringe Stérempfindlichkeit gegenliber diesem
Wirkfaktor auf.
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Aufgrund der vorliegenden Entfernungen (vgl. Tab. 3) der genannten Lebensraumty-
pen zum Geltungsbereich ist von einer vorhabenbedingten Beeintrachtigung nicht aus-
zugehen.

Eine Beeintrachtigung des im Wirkraum des Vorhabens liegenden Lebensraumtypes
3260 FlieBgewasser mit flutender Vegetation ist durch den Wirkfaktor nicht zu erwar-
ten, da keine Empfindlichkeit gegenliber des genannten Wirkfaktors besteht.

Optische Einwirkung durch bau- und anlagenbedingte Lichtemissionen und Bewe-
gungen von Menschen, Haustieren und Fahrzeugen im Plangebiet kénnen auf das FFH-
Gebiet und seine Lebensraumtypen einwirken.

Der Lebensraumtypen 9130 Waldmeister-Buchenwalder (NLWKN 2020 a: 10) weist in
seiner Lebensraumfunktion fiir charakteristisches Arten und allgemein verbreitete Ar-
ten eine geringe Stérempfindlichkeit gegeniber diesem Wirkfaktor auf.

Aufgrund der vorliegenden Entfernungen (vgl. Tab. 3) des genannten Lebens-
raumtypes zum Geltungsbereich ist von einer vorhabenbedingten Beeintrdachtigung
nicht auszugehen.

Eine Beeintrachtigung des im Wirkraum des Vorhabens liegenden Lebensraumtypes
3260 FlieBgewasser mit flutender Vegetation ist durch den Wirkfaktor nicht zu erwar-
ten, da keine Empfindlichkeit gegentiber des genannten Wirkfaktors besteht (NLWKN
2011a: 11).

Die bewerteten vorhabenbedingten Beeintrachtigungen auf die im FFH-Gebiet ,Gie-
selautal" vorkommenden Lebensraumtypen werden abschlieBend als nicht erheblich
im Sinne der FFH-Richtlinie angesehen. Keiner der betrachteten vorhabenbedingten
Wirkungen ist geeignet, eine erhebliche Beeintrachtigung der Lebensraumtypen nach
Anhang I der FFH-Richtlinie, die im FFH-Gebiet ,Gieslautal® nach den gebietsspezifi-
schen Erhaltungszielen zu bewahren oder zu entwickeln sind, hervorzurufen.

5.2 Beeintrachtigung von FFH-Arten des Anhangs II so-
wie charakteristischer Arten der Lebensraumtypen
des Anhang I der FFH-Richtlinie

Im Wirkraum des Vorhabens liegt der Lebensraumtyp 3260 FlieBgewasser mit fluten-
der Vegetation, fur den u. a. das Vorkommen der Arten Bachneunauge, Flussneun-
auge, Fischotter sowie Eisvogel charakteristisch ist.

Als Arten des Anhangs II der FFH-Richtlinie werden im Standarddatenbogen die Arten
Bachneunauge (Lampetra planeri) und Fischotter (Lutra /utra) genannt. Ferner wurde
in den Jahren 2012 und 2014 die Art Flussneunauge (Lampetra fluviatilis) bei Laichak-
tivitdten beobachtet (MELUND 2017: 13ff.). Auch der Eisvogel (Alcedo atthis) kommt
im FFH-Gebiet ,Gieselautal" vor.
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Daher werden an dieser Stelle zunachst die Auswirkungen des Vorhabens Bebauungs-
plan Nr. 36 ,Pastorkoppel® (vgl. Tab. 6) auf die im Lebensraumtyp 3260 FlieBgewasser
mit flutender Vegetation vorkommenden Arten untersucht.

Tab. 6: Empfindlichkeit der FFH-Arten des Anhang II sowie charakteristischer Arten des LRT 3260 ge-
genilber den Wirkfaktoren des Vorhabens

Bachneunauge | Flussneunauge Fischotter Eisvogel

Staubeintrag bzw. 0 0 ) )
Sedimenteintrag
Nahrstoffeintrag + + - 0
Vergramung und ) ) + +

© | Pradation

£ -

% | Ausbreitung 0 0 0 )

& | invasiver Arten

's Bewegungsreize - - 0 0]
Lichtreize - - - -
Schall - - - 0]
Kollisionswirkung - - - 0]
Barrierewirkung + + + 0]

+ = hoch O = mittel - = gering

Fir das FFH-Gebiet ,Gieselautal® steht eine mdglichst naturnahe Erhaltung des Bach-
laufes (LRT 3260) mit der darin vorkommenden Zielart Bachneunauge (FFH-Art An-
hang II) im Vordergrund (MELUND 2017: 23).

Bachneunaugen (und auch Flussneunaugen) besiedeln bevorzugt kleinere, sauerstoff-
reiche und sommerkihle FlieBgewasser, die eine gute bis sehr gute Wasserqualitat
besitzen. Die Strukturvielfalt des Gewassers mit flach Uberstrémten, kiesigen Abschnit-
ten (Laichhabitate) und strdomungsberuhigten Abschnitten und Ablagerungen von
Feinsedimenten (Larvalhabitate) stellt einen entscheidenden Lebensraumanspruch der
Art dar (LAVES 2011a: 2 und LAVES 2011b: 2).

Beeintrachtigungen der Art kdnnen sich zum einen durch die vorhabenbedingten Wirk-
faktoren Staubeintrag / Sedimenteintrag ergeben, wodurch die Anzahl und Qua-
litat der Laichareale und Larvalhabitate verringert werden kann. Gleiches gilt fir die
charakteristische Art Flussneunauge (FFH-Art Anhang II), deren Vorkommen ebenfalls
im Gewasserkorper der Gieselau nachgewiesen wurde.

Bachneunaugen sowie Flussneunaugen sind auf flach Gberstrémte, kiesige Gewasser-
abschnitte als Laichhabitat und stromungsberuhigten Abschnitten mit Ablagerungen
von Feinsedimenten (stabile Sandbanke) als Larvalhabitate angewiesen. Durch (iber-
maBige Eintrage von Feinsedimenten wird das natirliche Liickensystem einer kies- und
steingepragten Gewassersohle Uiberdeckt. Die Habitatqualitat der Gewassersohle wird
dadurch gemindert.

Durch Staubeintrage hervorgerufen oder durch direkten Nahrstoffeintrag kann sich
die Nahrstoffverfligbarkeit in Gewasserkdrpern verandern. ,,Eine Erhéhung des limitie-
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renden Nahrstoffs flihrt dabei zu einer wesentlichen Verbesserung der Wachstumsbe-
dingungen der dort lebenden Arten, wodurch konkurrenzschwache, fiir den Lebens-
raumtyp charakteristische Arten verdrangt werden kdnnen™ (LLUR 2014: 11).

Ein vorhabenbedingter Staub- sowie Nahrstoffeintrag kann zu einer Beeintrachtigung
der flir die Gieselau als Lebensraumtyp 3260 charakteristischen Bachneunaugen- und
Flussneunaugenpopulation fihren. Die nahrstoffbedingte Eutrophierung des Gewas-
sers kann auch fiir den Eisvogel als charakteristische Art des Lebensraumtypes eine
Verschlechterung der Nahrungsgrundlage bedeuten und zu einer Beeintrachtigung der
Art fuhren (vgl. Tab. 6).

Der westliche Abschnitt der Gieselau ist laut Managementplan fiir das FFH-Gebiet ,Gie-
selautal® durch ein meist homogenes sandig-schlammiges Sohlsubstrat gepragt, in
dem Strukturen wie Kolke und Furten weitestgehend nicht vorhanden sind (MELUND
2017: 23). Der im Wirkraum des Vorhabens liegende Gewasserabschnitt der Gieselau
(LRT 3260) ist somit nicht als geeignetes Habitat fiir die Arten Bachneunauge und
Flussneunauge anzusprechen. Eine Beeintrachtigung der beiden Arten im Wirkraum
des Vorhabens ist somit nicht zu erwarten.

Feinsedimente und auch im Wasser geldste Nahrstoffe kénnen im Gewasserkorper je-
doch auch in stromabwarts gelegene Bereiche transportiert werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 36 ,Pastorkoppel® liegt im Bereich des
WA 1 an der schmalsten Stelle 10,0 m vom Gewasserkdrper der Gieselau (LRT 3260)
entfernt.

Der Uferstreifen zwischen WA 1 und Gewasserkdrper wird von Bebauung freigehalten
und weiterhin als Grindland genutzt, wodurch eine Pufferzone von mindestens 10,0 m
Breite zum Gewasserkorper geschaffen wird. Darliber hinaus ist entlang der westlichen
Geltungsbereichsgrenze des Plangebietes die Anpflanzung einer Hecke vorgesehen.
Durch den Bewuchs der Grinlandflache (Pufferstreifen), das Wassern der Bauflachen
wahrend der ErschlieBungsarbeiten und die Gehdlzpflanzungen (Hecke) kénnen Staub-
und Nahrstoffeintrage in das FFH-Gebiet Gber Wind bereits wahrend der Bauphase und
darlber hinaus auch wahrend der Nutzung des Allgemeinen Wohngebietes weitestge-
hend vermieden werden.

GemaB des MaBnahmenkonzeptes flir den Lebensraumtyp 3260 kdnnen bei Einhaltung
bzw. Einrichtung einer mindestens 10,0 m breiten Pufferzone entlang der Gewasser-
ufer, die als Extensivgrinland genutzt wird und auf der Staudenfluren oder Gehdlz-
streifen mit standorttypischen heimischen Gehdélzen angelegt werden Nahrstoff- und
Feinsedimenteintrage in FlieBgewasser vermieden werden (DRL 2009 in BFN 2016:8).

Diese MaBnahmen werden ebenfalls bereits in den MaBnahmenblattern (Anlage 6 des
Managementplans zum FFH-Gebiet) als Erhaltungs- und WiederherstellungsmaB-
nahme fir die Gieselau genannt. Die Einhaltung einer Pufferzone sowie die vorhaben-
bedingte Anlage einer Hecke entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze im Ufer-
bereich der Gieselau ist also mit den Schutz- und Entwicklungszielen des FFH-Gebietes
JGieselautal" vereinbar.
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Darlber hinaus kénnen Nahrstoff- und Feinsedimenteintrage auch durch die Einleitung
von Oberflachenwassern in einen Gewasserkorper gelangen.

Eine direkte Einleitung von Regenwasser in den Gewasserkdrper der Gieselau ist im
Zuge der Planung nicht vorgesehen. Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser
soll in einem neu anzulegenden Regenriickhaltebecken in der nordwestlichen Ecke des
Plangebietes zunachst gesammelt und dann in das bestehende Kanalnetz der Ge-
meinde Albersdorf in der ndrdlich gelegenen FriedrichstraBe eingeleitet werden. Ein
Nahrstoff- und Feinsedimenteintrag durch Einleitung von Oberflachenwassern in die
Gieselau kann dementsprechend ausgeschlossen werden.

Eine vorhabenbedingte Beeintrachtigung der in der Gieselau vorkommenden Bach-
neunaugen- sowie Flussneunaugenpopulation durch Feinsediment- und Nahrstoffein-
trag kann somit durch das Vorhandensein der Pufferzone sowie der Anlage des Ge-
holzstreifens entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze (Hecke) ausgeschlossen
werden.

Eine Vergramung oder Pradation durch Menschen und Haustiere (Hunde, Katzen)
kann zu einer Beeintrachtigung der flr den Lebensraumtyp 3260 charakteristischen
Arten Fischotter und Eisvogel flihren. Stérungen am Brutplatz und Brutverluste durch
Pradatoren (Eisvogel) sowie Stérungen in der Nahe des Baues (Fischotter) kbnnen zum
Abwandern aus dem betroffenen Gebiet fiihren (vgl. NLWKN 2011b: 4 und NLWKN
2011c: 7).

Eine vorhabenbedingte Vergramung oder Pradation der Arten Fischotter und Eisvogel
kann im Rahmen der vorliegenden Untersuchung ausgeschlossen werden. Der Wirk-
bereich des Vorhabens erflllt nicht die Lebensraumanspriiche der genannten Arten.

Fischotter bevorzugen flachgriindige Gewasser mit hoher Strukturvielfalt. Hierzu zah-
len Mdander, Geholze, Wurzelwerk in der Uferzone, Hochstauden sowie Rdhrichte
(NLWKN 2011c: 2). Der westliche Teil der Gieselau (Teilgebiet 1.1) ist in weiten Berei-
chen vergleichsweise strukturarm ausgepragt. Der in diesem Abschnitt begradigte
Bachlauf ist weitestgehend ohne pragende Strukturen und Ufergehdlze (MELUND
2017: 23) und daher nicht als geeigneter Lebensraum flir Fischotter anzusprechen. Die
im Artkataster des LLUR vorliegenden Nachweise der Art stammen aus strukturreiche-
ren Abschnitten des Gieselautales (Teilgebiet 1.3 und Teilgebiet 2.1).

Der Eisvogel bendtigt zum Fischen kleinfischreiche, saubere, langsam flieBende FlieB3-
und Stillgewasser mit Abbruchkanten oder Steilufern mit Giberhdngenden Asten als An-
sitzwarte (NLWKN 2011b: 2). Solche Ufergehdlze sind im westlichen Teil der Gieselau
(Teilgebiet 1.1) nur vereinzelt vorhanden. Der Bachlauf ist hier begradigt und ohne
Strukturen sowie Ufergehdlz. Die Wasserqualitat wird durch die Einleitung von Draina-
gewassern beeintrachtigt (MELUND 2017: 23). Der im Wirkraum des Vorhabens gele-
gene Teilabschnitt der Gieselau ist somit nicht als geeigneter Lebensraum fiir den Eis-
vogel anzusprechen.

Eine vorhabenbedingte Ausbreitung invasiver Arten sowohl im Bereich Flora als
auch Fauna (hier insbesondere Fische) durch absichtliches Aussetzen oder unabsicht-
liches Einbringen in die Natur kann zu einer interspezifischen Konkurrenz um nattirliche
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Ressourcen fiihren. Ein Besatz der Gieselau mit gebietsfremden Arten ist gemaB An-
lage 6 des Managementplans zum FFH-Gebiet ,Gieselautal® (MaBnahmenblatter) mit
den Erhaltungszielen flir das FFH-Gebiet nicht vereinbar. Als ErhaltungsmaBnahme
6.2.8 wird hier keine Einbringung gebietsfremder Fischarten und anderer Neobiota in
den Bachlauf genannt.

Die flir den Lebensraumtyp 3260 FlieBgewasser mit flutender Vegetation charakteris-
tischen Arten Bachneunauge, Flussneunauge und Fischotter kénnen durch diesen
Wirkfaktor beeintrachtigt werden (vgl. Tab. 6).

Eine bereits bestehende Konkurrenz zwischen der flir den Lebensraumtyp 3260 FlieB-
gewasser mit flutender Vegetation charakteristischen Art Sumpf-Wasserstern mit der
ebenfalls vorkommenden invasiven Art Kanadische-Wasserpest wird bereits im Ma-
nagementplan fiir das FFH-Gebiet ,Gieselautal" erwahnt (MELUND 2017: 23).

Von vorhabenbedingten Auswirkungen durch invasive Arten ist nicht auszugehen. Ein
eigenstandiges Abwandern von gebietsfremden Fischarten aus im Plangebiet potenziell
vorhandenen Gartenteichen kann aufgrund einer fehlenden aquatischen Verbindung
zum Gewasserkdrper der Gieselau ausgeschlossen werden.

Das Plangebiet befindet sich im Bereich des WA 1 in etwa 5,0 m Entfernung zur Ostli-
chen Grenze des FFH-Gebietes, wodurch eine Pufferzone zum FFH-Gebiet gegeben ist.
Der Gehdlzstreifen (Hecke) entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze fungiert als
Ausbreitungshindernis fir Samen von in Garten des Plangebietes vorkommenden ge-
bietsfremden Pflanzenarten, sodass von einer Erhéhung des Eintrages invasiver Pflan-
zenarten in das FFH-Gebiet ausgehend vom Plangebiet nicht auszugehen ist.

Schallimmissionen kdnnen abhdngig von der artspezifischen Sensibilitdt laut BFN
(2022) unterschiedliche Reaktionen hervorrufen. Durch Schallimmissionen kénnen Ein-
zelreaktionen wie Stress oder Fluchtverhalten ausgel6st werden, Wahrnehmungsfahig-
keit und Kommunikation gestért werden oder zu einem veranderten Raumnutzungs-
verhalten mit Meidung besonders stark beschallter Gebiete flihren. Empfindliche Ar-
tengruppen sind in erster Linie Vogel und Saugetiere.

Visuell wahrnehmbare Reize, wie z.B. Bewegungs- und Lichtreize kdnnen Storwir-
kungen bis hin zu Flucht- und Meidereaktionen auslésen und die Habitatnutzung von
Tieren im betroffenen Wirkraum verandern. Empfindliche Artengruppen sind in erster
Linie VAgel und Saugetiere (BFN 2022).

Die fir den Lebensraumtyp 3260 FlieBgewasser mit flutender Vegetation charakteris-
tischen Arten Eisvogel und Fischotter kénnen durch Bewegungsreize in ihrer Habitat-
nutzung beeintrachtigt werden (NLWKN 2011b: 4 und NLWKN 2011c: 7). Der Eisvogel
reagiert ferner auf Schallimmissionen mit einer mittleren Empfindlichkeit. Lichtreize
stellen ein geringes Beeintrachtigungspotenzial fiir die beiden charakteristischen Arten
dar.

Von einer nachhaltigen Vergramung der charakteristischen Arten Fischotter und Eisvo-
gel, die sich auch auBerhalb ihrer Lebensraumtypen fortbewegen, wird aufgrund vor-
habenbedingter akustischer sowie optischer Wirkfaktoren nicht ausgegangen. Der im
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Wirkraum des Vorhabens (vgl. Abb. 3) liegende Abschnitt des Gieselau kann aufgrund
des fehlenden Strukturreichtums nicht als Lebensraum flir Fischotter oder Eisvogel an-
gesprochen werden. Sollten sich Vertreter der genannten Arten doch in der Nahe des
Geltungsbereiches aufhalten, ist — nach einer méglichen anfanglichen temporaren Be-
eintrachtigung durch Baularm und Bewegung — von einem Gewoéhnungseffekt auszu-
gehen. Ferner diirfte ein solcher durch die angrenzende vorhandene Wohnbebauung
bereits vorhanden sein.

Vorhabenbedingten Auswirkungen auf Fledermduse durch optische und akustische
Storreize sind nicht zu erwarten, da der Geltungsbereich bereits durch angrenzende
Wohnbebauung gekennzeichnet ist. Es ist von einem vorliegenden Gewdhnungseffekt
der Tiere an Baustrukturen und deren Emissionen auszugehen, der sich auch flir die
Neubauvorhaben einstellen wird.

Von einer nachhaltigen Vergramung von allgemein vorkommenden Vogelarten, die in
direkter Nachbarschaft zum Plangebiet ihre Brutstatte haben oder auf Nahrungssuche
sind, wird nicht ausgegangen. Geeignete Habitate fiir diese allgemein vorkommenden
Arten sind in der Umgebung ausreichend vorhanden.

Barrierewirkung und Kollisionswirkung kénnen von baulichen Bestandteilen eines
Vorhabens ausgehen. Im terrestrischen Bereich kénnen nicht nur bodengebundene
Arten wie Amphibien, Reptilien, Kafer oder Sdaugetiere, sondern auch flugfahige Arten
wie Vogel oder Fledermause davon betroffen sein. Auch im aquatischen Bereich kon-
nen Barrierewirkungen von uniberwindbaren Querbauwerken ausgehen und Wande-
rungsbewegungen zu Laichplatzen einschranken.

Die fir den Lebensraumtyp 3260 FleiBgewasser mit flutender Vegetation charakteris-
tischen aquatischen Arten Bachneunauge (LAVES 2011a: 7) und Flussneunauge (LA-
VES 2011b: 7) kdnnen durch bauliche Veranderungen an Gewasserkorpern beeintrach-
tigt werden (Barrierewirkung). Veranderungen am Gewasserkorper der Gieselau sind
vorhabenbedingt nicht vorgesehen. Dieser Wirkfaktor flihrt daher zu keiner Beeintrach-
tigung der beiden Arten.

Von Glasscheiben an Gebduden kann eine Kollisionswirkung auf die fir den Lebens-
raumtyp 3260 charakteristische Art Eisvogel ausgehen (NLWKN 2011b: 4). Von einer
Kollisionswirkung ausgehend von Kranen, die wahrend der Bauphase der Gebdude im
Plangebiet eingesetzt werden, wird nicht ausgegangen.

Eine Barrierewirkung ausgehend von den vorhabenbedingt geplanten Gebauden ist
nicht zu erwarten. Da der Geltungsbereich bereits durch angrenzende Wohnbebauung
gekennzeichnet ist, wird flir das Plangebiet nicht von einem vorhabenbedingt erhéhten
Kollisionsrisiko oder einer Barrierewirkung flir die Art Eisvogel sowie fur weitere Vogel-
arten ausgegangen. Es ist von einem vorliegenden Gewdhnungseffekt der Tiere an
Baustrukturen auszugehen, der sich auch flir die Neubauvorhaben einstellen wird.

Fischotter kbnnen durch die von StraBenverkehrsflachen ausgehende Barrierewirkung
in ihrem Lebensraum eingeschrankt und beeintrachtigt werden (NLWKN 2011c: 7).
Auch die Umzdunung des Regenrlickhaltebeckens kann eine Barrierefunktion ausiben.



Albersdorf FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung zum Bebauungsplan Nr. 36 Seite 29

Der im Wirkraum des Vorhabens (vgl. Abb. 3) liegende Abschnitt des Gieselau kann
aufgrund des fehlenden Strukturreichtums nicht als Lebensraum fiir Fischotter ange-
sprochen werden. Das Vorkommen der Art ist hier als unwahrscheinlich anzusehen.

Sollten Fischotter sich doch im Wirkraum des Vorhabens Bebauungsplan Nr. 36 ,Pas-
torkoppel" aufhalten, so ist von einem vorliegenden Gewdhnungseffekt der Tiere an
Baustrukturen auszugehen, da sich bereits ahnliche Strukturen im direkten Umfeld des
Plangebietes befinden. Eine Beeintrachtigung durch vorhabenbedingte Barrierewirkun-
gen kann daher ausgeschlossen werden.

Die vorhabenbedingten Beeintrachtigungen auf die FFH-Arten des Anhangs II sowie
auf die charakteristischen Arten der Lebensraumtypen werden als nicht erheblich im
Sinne der FFH-Richtlinie angesehen. Keiner der betrachteten vorhabenbedingten Wir-
kungen ist geeignet, eine erhebliche Beeintrachtigung von Arten nach Anhang II der
FFH-Richtlinie sowie der charakteristischen Arten der Lebensraumtypen, die in einem
FFH-Gebiet nach den gebietsspezifischen Erhaltungszielen zu bewahren oder zu ent-
wickeln sind, hervorzurufen.

6. Vermeidung und Minimierung der
Beeintrachtigungen

Zum Schutz des Lebensraumtyps 3260 FlieBgewasser mit flutender Vegetation vor
Staub- und Nahrstoffeintragen tber Wind bereits wahrend der Bauphase ist die An-
pflanzung einer Hecke entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze des
Plangebietes vorgesehen. In Kombination mit dem Bewuchs der verbleibenden Griin-
landflache westlich des Geltungsbereiches (Pufferstreifen) sowie des Wasserns der
Bauflachen wahrend der ErschlieBungsarbeiten kénnen Staub- und Nahrstoffe-
intrdge in das FFH-Gebiet Uber Wind bereits wahrend der Bauphase weitestgehend
vermieden werden.

Weitere Vermeidungs- oder VerminderungsmaBnahmen sind nicht erforderlich.

7. Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele durch
andere Plane und Projekte
Eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele durch andere Plane und Projekte in der Ge-

meinde Albersdorf in Korrelation mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 36 ,Pas-
torkoppel" ist nicht zu erwarten.

Andere Plane und Projekte im Umfeld des Geltungsbereiches des Bebauungsplans
Nr. 36 sind nicht bekannt.
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8. Ubersicht iiber Beeintrichtigungen und Beur-
teilung der Erheblichkeit

Erhebliche Beeintrachtigungen der flir die Erhaltungsziele relevanten Gebietsbestand-
teile des FFH-Gebietes ,Gieselautal® kénnen ausgeschlossen werden. Die Umsetzung
der Planung fiihrt zu keinen unmittelbaren noch zu mittelbaren erheblichen Beeintrach-
tigungen des FFH-Gebietes und seiner Schutzziele.

Die untersuchten Wirkungen haben Einfluss auf den Lebensraumtyp 3260 FlieBgewas-
ser mit flutender Vegetation des Anhangs I der FFH-Richtlinie. Die Erheblichkeits-
schwelle wird dabei jedoch bei keinem der Wirkfaktoren erreicht.

Weitere Planvorhaben, die in Zusammenwirkung mit der betrachteten Bauleitplanung
zu einer Beeintrachtigung der FFH-Lebensraumtypen im Schutzgebiet fiihren kénnten,
liegen nicht vor.

9. Zusammenfassung

In der vorliegenden FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung wurden die Auswirkungen der
Bauleitplanung des Bebauungsplans Nr. 36 ,Pastorkoppel” in der Gemeinde Albersdorf
auf das FFH-Gebiet DE 1821-304 ,Gieselautal" untersucht.

Der Bebauungsplan Nr. 36 wird mit dem Planungsziel aufgestellt, ein Allgemeines
Wohngebiet (WA) sudlich der FriedrichstraBe zu entwickeln. Es ist die Bebauung mit
Einzel- und Doppelhdusern sowie Mehrfamilienhduser geplant.

Das Plangebiet liegt 6stlich des FFH-Gebietes an der schmalsten Stelle etwa 5,0 m
entfernt und somit vollstandig auBerhalb des Schutzgebietes. Eine direkte Flachenbe-
anspruchung des FFH-Gebietes erfolgt nicht.

Im Wirkraum des Vorhabens befindet sich nur der Lebensraumtyp des Anhangs I der
FFH-Richtlinie 3260 FlieBgewasser mit flutender Vegetation, fiir den erhebliche Beein-
trachtigungen durch die Umsetzung des Vorhabens nicht zu erwarten sind. Die Erheb-
lichkeitsschwelle wird bei keinem der Wirkfaktoren erreicht.

Eine vorhabenbedingte Beeintrachtigung der gemaB Standarddatenbogen fiir das FFH-
Gebiet ,Gieselautal® wertgebenden FFH-Arten des Anhangs II Bachneunauge (Lam-
petra planeri) und Fischotter (Lutra lutra) kann ausgeschlossen werden. Ebenfalls sind
keine Beeintrachtigungen der charakteristischen Arten der Lebensraumtypen des An-
hangs I der FFH-Richtlinie durch das Vorhaben zu erwarten. Die Erheblichkeitsschwelle
wird bei keinem der vorhabenbedingten Wirkfaktoren erreicht.

Weitere Planvorhaben, die in Zusammenwirkung mit der betrachteten Bauleitplanung
zu einer Beeintrachtigung der FFH-Lebensraumtypen im Schutzgebiet flihren kénnten,
sind zurzeit nicht bekannt.
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Erhebliche Beeintrachtigungen der flir die Erhaltungsziele relevanten Gebietsbestand-
teile des FFH-Gebietes ,Gieselautal® kénnen ausgeschlossen werden. Die Vertrag-
lichkeit des Vorhabens mit dem zugrundeliegenden Bebauungsplan Nr. 36 ,Pastor-
koppel* mit den Erhaltungszielen des Schutzgebietes DE 1821-304 ,Gieselautal" ist
gegeben.

Planungsbliro Philipp
Albersdorf, 10.11.2023
M. Sc. Ann-Kathrin Rentz
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11. Anlagen

11.1 Managementplan fiir das FFH-Gebiet , Gieselautal"

Managementplan fiir das Fauna-Flora-Habitat Gebiet DE 1824-304 ,Gieselautal®,
MELUND, Kiel, Stand: 2017



Informationspflichten bei der Erhebung von Daten der betroffenen Person im Rahmen
der Offentlichkeitsbeteiligung nach dem BauGB, (Artikel 13 DSGVO)

1) Bezeichnung der Verarbeitungstatigkeit

Um die abgegebenen Stellungnahmen im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung im
Bauleitplanverfahren zu bearbeiten, missen auch die darin enthaltenen
personenbezogenen Daten erhoben und verarbeitet werden.

2)

3)

4)

Name und Kontaktdaten des Verantwortlichen fiir die Datenerhebung
Amt Mitteldithmarschen

Der Amtsdirektor

Roggenstralie 14

25704 Meldorf

info@mitteldithmarschen.de

Telefonnummer: 04832 / 6065 0
Internet-Adresse: www.mitteldithmarschen.de

Kontaktdaten des 6rtlichen Datenschutzbeauftragten
Der Datenschutzbeauftragte ist erreichbar unter:

PROTEKTO DATA FUSE GmbH
Kent Schwirz

WendenstralRe 279

20537 Hamburg

040-42236924
datenschutz(at)protekto.group

http://www.wenza.de

Zwecke und Rechtsgrundlagen der Verarbeitung

a)

b)

Zwecke der Verarbeitung

Ihre Daten werden erhoben zum Zwecke der Durchfiihrung des Bauleitplanverfahrens
insbesondere zur Wahrnehmung der Pflicht der Gemeinde, im Rahmen der
Planungshoheit eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und Ordnung zu sichern.
Im Rahmen dieser Verfahren sind das Planerfordernis und die Auswirkungen der
Planung zu ermitteln und die offentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander gerecht abzuwégen. Dazu erfolgt eine Erhebung personenbezogener
Daten, soweit dies zur Ermittlung der abwagungsrelevanten Belange erforderlich ist.
Die Erhebung erfolgt unter anderem durch Untersuchungen der Kommunalverwaltung
oder im Auftrag der Kommunalverwaltung durch Dritte, durch eingehende
Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behorden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange.

Da die abschlieRende Beschlussfassung tiber den Umgang mit den Stellungnahmen
(Abwagungsentscheidung) nach der Gemeindeordnung SH zu den vorbehaltenen
Aufgaben der Gemeindevertretung gehort, werden die personenbezogenen Daten, die
fur die Gewichtung und Abwégung der Belange erforderlich sind, den zustandigen
kommunalpolitischen Gremien (z. B. Gemeindevertretung, Ausschisse, Ortsbeirat)
vorgelegt. Die in den Stellungnahmen enthaltenen Adressdaten

werden im Rahmen der Veroffentlichung von Beschlussunterlagen anonymisiert und
mit einer Kennziffer versehen. Die Verarbeitung von Adressdaten ist erforderlich, um
der Pflicht zur Mitteilung des Abwagungsergebnisses nachzukommen. Die
Gewdbhrleistung eines Rechtsschutzes im Rahmen einer gerichtlichen Uberpriifung
erfordert die dauerhafte Speicherung personenbezogener Daten.

Rechtsgrundlagen der Verarbeitung
Ihre Daten werden auf der Grundlage von Artikel 6 Absatz 1 Buchstabe e DGSVO in
Verbindung mit 8 3 Landesdatenschutzgesetz SH verarbeitet.

5) Empfanger oder Kategorien von Empfangern der personenbezogenen Daten

Ihre personenbezogenen Daten werden weitergegeben an:

X die Mitglieder der Gemeindevertretung / des Bauausschusses / der Ortsbeirate im
Rahmen der Bauleitplanung

X die hohere Verwaltungsbehoérde nach BauGB zur. Priffung des Bauleitplans auf
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6)

7)

8)

Rechtsméngel

X das zustandige Gericht zur Uberpriifung der Wirksamkeit von Bauleitplanen oder
Satzungen

X Dritte, denen zur Beschleunigung die Vorbereitung und Durchfiihrung von Ver-
fahrensschritten Ubertragen wurde.

Firma/Unternehmen: Planungsbiiro Philipp

Ansprechpartner: Bernd Philipp

Anschrift: Dithmarsenpark 50, 25767 Albersdorf

E-Mail Adresse: Bernd Philipp <bp@planungsbuero-philipp.de>
Telefonnummer: 04835-9783800

Internet-Adresse: http://www.planungsbuero-philipp.de/

Dauer und Speicherung der personenbezogenen Daten

Ihre Daten werden nach der Erhebung bei der Gemeinde solange gespeichert, wie dies
unter Beachtung der gesetzlichen Aufbewahrungsfristen erforderlich ist. Im Rahmen eines
bauordnungsrechtlichen Verfahrens kann der Bauleitplan auch nach Ablauf der Fristen fir
eine gerichtliche Uberpriifung (z.B. Normenkontrolle) inzident Uberpruft werden. Eine
dauerhafte Speicherung der von Ihnen zur Verfugung gestellten Daten in der betreffenden
Verfahrensakte ist daher solange erforderlich, wie der Bauleitplan rechtswirksam ist.

Betroffenenrechte

Nach der DSGVO stehen lhnen folgende Rechte zu:

a) Werden lhre personenbezogenen Daten verarbeitet, so haben Sie das Recht, Auskunft
uber die zu lhrer Person gespeicherten Daten zu erhalten (Artikel 15 DSGVO).

b) Sollten unrichtige personenbezogene Daten verarbeitet werden, steht Ihnen ein Recht
auf Berichtigung zu (Artikel 16 DSGVO).

c) Liegen die gesetzlichen Voraussetzungen vor, so konnen Sie die Ldschung oder
Einschrankung der Verarbeitung verlangen sowie Widerspruch gegen die Verarbeitung
einlegen (Artikel 17,18 und 21 DSGVO).

Wenn Sie in die Datenverarbeitung eingewilligt haben oder ein Vertrag zur
Datenverarbeitung besteht und die Datenverarbeitung mithilfe automatisierter Ver-
fahren durchgefiihrt wird, steht Ihnen gegebenenfalls ein Recht auf Datenlber-
tragbarkeit zu (Artikel 20 DSGVO).

Sollten Sie von Ihren oben genannten Rechten Gebrauch machen, prift die 6ffentliche
Stelle, ob die gesetzlichen Voraussetzungen hierfur erfullt sind.

Beschwerderecht

Jede betroffene Person hat das Recht auf Beschwerde bei der Aufsichtsbehérde, wenn
sie der Ansicht ist, dass ihre personenbezogenen Daten rechtswidrig verarbeitet werden.
Wenn Sie sich an die Landesbeauftragte fir den Datenschutz wenden mdchten, kénnen
Sie sie wie folgt kontaktieren.

Marit Hansen, ULD - Unabhéngiges Landeszentrum fiir Datenschutz Schleswig-Holstein,
HolstenstraRe 98 Telefon: 0431 988 1200, Telefax: 0431 988 1223 E-Mail:
mail@datenschutzzentrum.de

Weitere Informationen konnen Sie dem Internetauftritt der Landesbeauftragten
entnehmen: www.datenschutzzentrum.de.
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