Entwurf zur Satzung der Gemeinde Albersdorf iiber den Bebauungsplan Nr. 38 ,BahnhofstraBe 24“

fir das Gebiet ,stidlich der BahnhofstralRe, s

(aufgestellt im beschleunigtem Verfahren gemaR § 13 a BauGB)

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 86 der Landesbauordnung wird nach

durch die

folgende Satzung iiber den

Bebauungsplan Nr. 38 fir das Gebiet "sidlich dor Bahnhofstraie, ostich der Bebauung der
Strae Brutkamp und nordiich der Bebauung Wulf-Isebrand-Strae bzw. Jagerstieg”,
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Verfahrensvermerke
1. Aulgeslell\ aufgrund des der vom __.__..
ie des. erfolgte durch Aushang an
den Bekanntmachungstafeln vom __.___. bis __.__. .
2. Auf Beschluss der i vom __. wurde nach § 13 a (2) Nr. 1
i.V.m. § 13 (2) Nr. 1 BauGB von der fri der O
3. Die Gemeindevertretung hat am den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 38

®

und die Begriindung beschlossen und zur Verdffentlichung bestimmt

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
konnen, wurden gemaR § 4 (2) BauGBam __.___. zur Abgabe einer Stellungnahme

aufgefordert

Der Entwurf des Nr. 38, aus der (Teil A) und dem

Text (Teil B), sowie die Begrindung standen in der Zeit vom

einschiieflich . nach  §3(2) BauGB im Internet unler
de” (Rubrik: Bilrg & Polk / Wissenswertes

W,
Bauleitplanung) zur Einsichtnahme bereit. Die gemé® § 3 (2) BauGB zu veréﬂentllchenden
Unterlagen ragen zusétziich wahrend der D und nach

s Amtes 14, 25704 Meldor, fontich
aus. Die Veroﬂentll:hung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der

Planzeichnung (Teil A)

Es gilt die BauNVO von 2017 / 2023

MaRstab 1 :

1.000

von allen per Mail, bei Bedarf aber auch schriftlich oder
zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, in der Zeit vom __.__ bis
durch Aushang ortsiiblich bekannt gemacht. Die wurde

Unter dem vorgenannten Link ins Internet eingestellt
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Die hat die der O und der Behdrden und
sonstigen Trager Belange am gepriift. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt. . "
Zeichenerklarung
Die hat den bestehend aus der P\anze\chnung (Tewl A)
und dem Text (Teil B) am ___.__. als Satzung Fest: ‘7ungen
durch (einfachen) Beschluss gebilligt. ) .
Planzeichen Erlauterungen Rechtsgrundlage
Albersdorf, __.__
Burgermeister Allgemeines Wohngebiet g3t e
Es wird dass alle im L GRZ 04 ﬁ;‘:’:z:;::l";i"" g?e“&;" . :::ﬁ\?o
und -bezeichnungen sowie Gebaude in den enthalten und "
dargestelt sind. FHOOm Firsthohe, §9(1)N.1  BauGB
h hier maximal 8,0 m §16(2) BauNVO
I Zahl der Voligeschosse als HochstmaB, ~ §9 (1)Nr. 1 BauGB
hier maximal §16(2) BauNVO
Heide, .. 95n o g 45 Bezugspunkte mit Interpolationslinie §9(1)Nr.1  BauGB
Offentiich bestellter Vermessungsingenieur e @ hier 38,5 m bis 41,5 m Gber NHN §18(1) BauNVO
§9(1)Nr.2  BauGB
Die aus der (Teil A) und dem o offene Bauweise §22(2) BauNvO
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
A nur Einzelhauser zuléssig 332“&)”' 2 B
Albersdorf, __.___.
Burgermeister Beschrénkung der Zahl der Wohnungen, s (1)Nr.6  BauGB
9 6Wo hier maximal 6 je Wohngebéude S9N au
Der Beschluss des durch die sowie die §9(1)Nr.2  BauGB
der Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung auf Dauer wahrend der §23(3) BauNvo
n allen werden kann und die dber den Inhalt
Auskunft erteilt, sind vom __.__. bis .. durch Aushang ortsiblich Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze, §9 (1)Nr.4  BauGB
bekannt gemacht worden. In der ist auf die eine hier 18 St.
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschiieBlich der
sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie auf die Moglichkeit,
Entschdigungsanspriiche geltend zu machen und das Erlschen dieser Anspriiche (§ 44 Sftentiche Straftenverkshrsfidche §9(INr. 11 BauGB
BauGB) worden. Auf die des § 4 (3) GO wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithinam __.__. in Kraft getreten. prvae Verketrsfahe besonderer Zweck- ¢ o 1 g
bestimmung -Verkehrsberuhigter Bereich- - u
Albersdorf, __.__.
Biirgermeister §9(1)NL. 11 BauGB
Fléiche fir Versorgunganlagen §9(NL1Z  BauGB

-Nahwarme-

tlich der Bebauung der Stra3e Brutkamp und ndrdlich der Bebauung Wulf-Isebrand-Strale bzw. Jagerstieg

Text (Teil B)

AUSSCHLUSS VON NUTZUNGEN
(§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO i. V. m. § 1 (6) BauVO)

Die Nutzungen gemaB § 4 (3) Nr. 3 bis 5 BauNVO (Anlagen fir Verwaltungen,

und T sind im gesamten unzuléssig.

2. HOHENBEZUGSPUNKT
(§ 18 (1) BauNvO)

ist durch

Projektion der Gebaude auf dle Interpolationslinien.

VON
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)
Das auf den
Grundstiickes zu versickern.

anfallende

4. VON BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN -KNICKSCHUTZSTREIFEN -
(89 (1) Nr. 10 BauGB)

In einem Abstand von mindestens 3,0 Metern zu der festgesetzten Begrenzung des
bestehenden Knicks sind bauliche Anlagen und Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO sowie
Stellplatze und Garagen nach § 12 BauNVO nicht zuldssig. Aufschiittungen und Abgrabungen
sind unzuldssig. Zuldssig ist die Errichtung von offenen Einfriedungen im Abstand von

1,0 m vom i des Knicks.

5. ERHALTUNG VON KNICKS
(§9 (1) Nr. 25 a und b und (6) BauGB i. V. m. § 21 (1) Nr. 4 LNatSchG)

Der nachrichtlich ibernommene Knick ist dauerhaft zu erhalten. Liicken im Bewuchs sind mit
2zwei heimischen und sLandongerechten Gehdlzen je laufendem Meter zu bepflanzen. Sonstige

sind nur im Rahmen zuldssig.
6. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(§ 9 (4) BauGB, 86 LBO)

Befestigte Freifldchen

Stellplatze, Wege und Zufahrten auf den sind nur in

der im Bereich der Planzeichnung (Teil A)
MaBgeblich ist der hdchste Punkt bei senkrechter

ist innerhalb des jeweiligen

Material zuldssig. Bituminose Baustoffe und groBflachige Platt.en uber 0,25 m2 werden nicht

zugelassen.
Festsetzungen
Planzeichen Erlauterungen Rechtsgrundlage
sffentliche Grinflache §9(1)N.15  BauGB
-Spielplatz-
Grenze des raumlichen
[:] Geltungsbereiches §9(n BauGs
Nachrichtliche Ubernahme §9(6) BauGB
Planzeichen Erlauterungen Rechtsgrundlage
§21(1)Nr.4  LNatSchG
vorhandener und zu erhaltender Knick §9(1)Nr.25b BauGB
~Knick-

Darstellungen ohne Normcharakter
,,,,,,,,, geplante Grundstiicksgrenze
Hohenschichtlinie

Nummer des Baugrundstiicks

Stellplatze fiir Abfallbehalter

entfallendes Gebaude

geplante Parkplétze

“

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

(§ 9 (6) BauGB)

Nicht iiberbaute Flichen der bebauten Grundstiicke

(§ 8 (1) Satz 1 LBO)

Die nicht liberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind

1. wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und

2. zu begriinen oder zu bepflanzen,

soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zulassigen Verwendung der Flachen
entgegenstehen.

HINWEISE

Ordnungswidrigkeiten

(§ 84 (1) Nr. 1 LBO)

Ordnungswidrig handelt gemaB § 84 (1) Nr. 1 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein, wer
vorsétzlich oder fahrlassig den ortlichen Bauvorschriften (nach Ziffer 6 des Textes (Teil B) zu
befestigten Freiflachen) zuwiderhandelt.

Ubersichtskarte
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