Amtliche Planunteriage
Gemeinde Albersdorf

Planzeichnung Teil A

Es gilt die BauNVD 1990

Kreis Dithmarschen
Malistab 1:1000

einen Bebauungsplan
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1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses
der Gemeindevertretung vom ..28.@p¥ 1992, ...
Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsheschlusses
ist durch Aushang an den amtlichen Rekanntmachungstafeln
vom A% Mlad 233%. ... bis zum .%% 0 €97
Albersdorf, den A607 . 11T L
2) Die friihzeitige Biirgerbeteiligung ndch”’§ % Abs. 1 Satz 1 BauGB
ist am ..%%. e, 19492, durchgefuhrt worden.
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Albersdorf, den :f?:?.{fﬁzizu:f
s _‘-:;"._:4:\ :
3) Die von der Flanung beriihrten lﬁﬁﬁerwﬁffentlichar ielange
sind mit Schreiben vom .24, Juve,A91¢—zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert wordens ' ;
e 7)
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Albersdorf, den .f§}92{.{{??i..'{]{ 2t
19. Jemmror 4943 TE
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4) Die Gemeindevertretung hat am ..%éuﬂ@%:.{???u. den “ntwurf
des Bebauungsplanee mit 3egriindung heschlossem und zur
Auslepung bestimmt. Pl e
Alversdorf, den ..f!ﬁ?fﬂ;ﬂ???{l viab ookt eeeenan
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SATZUNG DER GEMEINDE ALBERSDORF

UBER DIE 8.

ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 11

FUR DAS GEBIET "ZWISCHEN SUDERSTRASSE UND MUHLENSTRASSE, BEREICH NORDLICH DER STRASSE DIEKSKNULL"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbhuches in der Fassung vom 8.
(GVOBl1.Schl.-H.S5.86) wird nach BeschluBfassung durch

des Kreises Dithmarschen folgende Satzung iliber die 8. inderung des Rebhauungsplanes Nr. 11 fiir das Gebiet " gwischen BSliderstraBe und MihlenstraBe, Bereich

noérdlich der StraBe Diekskniill", hestehend

Leichenerklarung

Festsetzungen

Planzeichen Erlauterung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplandnderung

allgemeines Wohngebiet

I Zahl der Vollgeschosse (1) als Héchsterenze
GRZ Grundflschenzahl
0 offene Rauweise

Z£h3 Nur "inzel- und DoppelhZuser zuléssig
——memm——— Baugrenze, die nicht iiberschritten werden darf
Darstellung ohne Normcharkter
vorhandene Flurstiicksgrenze
38 ..
%0 Flurstiicksnummer
I ——— N wegfallende Flurstucksgrenze

Der Lntwurf der Anderung des Hebauungsplanes, bestehend 10)
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie . _
die Begriindung hahen in der Zeit vom '.f{r..;_r;?g.-f.‘?'.‘?._g. bis zum . (L9205
wihrend der Dienststunden nach § 3 Abs. ? BauGR 6ffentlich ausgelegen.
Die sffentliche Auslegungistmit dem Hinweis, daR Bedenken und Anregungen
wiahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder v
zu Frotokoll greltend gemacht werden kinnen, in der Zeit vom e 3s@lad L4E
bis zum .$32.41%3,. durch Aushang iiblich bekanntgemacht worden.
A N ] N
\lbersdorf, den ..?Tf:f;ff?f‘..
gl [
19, Mal T
Der katastermédBige Bestand &m ....ovssesvsoens sowie die
geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen ltlanung
werden als richtig hescheinigt.
7
Meldorf, den ...% .uh'4. b4 PG Qs 2,
12)

"Die Nemeindevertretung hat 4ie vormehrachten Bedenken

und Anregungen sowie iie Stellungnahmen der Trager

offentlicher Belange am ¥€.03 1793 _____epruft.

Das “rgebnis ist mitigeteilf worden.%
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Die /‘nderung des RBebauungsplanes, bestehend aus der Flanzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am ;44432793 .-von der
Gemeindevertretungz als Satzung beschlossen.

Die Begriindung zum Bebauungsnlan wmrde mit BeschluB der
Gemeindevertretung vom .7 s.ﬂu???if..gebilligt.
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die Gemeindevertretung vom

Dezember 1986 (BGBl.I.8.225%), sowie nach § 82 der Landesbauordnung vom 24. Februar 1983

A46.95.1173

aus der Planzeichpung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Rechtsgrundlage

A

9 Abhs.

7 BauGB

9 Absi1Nr1 BauGR sowie
& 4 BaulNVO

Eall-id

2 9 AbsiNr1BaulB sowie

S 16 Abs. 2:'us A2 BaulNvo
L] ]
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 3auGB sowie
§ 22 BaulNVQ
" (1]
£ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie

¢ 23 BauNVO

Die Anderung des Bebauungsplanes ist nach § 11 Abs.1 Halbsatz 2 BauGB
am ..94:0%-4993... dem Landrat des Kreises Dithmarschen angezeigt

worden,

Dieser hat mit Verfiigung vom ..3$-J€ 4993, Az 601,632 .60 [60 T erklsrt,
daB er keine Verletzung von Rechtsvorschriften

Albersdorf, den

Die Bebhanungsplansatzung, bestehen
und dem Text (Teil B), wird hiermit-susge
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Albersdorf, den .. 2N 35074

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens zur Anderung des Bebauungs-
planes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wédhrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iber

den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind vom .39.0%.49%.

bis zum ..G%08.14993, .., ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der

Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahres-und
Formvorschriften und von Midngeln der Abwagung sowie auf die Rechts-
folgen (5215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Fdlligkeit und Erldschen
von Entsché&digungsanspriichen (?44 BauGB) hingewiesen worden. Die

;-Qf.?:* 993,in Kraft getre¢ten.

Satzung ist mithin am ...°2

M08 4393

Albersdorf, den

und nach Durchfihrung des Anzeigeverfahrens beim ILandrat
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Text Teil B

Nutzungsbeschrinkungsn

Die nach § 4 Abs. % Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zul&dssigen Nutzungsarten

- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen

werden nicht zugelassen.

Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO zulédssigen Wohngebdude diirfen

-~ bei einsm Finzelhaus nicht mehr als % Wohnungen,
- bei einem Doppelhaus nicht mehr als 4 Wohnungen

haben.

Gestaltung “er baulichen Anlagen

Hauptgebiude

Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdach
25° bis 45°

- Dachform:
- Dachneigung:

Ausnahmen: bis 60° bei einem Walm
- Dacheindeckung: Dachpfannen in rot, braun oder anthrazit
- AuBenwiAnde: Verblendmauerwerk

Ausnahmen: Verblendmauerwerk mit Teilflédchen in

anderen Materialien. Das Verblendmauerwerk mufl
iberwiegen.

1

Garagen, Nebengebdude und Anbauten

- Dach: wie die Hauptgebédude

Ausnahmen: Flachdach oder geneigte Dacher bis 25°
- AuBenwandgestaltung: wie die Hautgebzude

Ausnahmen: - Wintergédrten in Glasbauweise

- Carports und Gartenhéuser in Holz

Hohen der bamlichen Anlagen

Hohenlage des TrdgeschoBfuBbodens (Sockelhdhe)

Die Oberkante des FErdgeschoBfuBbodens (Sockelhdhe im Rohbau) darf
im Mittel U,6 m uUber OK der Gelidndeoberfldche im Bereich der iiberbau-
haren Grundstiicksflache nicht tiberschreiten.

Firsthdhe

Die max. Firsthohe darf 8,50 m iliber 0K ErdgeschoBfuBboden nicht

iiberschreiten.

Einfriedigungen

Einfriedigungen an den 6ffentlichen Verkehrsflachen diirfen nicht
aus geschlossenen Mauern iiber 0,6 m Héhe,Draht oder groBfléchigen
Tafeln aus Metall, Kunststoff, Holz oder Faserzement hergestellt
werden. Die max. Hohe darf 1,0 m iiber dem Gehweg der StraBen-
verkehrsfliéche nicht liberschreiten.

Ubersichtsplan
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8. Anderung
des Bebauungsplanes Nr.11
der Gemeinde Albersdorf

Fiir das Eebiat" zwischen Siiderstrafie und Miihlenstraq.e.
Bereich nordlich der Strafie Diekskniill
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BEGRUNDUNG

zur 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 der Gemeinde Albersdorf

flir das Gebiet "zwischen SliderstraBe und MiihlenstraBfe; Bereich

ndérdlich der StraBe Dieksknill”

-

Allgemeines

Der Bebauungsplan Nr. 11 der Gemeinde Albersdorf erlangte im

-Jahre 1975 Rechtskraft. Zwischenzeitlich ist das Baugebiet

durch eine Reihe von Anderungen der neuen stddtebaulichen
Entwicklung angepaft worden.

Das Baugebiet des Bebauungsplanes umfaft eine Gesamtfl&che von
rund 20 ha und liegt im siidlichen Anschluf an den bebauten
Ortskern von Albersdorf, westlich der Bundesstrafe 204

(B 204).

Der Bebauungsplan einschlieflich der rechtsverbindlichen
Anderungen sehen Festsetzungen fiir Baugrundstilicke in Misch-und
allgemeinen Wohngebieten vor.

Das Baugebiet ist bis auf wenige Grundstiicke im siidlichen
Bereich des Bebauungsplanes und im vorliegenden Plandnderungs-
bereich entsprechend den Festsetzungen mit ein- und teilweise
zweigeschossigen Bauten in iliberwiegend offener Bauweise

bebaut.

Die ErschlieBfungsanlagen - Ausbay der Strafen und Wege - sowie
die Ver- und Entsorgungsanlagen sind hergestellt.

Der vorliegende Plandnderungsbereich liegt innerhalb des zur
3. Anderung des Bebauungsplanes festgesetzten allgemeinen
Wohngebietes.

Notwendigkeit der ErschlieBung

Nach dem rechtskridftigen Bebauunsplan - 3. Anderung - sind im
vorliegenden Anderungsbereich Festsetzungen fiir eingeschossige
Wohnh&user mit Flachdach in einem allgemeinen Wohngebiet
vorgesehen. . ' '

Die bisherige Realisierung des Bebauungsplanes hat gezeigt,
daf die im Anderungsbereich liegenden Grundstiicke nur schwer
verkduflich sind, weil der Bebauungsplan fiir diesen Bereich
nur eine "Flachdachbebauung" zulagft. Aufgrund einer nunmehr
vorliegenden Anfrage eines Bauwilligen zur Errichtung eines
Wohnhauses mit Dachausbau (geneigtes Dach), beabsichtigt die
Gemeinde, die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errich-

- tung von Wohnhdusern mit geneigten Ddchern zu schaffen.
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Durch gie Anderung der Dachform von Flachdach auf "Steildach"
bis 45° Dachneigung mit der Mdglichkeit des Dachausbaues,
werden auf den Nachbargrundstlicken keine wesentlichen Beein-.
trdchtigungen erwartet. Bei der relativ aufgelockerten "Einfa-
milienhausbebauung" wird nicht davon ausgegangen, daf unzumut-
bare Sichtbehinderungen oder Schattenbildung auf den Nachbar-
grundstilicken auftreten werden. Zur Vermeidung einer Beein-
trdchtigung auf den Nachbargrundstilicken werden insbesondere
die Dachneigung und die Firsthdhe begrenzt.

Die Anderung der Dachform hat zur Folge, daf durch die nach
den Festsetzungen zuldssigen Dachausbauten eine geringfligige
Erhdhung der Geschoffldchen eintreten kann. Die Erhaltung der
aufgelockerten "Einfamilienhausbebauung" wird durch das fest-
gesetzte MaB der baulichen Nutzung - Grundfldchenzahl (GR3Z) -
und die Hohe der baulichen Anlagen (Firsthdhe) in Verbindung
mit der Dachneigung - gewahrt. Auf eine Festsetzung der
GeschoBfldchenzahl (GFZ) wird verzichtet. Das MaB der
baulichen Nutzung wird durch die getroffenen Festsetzungen
ausreichend bestimmt. Zur Erhaltung der aufgelockerten Wohn-
bebauung und zur individuellen Bebauung der Grundstiicke und
Gestaltung der Gebdude sind weiterhin nachfolgende Festsetzun-
gen vorgesehen:

- Die zuldssigen Wohngebdude werden nur als Einzel- und
Doppelhduser zugelassen, :

- Die zuldssigen Wohngebdude diirfen nicht mehr als 3
Wohnungen, bei Doppelhdusern 2 Wohnungen je Doppelhaushédlfte
haben. .

Neben den vorgenannten Festsetzungen werden zusdtzlich gering-
fiigige Anderungen hinsichtlich der Gestaltung der Geb&dude

vorgesehen.

Nach den textlichen Festsetzungen sind weiterhin die nach § 4
Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungs-
arten

- Gartenbéubetriebe,
- Tankstellen

nicht zugelassen. Von diesen Betrieben und Anlagen werden
Beeintrdchtigungen durch Immissionen innerhalb des Wohngebie-
tes erwartet, .wie z. B. L3rmbeldstigungen durch zus&dtzlichen
Kfz-Verkehr oder Stdrungen durch Ldrm oder Geriliche durch die
Betriebe selbst. -

Eigentumsverhdltnisse

Die gesamte Fldche des Planadnderungsbereiches befindet sich im
Eigentum der Schleswig-Holsteinischen Landgesellschaft mbH in
Kiel.
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Bei den Bodenverkehrsgenehmigungen ist zur Auflage zu machen,
daB sich die Verkdufer und Kdufer von Baugelidnde den Festset-
zungen des Bebauungsplanes unterwerfen.

MaBnahmen fir die‘Ordnung des Grund und Bodens

Soweit die vorhandenen Grenzen eine Bebauung nach dem
vorliegenden Bebauungsplan nicht zulassen, werden bodenordnen-
de MaBnahmen nach §§ 45 ff BauGB, bei Grenzregelungen das
Verfahren nach §§ 80 ff BauGB erforderlich. Diese MaBnahmen
und Verfahren sollen jedoch nur dann durchgefithrt werden, wenn
sie nicht oder nicht rechtzeitig im Wege freier Vereinbarungen
erreicht werden kd&nnen.

Da keine privaten Fl&chen filir 6ffentliche Zwecke in Anspruch
genommen werden miissen, werden keine Verfahren nach §§ 85 ff
BauGB erforderlich.

Ver—- und Entsorgungseinrichtungen
Die vorgesehene Ver- und Entsorgung des Gesamtgebietes der 3.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 wird auch weiterhin fiir

den vorliegenden Anderungsbereich vorgesehen.

Die Ver- und Entsorgung des Baugebietes ist durch die vorhan-
denen Anlagen sichergestellt.

ErschlieBung der Baugrundstﬁcke
Die Baugrundstiicke innerhalb des Plandnderungsbereiches werden

iiber die angrenzende ErschlieBungsstraBe Diekskniill
erschlossen. o

Die ErschlieBungsanlagen sind hergestellt.

Ruhender Verkehr

Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden keine
zusitzlichen Stellpldtze nach § 48 LBO Schleswig-Holstein und

"8ffentliche Parkplidtze erforderlich. Die notwendigen privaten

Stellpl&dtze sind auf den privaten Grundstlicken selbst herzu-
stellen.

Kosten

Aus der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 entstehen der
Gemeinde keine zusdtzlichen ErschlieBungskosten.

Albersdorf, den 44.¢09.1192

Gemeinde Albersdorf
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