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Rechtsgrundlage

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 4 BauNVvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
u. §§ 16 u. 17 BauNVvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
u. § 22 BauNVvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
u. § 23 BauNvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25
und Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO

Il. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER
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Sichtdreieck
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lll. NACHRICHTLICHE UBERNAHME (§ 9 Abs. 6 BauGB)

vorhandene und zu erhaltende Knicks
einschlieBlich der landschaftsbestimmenden
Einzelbdume

§ 15b LNatSchG

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 92 der
Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom 22 - 05 - 2001 folgende Satzung lber den
Bebauungsplan Nr. 20 flir das Gebiet "nérdlich der Wulf-Isebrand-StraB3e
und stdlich der BahnhofstraBe zwischen der vorhanden Bebauung"
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

TEIL B: TEXT

1.

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

3.

TEIL C: TEILUNGSSATZUNG

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete - WA -

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete - WA - sind gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die
nachfolgend aufgefiihrten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten nach § 4 Abs. 3 BauNVO

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- Anlagen fiir Verwaltungen

- Gartenbaubetreibe

- Tankstellen

unzulédssig.

FESTSETZUNGEN UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG

BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 92 Abs. 4 LBO)

AuBenwandgestaltung:

Verblendmauerwerk oder Holz, Verblendmauerwerk mit Teilflichen in Holz und/oder Kunstschiefer,
wobei das Verblendmauerwerk liberwiegen muB. Wintergérten und Windfénge sind zulassig mit einer
tragenden Konstruktion in Holz, Metall oder Kunststoff.

Dachform:

Sattel-, Kriippelwalm- oder Walmdach.

Dachneigung:

35 - 51 Grad.

Untergeordnete Dacher sind allgemein zuldssig bis zu einer Neigung von maximal 75 Grad. Wintergéarten
und Windfénge sind allgemein zuldssig mit einer Dachneigung von 0 - 15 Grad oder wie das zugehérige
Gebéude (s. Ziff. 2.1).

Dacheindeckung:

Pfannen- oder Schiefereindeckung sowie flachige Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie.
Glasiertes Oberflachenmaterial ist unzulassig.

Garagen:

AuBenwandgestaltung der Garagen wie Gebéaude (s. Ziff. 2.1); die AuBenwéande von offenen Garagen
(Carports) sind ausschlieBlich in Holzbauweise auszufiihren. Dachneigung 0 -15 Grad oder wie das
zugehérige Gebéude (s. Ziff. 2.3).

Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO:

Nebenanlagen i. s. des § 14 Abs. 1 BauNVO sind zuléssig in Holzbauweise bis 30 m3 umbauten Raum
sowie einer maximalen Firsthéhe von 2,25 m.

Als Abgrenzung der Baugrundstiicke zu den StraBenverkehrsflachen sind nur Einfriedigungen bis

zu einer H6he von max. 0,80 m liber Oberkante Fahrbahn zuldssig; sie diirfen nicht aus geschlossenen
Mauern, Draht, Blech, Kunststoff oder Faserzementplatten hergestellt werden. Natursteineinfriedigungen
(Friesenwille) sind zuléssig.

Grundstiickszufahrten sind mit einer wasserdurchlassigen Decke herzustellen.

HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Die Oberkanten der ErdgeschoBfuBbéden (Rohbau) werden fiir sémtliche Baugrundstiicke mit max.
0,50 m uiber der mittleren Héhenlage der jeweils zugehérigen StraBenverkehrsflache - Farbahn - bzw.
der mittleren Héhenlage der jeweils als ErschlieBungsflachen dienenden mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten belasteten Flachen festgesetzt.

Die maximal zuldssige H6he von Gebduden und Gebéaudeteilen liber Oberkante ErdgeschoBfuBboden
(Rohbau) ist mit 9,00 m festgesetzt.

AUSGLEICHS- UND ERSATZMASSNAHMEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

Die nicht den Verkehrsflachen zugewandten Grundstiicksgrenzen innerhalb des festgesetzten
Baugebietes sind mit heimischen Gehdlzen einzufriedigen.

GemdB § 19 Abs. 1 BauGB bedarf die Teilung eines Grundstiickes zu ihrer Wirksamkeit der Genehmigung der
Gemeinde.

10.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 20 - 04 - 1999.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln vom 29 - 04 - 1999 bis 17 - 05 - 1999 erfolgt.

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 21 - 11 - 2000
durchgefiihrt.

Die von der Planung beriihrten Tréger 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 27 - 12 - 2000
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat am 21 - 11 - 2000 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 01 - 02 - 2001 bis 02 - 02 - 2001 wéhrend der Dienstzeiten
nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
geltend gemacht werden kénnen, in der Zeit vom 13 - 12 - 2000 bis 03 - 01 - 2001 durch Aushang
ortsiiblich bekanntgemacht.

Albersdorf, den

BURGERMEISTER

Der katastermaBige Bestand am sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Meldorf, den
Leiter des Katasteramtes

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange am 22 - 05 - 2001 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) am 22 - 05 - 2001 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Albersdorf, den
BURGERMEISTER

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Albersdorf, den
BURGERMEISTER

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan

auf Dauer wéhrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die tiber

den Inhalt Auskunft erteilt, sind vom bis ortsiiblich bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen

(§ 215 Abs. 2 BauGB)sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das
Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3
GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am in Kraft getreten.

Albersdorf, den
BURGERMEISTER
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BEGRUNDUNG ZUM B-PLAN NR. 20 DER GEMEINDE ALBERSDORF

% Entwicklung der Planung aus dem Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Albersdorf mit seinen
Anderungen stellt die Flachen des Plananderungsbereiches als Wohnbauflachen dar.

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 20 ist somit gemai § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB
aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt.

2. Lage und Umfang des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 0,9 ha. Es befindet sich im zentralen
Bereich des Siedlungskoérpers im direkten Anschluss an vorhandene Baustrukturen.

Begrenzt wird das Plangebiet

~ im Westen durch die Ostgrenzen der bebauten Grundsticke o6stlich der
StraBe “Brutkamp”,

- im Slden durch die ndrdlichen Grundsticksgrenzen der vorhandenen
Wohnbaugrundstlicke nordlich der “Wulf-lsebrand-StraBBe”,

- im Osten durch die vorhandene Wohnbebauung zwischen der StraBe “Am
Bahnhof” und der "Wulf-lsebrand-StralBe”,

- im Norden durch die Sidgrenzen der vorhandenen Wohnbaugrundstiicke
stdlich der StraBe “Am Bahnhof” sowie einer gréBeren, baulich derzeit nicht
genutzten Flache im Anschluss an die vorgenannte Wohnbebauung.

Die Flachen innerhalb des Plananderungsbereiches fallen von Osten nach Westen
von ca. 47,0 auf 41,0 m (.NN relativ gleichméafig ab.

3. Notwendigkeit der Planaufstellung und stadiebauliche MaBnahmen

Der Gemeinde Albersdorf wird durch den Regionalplan des Planungsraumes IV des
Landes Schleswig-Holstein die Funktion eines Unterzentrums zugeordnet. Die
Gemeinde Albersdorf mit ca. 3.500 Einwohnern liegt im &stlichen Teil Dithmarschens
und ist Verwaltungssitz des Amtes KLG Albersdorf mit derzeit insgesamt ca. 7.600
Einwohnern.

Innerhalb der Gemeinde Albersdorf besteht derzeit eine erhebliche Nachfrage nach
Wohnbaugrundstiicken. Im Siedlungsgebiet sind trotz erheblicher Bemiihungen z.Zt.
nur noch Restgrundsticke bzw. Baullicken in auBerst begrenzter Zahl fur die
Schaffung privaten Wohneigentums vorhanden, Uber die die Gemeinde jedoch nicht
verfigen kann.

Hierdurch steht zu beflirchten, dass Bauwillige in andere Gemeinden ausweichen.
Sollte diese Situation und die hiermit verbundene Schwachung der
Bevoélkerungsstruktur eintreten, so ist zu beflrchten dass die Gemeinde Albersdorf
perspektivisch Probleme bekommen kénnte, die ihr durch den
Landesraumordnungsplan zugewiesenen zentralen Aufgaben flr den Nahbereich zu
erfullen.

Die Gemeinde Albersdorf unternimmt daher alle Anstrengungen, um innerhalb des
Gemeindegebietes in adaquater Forrn Wohnbauflachen anbieten zu kénnen.
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Durch die ErschlieBung des vorliegenden Plangebietes werden kurzfristig durch
einen privaten Trager in direkter Abstimmung mit der Gemeinde Albersdorf einige
Wohnbaugrundstiicke geschaffen, die dazu beitragen werden, die akiuellen “Spitzen”
des Bedarfes abzudecken.

Durch dieses Baugebiet wird die bauliche Entwicklung des Siedlungskérpers der
Gemeinde Albersdorf in diesem Bereich zum Abschluss gebracht und der
Wohnstandort Albersdorf weiter aufgewertet.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt durch die Herrichtung einer neuen
PlanstraBe (Schnitt A-A). In Anbindung an die vorhandene und voll ausgebaute
“Wulf-Isebrand-StraBe” mindet diese ErschlieBungsanlage in einem Wendeplatz,
von dem aus durch sog. “Privatwege” in Form mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastender Flachen zugunsten der jeweiligen Eigentimer der betreffenden
Grundstlcke die restlichen Baugrundstliicke erschlossen werden. Die Wendeanlage
mit einem nutzbaren Durchmesser von 20,0 m ist fUir die Nutzung durch
Millfahrzeuge aller Art geeignet. Die neue PlanstraBe wird zudem zur Unterbringung
des notwendigen Anteiles offentlicher Parkflachen mit einem beidseitigen
Parkstreifen ausgestattet.

Die Bauflachen werden insgesamt als Allgemeine Wohngebiete -WA- festgesetzi.
Das Maf3 der baulichen Nutzung wird flr die Baugrundsticke, differenziert nach der
jeweiligen GréBe mit einer GRZ von 0,30 bzw. 0,20 bei einer maximal zuldssigen
Eingeschossigkeit bei offener Bauweise fixiert, was flr den betreffenden Bereich des
Siedlungskoérper als durchschnittlich anzusehen ist.

Die Flachen sollen primar dem traditionellen “Einfamilienhausbau” zugefihrt werden;
aus diesem Grunde wird die Zahl der maximal zulassigen Wohnungen pro
Baugrundstiick mit zwei begrenzt. Flankierend wird festgesetzt, dass innerhalb des
Plangeltungsbereiches ausschlieBlich Einzelhauser zulassig sind, um die
vorhandene umgebende Siedlungsstrukiur zu wahren und zu starken.

Innerhalb der festgesetzten WA-Gebiete werden auf der Grundlage des § 1 Abs. 6
Nr. 1 BauNVO die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungsarten

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

Tankstellen

ausgeschlossen.

Diese Nutzungen sind aufgrund des mit ihnen verbundenen erhéhten
Verkehrsaufkommens nicht mit der angestrebten hohen Wohnqualitat fur die
vorgesehenen Wohnbereiche vereinbar; zudem sind die festgesetzten
ErschlieBungsanlagen nicht fir die Aufnahme des aus diesen Nutzungen
resultierenden Verkehrsaufkommens ausgelegt.

Fur die Bauflachen innerhalb des Plangeltungsbereiches werden insgesamt
baugestalterische Festsetzungen getroffen, die als gestalterischer Rahmen zu
verstehen sind; sie schaffen eine auf die umgebenden Bereiche abgestimmte
Onstypik und tragen trotzdem unterschiedlichen Ansprichen klnftiger Nutzer
Rechnung.

Im Woesten des Plangeltungsbereiches wird in Form wvon mit Geh- und
Leitungsrechten zugunsten der Gemeinde Albersdorf zu belastende Flachen eine
Anbindung an die StraBe “Brutkamp” hergestellt; diese Anbindung ermoglicht den
notwendigen Anschluss von Kanalleitungen aus dem Plangebiet an das vorhandene
System der Gemeinde Albersdorf. Diese Flache soll nicht als Gehwegeverbindung
ausgebaut werden.

L
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Eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf den jeweiligen
Baugrundstlcken ist generell anzustreben.

GemaB des Jugendférderungsgesetzes Schleswig-Holstein ist Kindern auf Spiel- und
Bolzplatzen Gelegenheit zum Spiel im Freien anzubieten. Die Gemeinden haben den
Spielplatzbedarf durch die Anlage von Spiel- und Bolzplatzen zu decken, soweit nicht
far Kleinkinder auf den Baugrundstilicken selbst Spielmdglichkeiten herzurichten sind.
Auf die Herrichtung eines Kinderspielplatzes innerhalb des Plangeltungsbereiches
wird verzichtet, da durch den ErschlieBungstrager der Gemeinde Albersdorf ein

finanzieller Beitrag zur Optimierung der bestehenden Spielplatzsituation geleistet
wird.

Im Norden des Plangebietes befindet sich eine Altablagerung, die einen ca. 250 m?
grofBen Bereich umfasst, in dem unmittelbar nach Kriegsende ein toniger Schluff zur
Ziegelherstellung abgebaut wurde, und der in den 50’er Jahren wieder verflllt wurde.
Nach Untersuchungen des Ingenieurblros P.-C. Rohwedder (Beratender Ingenieur,
Albersdorf) betrug die Abbautiefe zwischen minimal 0,8 m und maximal 3,25 m. Zur
Auffullung wurde Sand verwendet, der mit Ziegel-, Glas-, Schlacke- und Ascheresten
verunreinigt ist. Die durchgefuhrten Untersuchungen erbrachten keine
organoleptischen Hinweise auf mogliche weitere Verunreinigungen durch z. B.
Kohlenwasserstoffe oder Aromate.

Fur die Altablagerung besteht kein akuter Handlungsbedarf. Die unterlagernden
bindigen Schichten sind wenig wasserdurchlassig, so dass ein Schadstoffaustrag in
den tieferen Baugrund nahezu auszuschlieBen ist. Hinsichtlich der geplanten
Nutzung dieses Bereiches als Teilflache von Baugrundstlicken ist das weitere
Vorgehen insbesondere bei einer baulichen Nutzung der gekennzeichneten Flache
mit dem zustéandigen Amt fUr Umweltschutz abzustimmen. Die kunftigen Bauherren
sind darUber zu informieren, dass — falls wider Erwarten — gréBere Mengen an
Abfallen bei den Bauarbeiten entdeckt werden, das Amt fur Umweltschutz umgehend
zu informieren ist.

In den Randbereichen des Plangebietes befinden sich in Teilabschnitten Knicks, die
geman § 9 Abs. 6 BauGB als nachrichtliche Ubernahmen in die Planzeichnung
aufgenommen wurden. Im Nordosten des Plangeltungsbereiches soll ein
Knickabschnitt entsprechend der Vorgaben des landschaftsékologischen
Fachbeitrages erganzt werden. Diese Flache wird ebenso als Flache zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt wie
Bereiche an der Siud- und Ostseite des Plangebietes, wo zur Fassung und
Abgrenzung der rUckwartigen Grenzen der geplanten Baugrundstlicke Geholzstreifen
angelegt werden. Die naturschutzrechtlichen Mindestanforderungen insbesondere im
Hinblick auf die Mindestbreiten von Saumstreifen an Knicks werden entsprechend
der gesetzlichen Vorgaben eingehalten.

Der mittelbar an den Plangeltungsbereich angrenzende freie Landschaftsraum steht
den zukinftigen Bewohnern des Plangebietes fir die Erholung zur Verfigung, so
dafi3 auf die Festsetzung entsprechender Flachen innerhalb des
Plangeltungsbereiches verzichtet werden kann.

Die Flachen des bebauungsplanes liegen innerhalb des geplanten
Wasserschutzgebietes fUr das Wasserwerk Odderade. Dem Grundwasserschutz ist
somit im Zuge der Umsetzung der Planung ein entsprechend hoher Stellenwert
beizumessen.

Der der Begrindung als Anlage beigefligte landschaftstkologische Fachbeitrag zum
Bebauungsplan Nr. 20 der Gemeinde Albersdorf beschreibt im Detail die
erforderliche Eingriffsminimierung sowie notwendige Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen als "Kompensation” des Gesamteingriffes in den Naturhaushalt
auf der Grundlage einer detaillierten Bilanzierung.
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4. VerkehrserschlieBung und -anbindung

Die &uBere ErschlieBung des Plangeltungsbereiches an das Ubergeordnete
StraBenverkehrsnetz erfolgt Uber die “Wulf-lsebrand-StraBe”.

Die innere ErschlieBung erfolgt durch eine neu herzusteliende Verkehrsflache
(Schnitt A-A). Das Profil dieser StraBe orientiert sich am StraBentyp AS 3, Tabelle 17
der EAE 85/95 (Empfehlungen fir die Anlage von ErschlieBungsanlagen). Aufgrund
der zu erwartenden auBerst geringen Verkehrsbelastung ist der Querschnitt mit
einem einseitig gefihrten Gehweg ausgestattet.

Die Baugrundsticke Nr. 1, Nr. 2, Nr. 3, Nr. 5, Nr. 6, Nr. @ und Nr. 10 werden in Form
sog. “Privatwege” an das offentliche Verkehrsnetz angebunden. Diese “Privatwege”
werden als mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechien zugunsten der jeweiligen
Grundstlickseigentiimer zu belastende Flachen festgesetzt.

Die neu herzurichtende StraBe endet in einer Wendeanlage mit einem Durchmesser
von 20,0 m. Diese Wendeanlage entspricht dem Wendeanlagentyp 5 der EAE 85/95
und ist auch fur die Nutzung durch Mdullfahrzeuge ohne Rangierverkehr geeignet. Im
Zuge der detaillierten ErschlieBungsplanung ist durch eine geeignete Gestaltung der
Verkehrsflachen die notwendige Verkehrssicherheit fur FuBganger so zu
berlcksichtigen, dass der o&stliche ,Privatweg” in adaquater Form an den
festgesetzten Gehweg angebunden wird.

Im Zuge der Detailplanung ist fiir die durch mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen erschlossenen Baugrundstlicke an geeigneter Stielle ein
Mdllsammelplatz innerhalb der festgesetzten o&ffentlichen Verkehrsflachen in
geeigneter Form herzurichten.

5. Ruhender Verkehr

Fur den Plangeltungsbereich wird mit einer Endauslastung von insgesamt 10 - 12
Wohneinheiten gerechnet.

Die erforderlichen Stellplatze sind auf den jeweiligen Baugrundstiicken herzurichten.

Der EAE 85/95, Punkt 5.2.1.2 folgend sind in geplanten Baugebieten ohne private
Stellplatzdefizite in der Regel eine Parkmdglichkeit im &ffentlichen Bereich fur etwa 3
- 6 Wohnungen zur Verfuigung zu stellen. Bei einem voraussichtlichen Bedarf von
max. 12 Stellplatzen werden durch die vorliegende Plandnderung insgesamt 2
zusaizliche &ffentliche Parkplatze notwendig; innerhalb des Verlaufes der neu
herzustellenden PlanstraBe (Schnitt A-A) werden insgesamt vier 6ffentliche
Parkplatze in Form von zwei Langsparkstreifen festgesetzt. Der zu erwartende
Bedarf an o&ffentlichen Parkflachen innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 20 der
Gemeinde Albersdorf ist somit abgedeckt.

6. Naturschutz und Landschaftspflege

Der der Begrundung als Anlage beigefugte landschaftsdkologische Fachbeitrag
bewertet den Eingriff und nimmt die erforderliche Eingrifisbewertung und -
bilanzierung in Anlehnung an den "Gemeinsamen Runderlass des Innenministers
und des Ministers fur Umwelt und Natur zum Verhalinis der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung zum Baurecht” vom 03-07-1898 vor.,
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Zusammengefasst werden folgende Kernaussagen getroffen:
Schutzgut Boden:

Die ermittelte Flache (vollversiegelt und teilversiegelt) ist als “Flache far MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
bereitzustellen. Hierzu wird im Bereich des “Archaologisch-Okologischen Zentrums
Albersdorf” (AOZA) eine entsprechende Flidche dem Bebauungsplan Nr. 20
zugeordnet.

Schutzgut Wasser:

Der Eingriff in den Wasserhaushalt wird ausgeglichen, indem das Oberflachenwasser
aus der Entwasserung der Dach- und StraBenflachen priméar versickert bzw. Uber
Trennkanalisation gesammelt und durch Anschluss an die bestehende Kanalisation
im Brutkamp in die Vorflut geleitet wird.

Schutzgut Klima:

Der mit dem Vorhaben verbundene Eingriff in das Klima wird durch die entstehende
Vegetation, insbesondere durch die Steigerung des Anieiles an Gehdlzen,
ausgeglichen.

Schutzgut Landschafisbild:

Der Eingriff in das Schutzgut “Landschaftsbild” wird durch die Begrinungsmaf3-
nahmen innerhalb des Baugebietes ausgeglichen.

Die notwendigen privatrechtlichen Vereinbarung zwischen den Beteiligten werden
rechtzeitig getroffen. Die Umsetzung der beschriebenen MaBnahmen innerhalb des
Plangeltungsbereiches obliegt dem Eigentimer der Gesamtflache, die Umsetzung
der MaBnahmen auBerhalb des Plangeltungsbereiches erfolgt direkt durch die
Gemeinde Albersdorf, jeweils zeitgleich mit der ErschlieBung und der baulichen
Verwertung des Gebietes.

e Ver- und Entsorgung

72 Abwasserbeseitigung

Das Schmutzwasser aus dem Plangeltungsbereich wird durch Anschluss an das
vorhandene Kanalsystem der vorhandenen gemeindlichen Kléranlage zur Reinigung
zugefihrt.

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen Baugrundsticken zu
versickern; ein Uberlauf mit Anschluss an das vorhandene Kanalsystem wird

hergestellt. Die entsprechenden wasserrechtlichen Genehmigungen zur Einleitung
werden rechtzeitig eingeholt.

i Wasser

Die Versorgung mit Wasser erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz des
Wasserbeschaffungsverbandes Norderdithmarschen.

73 Gas / Elektrizitat

Die Versorgung mit Gas und Elektrizitat erfolgt durch Anschluss an das
Versorgungsnetz der Schleswag AG.
- B
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7.4 Fernmeldeeinrichtungen

Im gesamten Gebiet des Bebauungsplanes sollen im Bereich der StraBen und Wege
zum Zeitpunkt der ErschlieBung Telekommunikationskabel ausgelegt werden.

7.5 Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt in geschlossenen Behaltern Uber die =zentrale
Abfallbeseitigung. Die Abfallbeseitigung ist durch die Satzung uber die
Abfallbeseitigung des Kreises Dithmarschen geregelt.

7.6 Feuerldéscheinrichtungen

Als Feuerldscheinrichtungen werden gegebenenfalls in erforderlichen Abstédnden und
erforderlicher Zahl Unterflurhydranten angeordnet.

8. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Das Gelande befindet sich in Privateigentum und wird auch von privater Seite
erschlossen werden,; die Einzelheiten regelt ein entsprechender
ErschlieBungsvertrag zwischen der Gemeinde Albersdorf  und dem
Grundstlckseigentimer.

Allgemein gelten jedoch die folgenden Ausflhrungen:

Soweit sich das zu bebauende Gelande in privatem Eigentum befindet und die
jetzigen Grundstlicksgrenzen eine Bebauung nach der vorliegenden
Bebauungsplananderung nicht erlauben, missen bodenordnende MaBnahmen
geman §§ 45 ff BauGB, bei Grenzregelungen das Verfahren nach §§ 80 BauGB
sowie bei Inanspruchnahme privater Flachen fur éffentliche Zwecke das Verfahren
nach §§ 85 ff BauGB vorgesehen werden. Die vorgenannten MaBnahmen und
Verfahren sollen jedoch nur dann durchgefihrt werden, falls die geplanten
MaBnahmen nicht oder nicht zu tragbaren Bedingungen oder nicht rechtzeitig im
Wege freier Vereinbarungen durchgefiihrt werden kénnen.

9. Flachenbilanz

Bruttobauland ha %
Allgemeine Wohngebiete -WA- 0,73 84,88
Knick vorhanden 0,01 1,16
Pflanzflachen 0,03 3,49
offentliche Verkehrsflachen 0,09 10,47

0,86 100,00






